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URCENIE SPECIFICKEHO UCELU POUZITIA NAVRHU

Navrh riesi zmenu funkCného vyuzitia pozemku na funkciu Plochy rekreaCnych aktivit - nizko a stredno
podlazna vystavba. Navrh je uréeny pre prerokovanie zmien a doplnkov UPN obce Casta.

URCENIE HLAVNYCH CIEL'OV RIESENIA NAVRHU

Hlavna funkcia
- Plochy rekreacnych aktivit

Doplnkova funkcia
- Technicka infrastruktira, administrativa, sklad

Pripustna funkcia

- Plochy a objekty obcianskej vybavenosti (kultirne, obchodné a obsluzné zariadenia a prevadzky)

- Plochy a objekty pre prechodné ubytovanie

- Plochy a objekty pre rekreaciu vratane agroturistiky

- Plochya objekty Sportu

- Plochy verejnej zelene

- Sportové a rekreacné aktivity v prirode

- Verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu Uzemia (trafostanice, regulacné stanice
plynu)

- Plochy parkovania vozidiel na teréne

- Ostatné suvisiace funkcie

Nepripustna funkcia

- Priemysel a pol'nohospodarska vyroba s negativnymi a rusivymi vplyvmi
- Skladové plochy a plochy technickych zariadeni nadmiestneho vyznamu
- Plochy sluciace pre stavebnictvo

- Funkcia obchodného, obsluzného a vyrobného a skladovacieho charakteru
- Drobna a vel'kokapacitna pol'nohospodarska vyroba

- Byvanie v bytovych domoch

- Trvalé byvanie

- Vyroba a vyrobné sluzby vsetkych druhov

- Sklady a distribucia

- CSPH vSetkych druhov

- Chov hospodarskych zvierat

Reguldcia intenzity vyuzitia pozemku

- Miniméalna vymera pozemku 4706 m?

- Maximalny index zastavanej plochy 0,2
- Minimalny index zelene 0,7

Reguldcia intervencénych zasahov
- 1 podzemné podlazZie, 3 nadzemné podlazia (+ podkrovie resp. ustlpené podlazie)

Regulacia a kategdria zelene
- ZmieSany typ zelene

Specifické naroky na regulciu
- Nepripustné umiestriovanie stavieb a zariadeni pre chov zvierat

Naroky na spracovanie nizSieho stupria dokumentacie
-V pripade schvalenia tohto Navrhu je potrebné pre vymedzené Gzemie spracovanie projektu pre stavebné
povolenie

ZHODNOTENIE POZIADAVIEK VYPLYVAJUCICH Z UZEMNOPLANOVACEJ DOKUMENTACIE

Uzemny plan obce Casté sa rieSenym zemim podrobnejsie nezaobera.
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VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA

Rie$ené (izemie sa nachadza v lokalite Castianska dolina na pozemku, ktory pozostava z parciel:

p. €. 3088, 410 m2, zastavané plochy a nadvoria,

p. C. 3089/2, 4296 m2, trvalé travnate porasty,

vSetky zapisané v katastri nehnutel'nosti k. (. Castda vedenom Katastralnym Uradom v Bratislave, Sprava
katastra Pezinok.

POZIADAVKY NA VARIANTY A ALTERNATIVY RIESENIA

Hlavnou funkciou vyuzitia pozemku bude funkcia Plochy rekreac¢nych aktivit. Alternativy a varianty rieSenia nie
su.

POZIADAVKY NA OBSAH NAVRHU A PROJEKTU PRE STAVEBNE POVOLENIE

Kulturne a historické dedicstvo

Navrh sa nezaobera objektmi, sibormi alebo aredlmi objektov, ktoré st navrhované na vyhlasenie za kultdrne
pamiatky, ako aj Uzemia navrhované na vyhlasenie za pamiatkové rezervacie a pamiatkové zony a ochranné
pasma vzhl'adom na to, Ze tieto sa na rieSenom Gzemi nenachadzaju.

Rozvojové zdmery obce Castd
Navrhované rieSenie je zaloZzené na rozvojovej koncepcii obce Casta. Zakladnym koncepénym prvkom rozvoja
obce je jej obnova a rozSirovanie o nové lokality hlavne pre rozvoj funkcie byvania a rekreacie.

Ochrana prirody a tvorba krajiny

Ochranné pasma chranenych Uzemi

RieSené Gzemie sa nachadza v oplotenom Uzemi Zvernica, v CHKO Malé Karpaty a zaroven v Chranenom
vtacom Uzemi MK. VSetky aktivity v sUvislosti s pripravou, realizaciou a uzivanim navrhovaného rekreacného
domu treba podriadit’ tejto skutocnosti a dbat’ na to, aby nevznikli resp. nevznikali nepripustné zasahy do
prirody.

Pamiatkova zona
Pamiatkova zdna sa na rieSenom Uzemi nenachadza.

Ochranné pasma vodnych tokov 5

V zmysle §45 zakona ¢. 364/2004 Z.z. o vodach je potrebné reSpektovat’ ochranné pasmo Stefanovského
potoka, ktory teCie popri jestvujlicej ,hlavnej" lesnej ceste vedlcej do obce Castd, v Sirke 6 m obojstranne od
brehovej Ciary. RieSené Uzemie do tohto ochranného pasma nezasahuije.

Ochranné pasma plynovodov a elektrickych vedeni

RieSené Uzemie sa nachadza mimo ochranného pasma VTL DN 150 4 m, bezpecnostného pasma VTL DN 150
20 m ako aj mimo VVN vedenia s ochrannym pasmom, ktoré je vymedzené v zmysle zakona ¢. 70/1998 Z.z. o
energetike § 19 ochranné pasma: vzdusné vedenie do 35 kV 10 m, vzdusné vedenie do 110 kV 15 m.

Cestné ochranné pasma
RieSené Uzemie sa nachadza mimo ochranného pasma ciest II. triedy (25 m od stredu krajného jazdného
pasu) a III. triedy (20 m od stredu krajného jazdného pasu).

Ochranné pasmo lesa

V zmysle § 20 ods. 5 zakona ¢. 100/1977 Zb. v zneni neskorsich predpisov a v zmysle § 8 ods. 2 vyhlasky
FMTIR €. 12/1978 Zb. o ochrane LPF pri Uzemno planovacej Cinnosti je potrebné dodrzat’ 50 m ochranné
pasmo od okraja lesnych pozemkov. RieSené Uzemie sa nachadza priamo na lesnych pozemkoch a v ich
ochrannych pasmach. Navrhované rieSenie vychadza zo skutocnosti, ze na mieste budiceho rekreacného
domu sa od davna nachadzal dom, ktory trvale obyvali tzv. Huncokari, ktori obhospodarovali okolité pozemky.

Perspektivne pouzitie pol'nohospodarskej pddy na nepol'nohospodarske Ucely

Odnatie polnohospodarskej pody z pol'nohospodarskeho pédneho fondu

Cast’ rieSeného Uzemia, Cast’ p. €. 3089/2, 4296 m2, trvalé travnaté porasty, bude neskér potrebné odnat’
z PPF.
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