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TEXTOVA CAST




1. 0voD
1.1 ZAKLADNE UDAJE

Ndézov dokumentdcie : Paradise Housing / ZONA RODINNYCH DOMOV - Blok 14/0, 16/0 /
Stupen: Urbanistickd §tudia zény
Miesto stavby : Castd, regulacny blok 14/0, 16/0 — v zmysle platného UPN obce Castd, Zmeny a doplinky &. 2/2013

Katastrdine Uzemie : Castd  Parcela &islo: 2403/3

U&el stavby : Byvanie v rodinnych domoch, komunikdcie, primdrne inZinierske siete a pripojky.
Predpokladany pocet rodinnych domov : 18

Datum : 09/2017

TOVECOM, s.r.o; Stefanovd 74; 90086
ICO: 46718001 DIC: 2023567502

Objedndvatel:

Spracovatel US: domdom s.r.o., Bratislavskd 16, 900 01 Modra
Autor: Ing. arch. Daniel Bartos

1.2 PODKLADY PRE VYPRACOVANIE STUDIE
Uzemny plan obce Castd 01/2006

Zmeny a doplinky UPN obce Castd &. 2/2013
Polohopisné a vyskopisné zameranie parcely
Informativny zdkres inZinierskych sieti
Obhliadka rieSeného Uzemia

1.3 UCEL VYPRACOVANIA A POUZITIA US

US je vypracovand v zmysle poziadavky platného Uzemného planu obce Castd na zéklade objedndvky viastnika parcely &.
2403/3 v rdmci regulacnych blokov 14/0 a 16/o.
US je vypracovand v zmysle zdkona &. 50/1976 Ib. o Uzemnom pldnovani a stavebnom poriadku (dalej len stavebny zdkon) v
zneni neskorsich predpisov, vyhldsky MZP SR &. 55/2001 Z.z. o Uzemnopldnovacich podkladoch a Uzemnopldnovacej
dokumentdcii, vyhldsky &. 453/2000 Z.z. ktorou sa vykondvaju niektoré ustanovenia stavebného zdkona v zneni neskordich
predpisov a poziadaviek ostatnych osobitnych predpisov.
US je vypracovanad v stlade s platnym UPN obce Castd a Zmenami a dopinkami UPN obce Castd 2/2013 a je vypracovand
ako podklad pre overenie realizovatelnosti investicného zameru vystavby rodinnych domov. US md zhodnotit moznosti vyuZzitia
Uzemia a hmotovo-priestorového riesenia predmetnej lokality v kontexte sidelného Utvaru. Md tiez za Ulohu overit moznost
dopravnej a technickej obsluhy rieseného Uzemia.

2. VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA

Riesend parcela €. 2403/03 ma rozlohu 13 084 m2, momentdine predstavuje neurbanizovanu plochu, v rdmci rozvojového
Uzemia IBV v juhovychodnej Casti obce.
Parcela je zo zdpadnej, severnej, vychodnej strany ohranicend plochami z&hrad existujucich domov resp. pozemkov pre stavbu
budlcich rodinnych domov. Z juznej strany parcela hranici s existujicou cestnou komunikdciou Stefanovskej ulice.

3. POZIADAVKY VYPLYVAJUCE Z UZEMNOPLANOVACEJ DOKUMENTACIE A ZEMNOPLANOVACICH PODKLADOV
Uzemny pldn obce riesi predmetné Uzemie z hladiska funk&éného vyuZitia ako plochy pre individudine byvanie v rodinnych
domoch. Z hladiska reguldcie ¢innosti je Uzemie definované v regulacnych blokoch 14/0, 16/0.

3.1 REGULACNY LIST ZONY
Regulativy podmienok vystavby pre byvanie - bloky 14/0, 16/0:
novd vystavba izolovanych, radovych alebo skupinovych rodinnych domov v zdhraddch a na volnych plochdch:
RZ 5/0, 6/0,7/0,8/0,10/0, 11/z,13/0, 14/0, 16/0, 17/0, 18/0, 20/0, 21/0, 22/0, 23/0, 24/0, 25/z, 26/0, 27/0, 28/0, 29/0
- ulicny typ zdstavby samostatne stojacich, pripadne radovych a skupinovych rodinnych domov,
- hustota zdstavby 30 ob./ha az 75 ob/ha,
- minimdIna vymera stavebného pozemku:
- pre izolované rodinné domy 500 m2, doporucend vymera 800 m2 -1200 m2,
- pre dvojdomy a skupinové RD 400 m2, doporucend vymera 600m2 - 900 m2,
- minimdlna vzdialenost medzi samostatne stojacimi objektmi RD 7 metrov (v stiesnenych podmienkach min. 4 m), UPN obce
Castd Strana &. 78 2 94
- maximdlny pocet nadzemnych podlaZi rodinného domu - dve + obytné podkrovie,
- koeficient zastavanosti 0,10 az 0,30, v pripade radovej a skupinovej zastavby RD zdstavby max. 0,5 (pomer medzi zastavanou
plochou a plochou pozemku),
- gardzovanie vorzidiel na pozemkoch rodinnych domov,

- koridory sieti verejného technického vybavenia vedené v uli€¢nom priestore alebo v pdse verejnej zelene, vyska oplotenia max.

180 cm;
4. ANALYZA SUCASNEHO STAVU

4.1 SERSIE VITAHY

RieSend lokalita sa nachddza v katastri obce Castd, v juhovychodnej Easti jej zastavaného Uzemia. Je sicastou intravilanu
obce. Parcela je sucastou vacsieho rozvojového Uzemia IBV v juhovychodnej Casti obec. Toto Uzemia nadvézuje na existujicu
urbanisticky $truktiru prevazne samostatne stojacimi rodinnych domov pozdiz ulice Stefanovskd.

Riesend parcela predstavuje posledny volny plochu v rémci tohto rozvojového Uzemia ako ho definuje platnd UPD obce.

Sirsie dopravné vztahy vychddzajl z dopravnej polohy a priamych vézieb na prvky celosidelného Utvaru. V priamom dotyku k
rieSenému Uzemiu sa nachddza cesta lll/5028 v smere Budmerice — Trnava, ktord tvori hlavni komunikacnu os Sirsie
vymedzeného Uzemia. Vyhladové usporiadanie komunika&nej siete je zachytené v UPN obce. Predpokladd na
juhovychodnom okraji rozvojového Uzemia IBV umiestnenie obchvatu tranzitnej dopravy. V sirsom Uzemi je prevddzkovany
systém autobusovej dopravy.

42 SUCASNA STRUKTURA RIESENEHO UZEMIA
Riesené Uzemia predstavuje typ rovinatej krajiny na Upéti Malych Karpdt. Prvky sUCasnej krajinnej Struktury rieSeného Uzemia
sU neudrziavané trdvnaté a zaburinené plochy, polia, zmieSané UZitkové zdhrady.

Riesené Uzemie sa nachddza severne od cesty lll/5028 — Stefanovskd ulica. Z vychodnej strany je ohrani¢ené plochami
z&hrad existujucich rodinnych domov situovanych pozdf ulice Veternd. Zo severo-zapadne;j strany je ohranicené plochami
z&hrad existujicich rodinnych domov situovanych pozdfz ulice Sine&nd.

Uzemim prechddza trasa vzduiného vedenia VN a je na fiom umiestnend trafostanica TS9-8.

4.3 MAJETKOPRAVNE VITAHY
RieSend parcela je v sGkromnom viastnictve. Parcely v priamom dotyku k rieenému Uzemiu sU v sGkromnom vlastnitve a vo
viastnictve obce Castd.

5. NAVRH RIESENIA UZEMIA

5.1 URBANISTICKO-ARCHITEKTONICKE RIESENIE

Ndévrh urbanisticko-architektonického riesenia vychddza zo zdkladnych principov stanovenych v UPN obce Castd a platnych
pravnych predpisov. Navrh stanovuje zdkladné poZiadavky na dobudovanie lokality na volnej ploche s ohladom na bezkoliznu
dopravnu obsluhu Uzemia, dostatocni kapacitu technickej infrastruktiry, dostatok izola&nej zelene a kvalitu architektiry.

Nd&vrh urbanistického riesenia je determinovany majetkoprdvnymi vztahmi v Uzemi. Urbanistick& koncepcia riesenia Uzemia
nadvézuje na existujicu zdstavbu. Dopifia pravidelny uliény systém existujicej zastavby s prevaine samostatne stojacimi
domami.

V UcCasnosti rieSené Uzemia predstavuje neudrziavand tradvnatd plocha, obkolesend plochami z&hrad existujucich rodinnych
domomv pozdf ulic Sine&nd a Veternd.

V rdmci ndvrhu sa uvazuje s realiziciou preklddky vzdusného vedenia VN a jeho Upravy na zemné vedenie. Z tohto hladiska
sa v navrhu neuvazuje s dodrzanim ochranného pdsma existujuceho vzdusného vedenia VN linky &. 217.

Priblizne v polovici rieseného Uzemia je kolmo na ulicu Stefanovskd umiestnend novd obsluznd komunikécia ukonéend
dvoma kladivkovymi obratiskami. Komuniké&cia okrem hlavného komunika&ného a obsluzného vstupu do Uzemia tvory qj
hlavnu kompozicnu os rieSeného Uzemia. Komunikd&cia je umiestnend tak, ze reSpektuje polohu existujuce;j TS.

Jednotlivé novonavrhované pozemky sU radené kolmo no obsluznU komunikdciu. V juznej Casti Uzemia sU to pozemky pre
samostatne stojace rodinné domy. V severnej Casti Uzemia su kolmo na osluzny komunikdciu radené pozemky pre radové
rodinné domy. Sirkové parametre a umietnenie pozemkov umozfiuju zastavanost kazdého z nich.

V rémci predkladaného rieSenia sU koncipované zastavovacie podmienky pre kazdu parcelu s cielom koncipovat ulicny
priestor v jednotmom architektonicko-urbanistickom vyraze a vytvorit optimdine zastavovacie podmienky pre kazdl novu
parcelu.

Pre z&stavbu v riedenej lokalite navrhujeme rodinné domy orientované prevazne do hibky parcely so §titom orientovanym do
navrhovanej ulice.

Nd&vrh organizdcie Uzemia vychddza z legislativnych poZziadaviek na odstupové vzdialenosti medzi objektami podla vyhl. &. 83/
1997 Ib.

DéleZitym prvkom v ramci riedenia ulicnhého priestoru je zastUpenie a kompozicné stvdrnenie zelene. Sirka uliéného priestoru je
rieSend tak aby umoznila pozdlz komunikdcie jednostranné osadenie stromov.

5.2 DOPRAVNE RIESENIE

Dopravné rieSenie a ndvrh zakladného komunikacného systému spociva v prevereni moznosti dopravného napojenia
rieSeného Uzemia s funkciou byvanie na existujucu nadradeny komunikacnu sief.

Predpokladom je vytvorenie lokdlineho uzatvoreného dopravného systému vyluéne pre potreby zdrojovej dopravy
navrhovanej obytnej zony.
RieSenie dopravného priestoru je podriadené dopravnej Urovni navrhovanej komunikdcie.

Ndavrh v maximdinej miere reSpektuje majetkoprdvne vztahy, existujice usporiadanie komunikacnej siete a vyhladové
usporiadanie komunikacne;j siete vychdadzajuce z platného UPN obce.

Os komunikac&nej kostry v sirsom riesenom Uzemi tvori Stefanovskd ulica - cesta ll1/5028, z ktorej je uvazovany hlavny vstup do
Uzemia. Na tUto komunikdciu bude napojend navrhovand miestna komunikdcia v charaktere ukludnenej komunikdcie D1.
Uroven ukludnenych komunikdcii umoZiiuje pohyb motorovej a nemotorovej dopravy na spoloénom dopravnom priestore.
Sirkové parametre navrhovanej komunikdcie vychddzajl zo zdkladne; irky 5,5m. Sirka ulicného priestoru v juznej Casti rieseného



Uzemia je 12,1m v rdmci ktorych je uvazovany okrem komunikdcie obojstranny chodnik pre chodcov a pds zelene pre osadenie
stromov, v Casti doplneny o plochy parkovacich miest. V severnej Casti je uvazovand sirka ulicného priestoru 10m. Je tu okrem
komunikdcie uvazovany jednostranny chodnik pre chodcov a pds zelene pre osadenie stromov.

Predpokladané funkéné vyuzitie Uzemia na individudine byvanie nevytvdra mimoriadne ndroky na statickU dopravu. Ndroky
na odstavenie motorovych vozidiel ndvrh riedi individudine na vlastnych pozemkoch a zdroven v rdmci ulicného priestoru riesi qj
plochy pre kratkodobé statie motorovych vozidiel.

5.3 TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Ndvrh riesi zdsobovanie rieSeného Uzemia potrebnymi energiami v rozsahu — zdsobovanie vodou, zdsobovanie el. energiou,
z&sobovanie plynom, kanalizdcia splaskovd, verejné osvetlenie.
Celkovo sa jednd o 10 samostatne stojacich rodinnych domov a 8 radovych rodinnych domov.

5.3.1 KANALIZACIA SPLASKOVA

SUCasny stav:
V sirsom Uzemi sa nachddza existujica kanaliza&nd stoka obecnej kanalizécie DN300 v ulici Stefanovskd.

Nd&vrh rieSenia:
V rdmci ndvrhu je uvazovanych 10 samostatne stojacich rodinnych domov a 8 radovych rodinnych domov - spolu 18domov. Pri
obloznosti rodinnych domov 4osoby/dom je uvazovany celkovy pocet obyvatelov 72 osob.

Predpokladom pre odkanalizovanie rieSeného Uzemia je privedenie verejnej kanalizécie do prilahlej kanalizacnej stoky
DN300 v Stefanovskej ulici.

RieSené Uzemia predpokladdme odkanalizovat gravitacne pomocou hrdlovych PVC rdr DN300, stym Ze kanalizécia bude
slUzit iba pre potreby odvdadzania splaskovych vod.

Kazdd parcela md uvazovany samostatny pripojku, na ktorej konci Tm za hranicou pozemku bude zriadend revizna Sachta.
Napojenie do verejnej kanalizacnej trasy bude do potrubia, pripadne do dna reviznej Sachty. Jednotlivé pripojky rodinnych
domov predpokladdme z rdr PVC hrdlovych DN150.

BlizSie bude ndvrh odkanalizovania zastavby rieseny v daldich stuprioch projektovej dokumentdcie v sulade s platnymi STN a
pravnymi predpismi.

5.3.2 ZASOBOVANIE VODOU
SUCasny stav: )
Cezriedené Uzemie prechddza pozdlz ulice Stefanovskd trasa verejného vodovodu DN 150 v prevadzke BVS as..

Nd&vrh riesenia:

Predpokladdme vybudovanie novej vetvy verejného vodovodu DN 110 napojenej na existujuci rozvod DN150. Pre
zabezpecenie dostatocnych tlakovych pomerov a kvality pitnej vody je na zvdzenie zokruhovanie navrhovanej vetvy
vodovodu s existujucou vetvou v ulici Veternd.

V rdmci ndvrhu zdsobovania vodou uvazujeme tiez s vybudovanim jedného nadzemného hydrantu DN100 umiestneného v
rdmci ulicného priestoru.

Kazdd parcela md uvazovanuy samostatnl vodovodnu pripojku. Pre pripojky uvazujeme potrubie z rdr PVC DN100. Napojenie
pripojok na verejny rozvod sa uskuto&ni pomocou navitavacieho pdsu. Na kazdej pripojke bude 1m za hranicou pozemku
umiestnend vodomernd Sachta. Vodomerné Sachty uvazujeme typové, podia poziadaviek BVS, minimdlnej velkosti
900x1200mm so svetlou vyikou 1800mm opatrené vstupnym otvorom 600x4600mm. Sachta budy osadené vodomerné zostavy.

BlizSie bude ndvrh zdsobovania vodou rieseny v dalsich stuproch projektovej dokumentdcie v sUlade s platnymi STN a
pravnymi predpismi a podrobne konzultovany s BVS a.s..

5.3.3 ZASOBOVANIE PLYNOM
SUCasny stav: 3

Popred rieSené Uzemie prechddza v ulici Stefanovskd trasa verejného plynovodu STL2-90-PE v sprdve SPP-distribUcia a.s.
Nd&vrh riesenia:
Predpokladdme vybudovanie novej vetvy verejného STL plynovodu napojenej na existujuci rozvod STL2-90-PE.

Kazdd parcela md uvazovany samostatny plynovu pripojku. Pre pripojky uvazujeme potrubie z rir PE DN32. Kazdd pripojka
bude ukoncend na hranici pozemku MaRZ zostavou tzv. HUP-om. Od HUP bude vedend trasy plynu k rodinnému domu.

BlizsSie bude ndvrh zdsobovania vodou rieseny v dalsich stuproch projektovej dokumentdcie v sUlade s platnymi STN a
pravnymi predpismi a podrobne konzultovany s SPP-distribUcia a.s.

5.3.4 ZASOBOVANIE ELEKTRICKOU ENERGIOU

SUCasny stav:
Cezriesené Uzemie prechddza trasa vzduiného VN vedenia a nachddza sa tu tiez trafostanica T59-8. Pozdlz ulice Stefanovskd
vedie tfrasa zemného vedenie NN pre potreby odberatelov na ulici Vernd a COV. Vedenia sU v majetku Zdpadoslovenskej
distribuCnej a.s.

Ndvrh riesenia:

Predpokladdme vybudovanie novej vetvy NN zemného rozvodu pre napdjanie jednotlivych domov a VO.
BliZSie technické rieSenia rozvodov NN bude suvisiet s riesenim preklddky vzduinych VN kdblov v rieSenom Uzemi. N&vrh
preklddky VN je momentdine v $tadiu pripravy u projektantov elektroinstaldcii.

Predpokladdme pre rodinné domy rozpojovaco-istiace skrine SPR, z ktorych sa kdblami v zemi IUCovito napoja jednotlivé
rodinné domy. Pripojovacie kdble budu zatiahnuté do domovych pripojkovych skrifi SPO, z ktorych budy napojené
elektromerové rozvddzace jednotlivych domov. Tieto budul ne verejne pristupnych miestach v rdmci oplotenia pozemkov.
Kazdy rodinny dom bude maf viastnU pripojkovy skrinu s viastnym meranim spotreby elektrickej prace.

BlizSie bude ndvrh zdsobovania el. energiou rieseny v dalsich stupfioch projektovej dokumentdcie na zdklade PD preklddky VN
v sUlade s platnymi STN a prdvnymi predpismi a podrobne konzultovany so Zdpadoslovenskou distribu¢nou a.s.

5.3.5 VEREJNE OSVETLENIE

Nd&vrh riesenia:
Pre osvetlenie navrnovanej ukludnenej komunikdcie uvazujeme s pouzitim Uspornych svietidiel osadenych na ocelovych
parkovych stoZiaroch vysky 5m. Napojenie a oviddanie predpokladdme z nového rozvéadzaca RVO. Rozvod sa zredlizuje
zokruhovanim. Spolu s kdblami VO bude v zemi uloZzeny aj pdsik FeZN pre ochranné pospojovanie osvetlovacich stoZiarov.

BlizSie bude ndvrh verejného osvetlenia rieSeny v dalSich stuprioch projektovej dokumentdcie na zdklade PD preklddky VN
z&sobovania elektrickou energiou v sulade s platnymi STN a prdvnymi predpismi.

5.4 IELEN A SADOVE UPRAVY

Ndavrh rieSenia zelene reSpektuje ndroky definované v platnom UPN obce. Plocha zelene jednotlivych pozemkov bude
rieSend individudinymi sadovymi Upravami ako zelen rodinnych domov.

V rdmci navrhovanej komunikdcie je

Sirka navrhovaného uliéného priestoru v juznej &asti rieseného Uzemia je 12,1m v rdmci ktorych je uvazovany okrem
komunikdcie obojstranny chodnik pre chodcov a na pravej strane komunikdcie pds zelene. V severnej Casti je uvazovand sirka
ulicného priestoru 10m. Je tu okrem komunikdcie uvazovany jednostranny chodnik pre chodcov a pds zelene.

Uliény priestor je doplneny priestorom pre pozdizne odstavenie automobilov mimo viastného telesa cesty.

V pdsoch zelene v rdmci uli€ného priestoru uvazujeme so stromoradim. Predpokladdme kombindciu napr. tychto druhov
drevin : Crataegus Laevigata, Cappinus Betulus , Fastigiata”, Quercus Robur ,Fastigiata®. Koruny stromov budu zalozené v 2,2
m. V3etky plochy zelene v ulicnom priestoru uvazujeme zatrdvnené, pripadne doplnené a pddopokryvné druhy rastlin s nizkymi
ndrokmi na Udrzbu.

Vypracoval: Ing.arch. Daniel Bartos



Celkové naroky na inzinierske siete

PocetRD Obyvatelnost Pocet obyvatelov
Etapa 1 18
18 4 72
Pocet bytov Obyvatelnost Pocet obyvatelov
Etapa 1
3 0
Spolu Celkovo obyvatelov
18 72
Potreba vody
* gpecificka potreba vody s lokalnym ohrevom TUV a vafiovym kdpelom je 150 I/der.
I/obyv./def I/den m?
Priemerna dennd spotreba vody, Qp 150 10 800 10,8
kd I/den I/hod
Max. denna spotreba vody, Qm (Qp x kd) 1,6 17 280 720
kh I/sek
Max. hod. spotreba vody, Qh (Qm x kh) 2,1 0,42
dni m?*/rok
Rocna potreba vody, Q r (Qp x 365) 365 3942
* potreba poziarnej vody Q poz.=7,5 /s — STN 92 0400 - poziarne vodovody.
Potreba elektrickej energie
Pre jeden RD sa uvaZzuje vypoctovy el. vykon: P1v = 10 kW, koeficient sidobosti 3 = 0,3
n B P1v
Predpokladané nové naroky na lokalitu 18 03 10
n B P1v
Predpokladané naroky na prenos 18 0,236 10
Predpokladana potreba zemného plynu
Pre jeden RD sa uvazuje vypoctova potreba plynu 1,4 m*/hod
Byt jednotiek m*/hod Celkovo m*/hod
Priemerna hodinova potreba plynu 18 14 25,2
m?/den pocet dni m>/rok
Potreba plynu na jednu byt. Jednotku 33,6 120 4032
m?*/rok pocet jednotiek  Celkovo m*/rok
Celkova predpokladana spotreba plynu 4032 18 72576

¥ Ndroky napotreby energii su orientacné podfa odborného odhadu.

Budu upresnené podla skutocnych narokov v priebehu projektovej pripravy.

I/sek
0,20

kw
54

kw
42,48



GRAFICKA CAST
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