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1.   IDENTIFIKAČNÉ ÚDAJE ZÁSTAVBY 

 
 1.1 ČLENENIE ZÁSTAVBY  

 
 

  POZEMNÉ STAVEBNÉ OBJEKTY 
   DOM SENIOROV 
   umiestnený na p.č1481/1 
    
   WELNESSCENTRUM 
   umiestnený na p.č1481/1 

 

  INŽINIERSKE OBJEKTY 
 

E1  KOMUNIKÁCIE A SPEVNENÉ PLOCHY  
Križovatka na ceste II/502  

  umiestnená na p.č. 855/1,852/2, 988 
Prístupová komunikácia 

  umiestnená na p.č. 852/2, 988, 1481/1,  
Areálové komunikácie , parkovisko 

  umiestnené na p.č. 1481/1 
 
  VODNÉ HOSPODÁRSTVO 

Verejný vodovod d 110, prípojky pre DSS, Welnescentrum, 
  rodinné domy 

umiestnený na p.č. 988, 1481/1, 855/2, 852/2, 855/1, 954/2, 957/1, 958, 
 959/3, 960/1, 960/2, 961, 965, 967, 968/2, 970/1, 970/3, 971/1,  971/2, 
 972/2, 972/3, 973/3, 974/3, 974/4, 975, 976, 978, 979/1, 979/2, 980/4,  
 982/, 985, 986  

Vonkajšia kanalizácia splašková + ČOV 
umiestnená na p.č. 1481/1 
Vonkajšia kanalizácia dažďová, + výustný objekt 
umiestnená na p.č. 1481/1 

   Verejný plynovod d50, prípojky pre DSS, Welnescentrum, 
   rodinné domy 

umiestnený na p.č. 852/2, 988, 1481/1,  855/2, 855/1, 954/2, 957/1, 958, 
  959/3, 960/1, 960/2, 961, 965, 967, 968/2, 970/1, 970/3, 971/1,  971/2,  
  972/2, 972/3, 973/3, 974/3, 974/4, 975, 976, 978, 979/1, 979/2, 980/4,  
  982/, 985, 986 

    
E2  ELEKTRO 

Trafostanica 
umiestnená na p.č. 1481/1 
Prípojka VN 
umiestnená na p.č. 1481/1,855/2, 855/1, 855/3, 1506/3,4,5, 836/2, 799/9, 
799/30, 980/4, 982/, 985, 986 

   Rozvody NN + prípojky 
  umiestnené na p.č. 1481/1, 988, 855/2, 852/2, 855/1, 954/2, 957/1, 958,  

   959/3, 960/1, 960/2, 961, 965, 967, 968/2, 970/1, 970/3, 971/1,  971/2,  
   972/2, 972/3, 973/3, 974/3, 974/4, 975, 976, 978, 979/1, 979/2, 980/4,  
   982/, 985, 986   

   Verejné osvetlenie 
  umiestnený na p.č. 988, 1481/1 



 

 

   Telekomunikačná prípojka 
   umiestnený na p.č. 988, 1481/1, 855/2, 852/2, 855/1, 954/2, 957/1, 958,  

   959/3, 960/1, 960/2, 961, 965, 967, 968/2, 970/1, 970/3, 971/1, 971/2,  

   972/2, 972/3, 973/3, 974/3, 974/4, 975, 976, 978, 979/1, 979/2, 980/4,  

   982/, 985, 986  

 
 
 

 
2.   ZÁKLADNÉ ÚDAJE O ZÁSTAVBE 
 

 
2.01  ZÁKLADNÁ CHARAKTERISTIKA, ÚČEL A FUNKCIA ZÁSTAVBY 
 
Predmetom stavby je príprava územia na uvedených parcelách pre umiestnenie rodinných 
domov, Domu seniorov pre celoročné bývanie a Welnesscentra, ktorý tvorí doplnkovú funkciu 
v danom území a bude slúžit nielen pre účely Domova seniorov, ale aj pre verejnosť. Stavba 
zahŕňa výstavbu infraštruktúry- komunikácií, inžinierských sietí  pre riešené územie, a to pre 
plánované pozemky rodinných domov , Domu seniorov, Welnesscentra. Dom seniorov bude 
slúžiť na celoročné ubytovanie seniorov.  
Dom seniorov a Welnescentrum sú navrhované objekty  dvojpodlažné , čiastočne podpivničené, 
umiestnené na parcelách č.1481/1, v katastrálnom území Častá, obec Častá, ktoré sú vo 
vlastníctve investora. Pozemky sú umiestnené mimo zastavaného územia obce, prístupné 
v súčasnosti po nespevnenej komunikácii / č.parc. 988/ bez inžinierských sietí v správe SPF, 
ktorá je napojená na štátnu komunikáciu- cestu II. triedy  č. 502., popri ktorej vedú siete 
verejného vodovodu D100 a siete oznamovacích káblov. V súčasnosti je pozemok funkčne 
nevyužívaný, nachádza sa na  južnom okraji obce Častá, smerom od obce Dubová. 
 
 
2.02  PREHĽAD  PODKLADOV PRE SPRACOVANIE PROJEKTOVEJ DOKUMENTÁCIE 
 

Pri riešení predmetného objektu boli využité mapové podklady – kópia z katastrálnej 
mapy, digitálny geodetický podklad /polohopis a výškopis / 1:500 s príslušnými súradnicami a 
výškami pevných bodov, s verejnými inžinierskymi sieťami, potvrdenie správcov inžinierskych 
sietí o existencii podzemných vedení a zariadení.  
 
 
2.03  ŠIRŠIE VZŤAHY, RIEŠENÉ ÚZEMIE 

 
Pozemok sa nachádza v katastrálnom území Častá, obec Častá. Riešené územie je 

vymedzené cestou II. triedy č. 502 / z východnej strany/, zo severozápadnej strany lesnou 
nespevnenou cestou a vinohradmi, z južnej strany potokom Gidra. 

Územie určené na zástavbu na parcele 1481/1 nie je v súčasnosti využívané ani 
udržiavané a ostatné pozemky sú udržiavané vlastníkmi, na ktorých sčasti pestujú vinohrad. 
Nenachádzajú sa na ňom  stavby určené na asanáciu.  

 
Existujúci porast – dreviny a kroviny - sú z neregulovanej výsadby náletového typu,  

Súčasťou prípravy územia na výstavbu je odstránenie náletovej zelene, odhumusovanie vo 
vybraných častiach pozemkov a hrubé terénne úpravy pre hlavné stavebné objekty, 
komunikácie a spevnené plochy. 
 
2.04 URBANISTICKÉ A ARCHITEKTONICKÉ RIEŠENIE, KAPACITNÉ ÚDAJE 



 

 

 
 
 

2.04.1 URBANISTICKÉ RIEŠENIE 
 

 Lokalita 18/0 sa nachádza v obci Častá vedľa príjazdovej komunikácie z obce Dubová a 
v tesnej blízkosti potoka Gidra a nad nespevnenou komunikáciou 988 smerom do obce Píla. 
Objekty dom seniorov a wellness sú umiestnené v zadnej, západnej časti pozemku, čo najviac 
vzdialené od hlavnej komunikácie. 
Ďalej sú na dotknutom pozemku, okrem objektov dom seniorov a wellness, situované ostatné 
spevnené plochy, stanovisko kontajnerov, čistička odpadových vôd a plochy zelene. Parkovacie 
miesta sú situované pred domom seniorov na úrovni terénu. RD nad komunikáciou budú od 
komunikácie (p.č. 988) vzdialené 10m. Zástavba RD na pozemkoch p.č. 980/4, 982/2, 985, 986 
bude riešená prístupovou komunikáciou cez pozemok 980/6 so súhlasom vlastníka 
  
 
 
 
 
2.05 ÚDAJE O PREVÁDZKE, TECHNICKÉ VYBAVENIE  LOKALITY 
 
 
2.05.1 ZÁSOBOVANIE  VODOU   
 
 

Na základe konzultácie na BVS bude v navrhovanej komunikácii vedený verejný 

vodovod D110. Všetky tvarovky na trase potrubia sú navrhnuté liatinové Hawle. Na verejnom 

vodovode  budú osadené podzemné hydranty Hawle DN80, ktoré budú slúžiť ako kalník, resp. 

vzdušník. Vodovodné potrubie bude uložené do pieskového lôžka, obsype sa pieskom a zasype 

zhutneným zásypom. Vodovodné potrubie  z HDPE sa opatrí signalizačným medeným vodičom 

s prierezom min. 4 mm2 s izoláciou do zeme (HMPE). Signalizačný vodič sa ukončí v poklopoch 

uzáverov, odvodňovačov a odvzdušňovacích armatúr.  

 Z verejného vodovodu bude vysadená odbočka d50 pre štyri rodinné domy (p.č. 1481/1) 

– cca 7m za pripojením sa osadí na pozemku vodomerná šachta o vnútorných rozmeroch 

1200x900x1800. V tejto šachte sa osadia 4 vodomery s príslušnými armatúrami, od ktorých 

budú vedené LDPE potrubia d32 k jednotlivým RD. 

 Druhá prípojka d110 bude použitá za účelom napojenia domu seniorov a wellnes. Vo 

vodomernej šachte sa osadia dve samostatné vodomerné zostavy, od ktorých bude vedené 

HDPE potrubie do oboch objektov. Za vodomernou šachtou bude vysadená odbočka, ktorá 

bude ukončená nadzemným hydrantom DN100. 

Pre ostatné RD nad komunikáciou (p.č. 988) bude možnosť pripojenia na verejný 

vodovod 

    
 
 
2.05.2 ODKANALIZOVANIE 



 

 

 
 
  Kanalizácia bude riešená ako delená, t.j. bude osobitne riešená splašková 
kanalizácia a osobitne dažďová kanalizácia pre dom seniorov a wellness. Pre RD budú 
riešené žumpy. 
 
 
2.05.3 ZÁSOBOVANIE OBJEKTU PLYNOM 
 
 
Verejný STL plynovod D50 + prípojky 

Na základe konzultácii na SPP je navrhnuté nasledovné riešenie : napojenie je 

navrhnuté na jestvujúci STL plynovod DN50, ktorý sa privedie na navrhovanú komunikáciu. 

Z navrhovaného STL plynu bude vysadená odbočka  DN40 pre dom seniorov a wellnes, kde 

v nike sa osadí regulátor s dvomi plynomermi (samostatné meranie pre obidva objekty). Na 

konci navrhovanej komunikácie bude STL plynovod zaslepeny. Pred ukončením potrubia bude 

odbočka vedená k štyrom rodinným domom na p.č. 1481/1, kde na hranici každého pozemku 

bude umiestnená v oplotení skriňa s regulátorom, plynomerom a príslušnými armatúrami. 

V rodinných domoch bude NTL plyn použitý pre napojenie kotla UK a kombinovaného šporáka. 

Ako materiál pre STL plynovod bude použité oceľové potrubie uložené v pieskovom 

lôžku, obsypané pieskom, prekryté výstražnou fóliou žltej farby a zasypané zhutneným 

zásypom. RD nad komunikáciou (p.č. 988) budú mať možnosť napojenia.  
   

    
2.05.4. ZÁSOBOVANIE ELEKTRICKOU ENERGIOU  -  SILNOPRÚD  A  SLABOPRÚD  
 
 
Elektrická energia pre „OBYTNÝ SÚBOR GIDRA“ bude riešená novou VN prípojkou 
k navrhovanej trafostanici, od jestvujúcich trás VN vedení popri potoku Gidra. 
 
 
 

ROZVODY VN 
Vo vzdialenosti cca 350m od riešeného areálu prechádzajú dve vzdušné VN 22kV vedenia 

3x95 AlFe6. Na stanovených jestvujúcich podperných bodoch jednotlivých vedení sa inštalujú 
konzoly s káblovými koncovkami a vertikálne odpínače 22kV, ktoré budú slúžiť na prechod 
vzdušného vedenia do podzemného káblového, typu 22-NA2XS(F)2Y 3x1x240. Káble budú 
vytvárať dve vetvy slučky, ktorá budú zaústená v projektovanej trafostanici v prívodových 
skriňových kobkách rozvádzača VN. 
Podzemné káblové vedenia VN bude uložené v zemi vo výkope, v chráničkách v pretlaku pod 

miestnou komunikáciou, vo výkope pozdľž potoka, pevne na káblových roštoch po konštrukcii 
mosta pod miestnou komunikáciou a vo výkope na riešenej parcele. 
Uložené budú v koordináciii s ostatnými podzemnými inžinierskymi sieťami podľa platných 

STN. 
 
 



 

 

TRAFOSTANICA 
Navrhovaná trafostanica bude distribučná, voľnestojaca, kiosková, s transformátorom 
22/0.42kV, 250kVA, inštalovaná na vyhradenom mieste v rámci riešeného areálu, s 
neomedzeným prístupom v ktorúkoľvek dennú alebo nočnú hodinu. 
 
 
 
VEREJNÉ OSVETLENIE 
Miestne komunikácie v rámci zóny sa osvetlia oceľovými osvetľovacími stožiarmi výšky 6m 
s výbojkovými svietidlami do 100W. 
Stožiare sa napoja káblom CYKY-J 4x10 vo výkope v zemi z navrhovaného rozvádzača RVO 
verejného osvetlenia. 
Kábel bude uložený voľne vo výkope v pieskovom lôžku. Pod navrhovanými komunikáciami 
bude kábel uložený v plastovej ohybnej dvojplášťovej korugovanej chráničke FXKVR 63. 
V súbehu s káblom bude uložené aj uzemňovacie vedenie FeZn 30x4mm na dne výkopu 
zasypaný pieskom pod úrovňou kábla. 
Pre prizemnenie stožiarov na uzemňovaciu sieť sa použije vodič FeZn10. 
 

ELEKTROINŠTALÁCIA PRE RODINNÉ DOMY 
Napojenie hlavných domových rozvádzačov bude riešené samostatnými prívodmi od 
príslušných elektromerov v rozvádzačoch RE. 
Elektrické rozvody sú navrhnuté káblami typu CYKY predpísaných dimenzií.  
 
 
TELEKOMUNIKAČNÁ PRÍPOJKA 
Bude predmetom riešenia v ďalších stupňoch projektovej dokumentácie, v závislosti na 
jednaniach medzi investorom a jednotlivými operátormi. 
 

 
 
 
2.06   CHARAKTERISTIKA ÚZEMIA, OCHRANNÉ PÁSMA 
 

ZHODNOTENIE POLOHY  
 

 Územie navrhovanej zástavby je situované mimo zastavaného územia obce, na južnom 
okraji katastra obce Častá, popri potoku Gidra. Z východnej strany je pozemok ohraničený 
cestou II.triedy č. 502, z južnej strany potokom Gidra, zo severnej strany vinicami a západnú 
časť tvoria pozemky zastavané rodinnými domami.  

Riešené územie je v súčastnosti zatrávnená plocha – orná pôda ( p.č. 1481/1) s naletovým 
porastom. Územie je svažité smerom juhozápadným k potoku Gidra, voľné, bez objektov 
a vzrastlej zelene a bez existujúcich nadzemných alebo podzemných inžinierskych sietí. 
 

VYKONANÉ PRIESKUMY 
 

 Pre  účely dokumentácie - boli realizované polohopisné a výškopisné zameranie 
pozemku . Závery vyššie uvedených prieskumov budú následne premietnuté v dokumentácií 
pre stavebné povolenie . 

 
 
 
POUŽITÉ MAPOVÉ PODKLADY 

 



 

 

Pri riešení predmetného objektu boli využité mapové podklady – kópia z katastrálnej 
mapy, geometrický plán, digitálny geodetický podklad /polohopis a výškopis/ s overenými 
a vytýčenými  inžinierskymi sieťami . 

 
 
OCHRANNÉ PÁSMA 
 

Chránené územia, kultúrne pamiatky, archeologický prieskum 

Územie navrhovanej zástavby nepodlieha žiadnemu stupňu ochrany, nenachádzajú sa na ňom 
chránené objekty alebo kultúrne pamiatky. 

Dotknuté ochranné pásma: 

- Vodný tok „Gidra“ – 10m.  

- Cesta II. triedy č. 502 – 25m 

- Od plánovanej železnice – 60m, 30m od osi koľajiska.. 

- V rámci dopravného napojenia na štátnu cestu dôjde k dotknutiu ochranných pásiem len 
existujúcich inžinierskych sietí a výhradne pri realizácii napojení stavby na existujúcu 
infraštruktúru v území.  

Požiadavky na demolácie  

Nie sú 

Požiadavky na rúbanie vzrastlej zelene  

Na záujmovom území sa  vzrastlá zeleň nenachádza, jej odstránenie preto nie je potrebné. 
Náletová zeleň v časti územia bude inventarizovaná v rámci prípravy územia a na základe 
výsledkov inventarizácie rozhodnuté o ďalšom postupe pri jej odstránení v súlade s príslušnými 
zákonnými ustanoveniami. 

Požiadavky na záber poľnohospodárskej pôdy  

Prevažná časť pozemkov je charakteru poľnohospodárskej pôdy ( orná pôda) a vyžaduje 
vyňatie. Na základe právoplatného územného rozhodnutia bude v súlade s príslušnými 
zákonnými ustanoveniami do začatia stavebného konania zabezpečený proces vyňatia 
z pôdneho fondu... 
 
 
2.07 VPLYV STAVBY NA ŽIVOTNÉ PROSTREDIE/KATEGORIZÁCIA ODPADOV/ 
 
 
 Vplyv zástavby z hľadiska starostlivosti o životné prostredie nebude mať negatívny vplyv 
na naväzujúce prostredie a obytnú pohodu obyvateľov v dotknutej časti  obce Častá. Z vyššie 
uvedených skutočností vyplýva, že pri stavbe predmetného objektu neprichádza ku 
vzájomnému negatívnemu ovplyvneniu, čo platí aj o vplyve na naväzujúce prírodne prípadne 
krajinné hodnoty. 
Prevádzkou objektu nebude spôsobovať znečistenie okolitého prostredia. Plynová kotolňa je 
zaradené do  kategórie malých zdrojov znečistenia. 
  

ODPADY 
 
 Prevádzkou zástavby nebudú vznikať nebezpečné odpady. Pred zahájením stavebných 
prác zabezpečí stavebník platnú zmluvu o zneškodňovaní všetkých druhov odpadov, ktoré 
vzniknú pri realizácii stavby. Po ukončení stavby, ku kolaudačnému konaniu, dodávateľ predloží 



 

 

evidenciu odpadov zo stavby a doklady o ich zneškodnení, zmluvu na odvoz a zneškodňovanie 
komunálneho odpadu. 
Počas výstavby bude dodávateľ stavby dodržiavať VZN o nakladaní s komunálnym odpadom 
na území miestnej časti. 
 
 
DENNÉ OSVETLENIE, OSLNENIE OBJEKTU 

 
 Pre predmetnú stavbu bol spracovaný svetlotechnický posudok, ktorý je v samostatnej 

zložke projektovej dokumentácie – Svetelno-technické posúdenie 
 
 
2.08 POŽIARNA OCHRANA 
 
 Požiarna ochrana bude riešená v samostatnej PD DUR. 
 
 
2.09 DOPRAVNÉ RIEŠENIE 
 
Bude riešená samostatná križovatka; miestna komunikácia na parcelách č. 988, 980/6, 979/2, 
980/4, 980/2, 985, 986. 
Od križovatky od hlavnej cesty smer Dubová – Častá po hranicu parcely 1479/11 bude 
komunikácia riešená ako obojsmerná a v ďalších častiach bude jednosmerná.  
Investor p.č. 1481/1 bude riešiť komunikáciu po pozemok 1479/11 

 
 

2.10 
 RIEŠENIE CIVILNEJ OCHRANY 
 
     Predmetom časti civilná ochrana je návrh systému opatrení  na ochranu života, zdravia 
a majetku pri mimoriadnych udalostiach v súlade zo zákonom NR SR č. 42/1994 Z. z. o civilnej 
ochrane obyvateľstva v znení neskorších predpisov navrhovanej výstavby „Obytný súbor Gidra 
“ umiestnenej na pozemkoch na pozemkoch parc. č. 1481/1, 855/2 v katastrálnom území Častá. 
vo vlastníctve podľa vlastníckych vzťahov uvedených v podkapitole „1.01 Identifikačné údaje 
stavby“  . 
Oblasť civilnej  ochrany je v návrhu výstavby „Domu seniorov“  situovaného v obci Častá 
riešená    v zmysle zákona č.50/1976 Zb. Stavebný zákon v znení neskorších zákonov, § 3, 
písm. j/ vyhlášky MŽP SR č. 453/2000 Z. z., ktorou sa vykonávajú niektoré ustanovenia 
stavebného zákona, zákona NR SR č. 42/94 Z. z. o civilnej ochrane obyvateľstva v znení 
neskorších zákonov a vyhlášky 532/2006 Z. z. o podrobnostiach na zabezpečenie 
stavebnotechnických požiadaviek a technických podmienok zariadení civilnej ochrany. 
     Navrhovaný „Dom Seniorov“ je umiestnený na parc.1481/1, mimo zastavaného územia 
obce. Objekt je trojpodlažný,  čiastočne podpivničený a je tvorený štyrmi hlavnými 
prevádzkovými celkami :  
- vstupné zádverie a komunikačná hala so zázemím  
-      ubytovacie bunky 
- kancelárie, ambulancie  
- skladové, technologické zázemie  
     Územný plán obce Častá vo verejnom dopravnom a technickom vybavení územia pre 
riešenú lokalitu neurčuje rozsah povinnej výstavby zariadenia civilnej ochrany. 
     Z „Analýzy územia z hľadiska vzniku možných mimoriadnych udalostí“ vypracovanej ObÚ 
Pezinok vyplýva, že  najdôležitejšími opatreniami na ochranu obyvateľstva v riešenom území 
obce Častá sú:   
- včasné varovanie obyvateľstva a 
- evakuácia obyvateľstva. 



 

 

    Ochrana života, zdravia a majetku osôb pri mimoriadnych udalostiach vyplývajúce zo zákona 
NR SR č. 42/1994 Z .z. o civilnej ochrane obyvateľstva budú riešené opatreniami civilnej 
ochrany včasným varovaním a vyrozumením technickými a  informačnými prostriedkami 
a evakuáciou ubytovaných a zamestnancov Domu seniorov do inej lokality podľa plánu 
evakuácie obce Častá.       

 
3. ODÔVODNENIE STAVBY A JEJ UMIESTNENIE 
 

Umiestnenie zástavby a jej  funkcia spĺňajú požiadavky   na využitie predmetného 
územia podľa platnej územnoplánovacej dokumentácie ÚPN obce Častá. Pozemky sú určené  
pre funkciu plochy na bývanie s objektami rodinných domov. 
 

Riešené územie sa nedotýka národnej kultúrnej pamiatky evidovanej v Ústrednom  
zozname pamiatkového fondu Slovenskej republiky a neprelína sa so žiadnym pamiatkovým 
územím. 
 
 

 
4. PODMIEŇUJÚCE PREDPOKLADY A SÚVISIACE INVESTÍCIE 
 
 
4.1 PREKLÁDKY INŽINIERSKYCH SIETÍ 
 

Navrhovaná výstavba nepredpokladá prekládky existujúcich inžinierských sietí ani výrub 
vzrastlej zelene. 

 
4.2 SÚVISIACE INVESTÍCIE – INVESTOR POZEMKU P.Č. 1481/1     
 
 Z hľadiska  navrhovanej výstavby na pozemku investora vznikajú vyvolané investície: 
 Pozemok ja mimo zastavenáho územia obce, prístupný po nespevnenej poľnej ceste. 

Novonavrhovaná komunikácia od križovatky z cestou II.triedy č. 502 bude vybudovaná 
investorom a po skolaudovaní odovzdaná do správy a majetku obce Častá. 
Nakoľko v uvedenom území sa nenachádzajú siete NN, bude potrebné vybudovať novú 
trafostanicu, ktorá bude zokruhovaná z rozvodmi  NN siete na najbližší stožiar obce 
v zastavanom území / vid koordinačná situácia/. 
Objekty VN PRíPOJKA,SO06 TRAFOSTANICA, SO08 Rozvody NN  
musí vybudovať investor na vlastné náklady o odovzdá ich do majetku a správy ZSDIS 
/Západoslovenská distribučná a.s./ 
Podobne  pre navrhovaný obytný súbor bude potrebné v ceste vybudovať nový verejný 
vodovod a plynovod s prípojkami pre rodinné domy a Dom seniorov. Verejné rozvody 
vody a plynu ,  vedené v komunikácii budú po kolaudácii odovzdané do správy BVS, 
resp. SPP. 
 

 

4.3 ÚDAJE O SÚLADE NÁVRHU S ÚZEMNOPLÁNOVACOU DOKUMENTÁCIOU 

 
Lokalita 18/0 je situovaná vo vzťahu k platnému ÚPN obce na funkčnej ploche „plochy 

bývania s objektami rodinných domov“, obytná s priemerným štandardom základnej a vyššej 
vybavenosti. 

Je v  súlade so záväznou časťou ÚPNO, čl. 3.1 „zásady a regulatívy priestorového 
usporiadania a funkčného využívania územia 
 
Z hľadiska funkcie je navrhované využitie v súlade so záväznou časťou ÚPNO. 
 



 

 

hustota zástavby 30 ob./ha až 75 ob/ha, 
- minimálna výmera stavebného pozemku: 
- pre izolované rodinné domy 500 m2, doporučená výmera 800 m2 -1200 m2, 
- pre dvojdomy a skupinové RD 400 m2, doporučená výmera 600m2 - 900 m2, 
- minimálna vzdialenosť medzi samostatne stojacími objektmi RD 7 metrov (v stiesnených 
podmienkach min. 4 m), 
ÚPN obce Častá Strana č. 78 z 94 
- maximálny počet nadzemných podlaží rodinného domu - dve + obytné podkrovie, 
- koeficient zastavanosti 0,10 až 0,30, v prípade radovej a skupinovej zástavby RD zástavby 
max. 0,5 
(pomer medzi zastavanou plochou a plochou pozemku), 
- garážovanie vozidiel na pozemkoch rodinných domov, 
- koridory sieti verejného technického vybavenia vedené v uličnom priestore alebo v páse 
verejnej 
zelene, 
- výška oplotenia max. 180 cm; 
 
Z uvedeného vyplýva, že návrh tak z funkčného, ako aj z kapacitného hľadiska je 
v súlade s platnou ÚPNO. 
 
 
 
 

V Bratislave, jún 2016     Ing. Ľudmila Šírová 
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inštalovať konzoly pre káblové koncovky
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SO 07  PRÍPOJKA VN, 2x (22-NA2XS(F)2Y 3x1x240)
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NAVRHOVANÁ DISTIBUČNÁ TRAFOSTANICA 22/0.42kV, 250kVA
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