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1. VSTUPNE UDAJE

1.1  ZAKLADNE UDAJE O DOKUMENTACII

1.1.1 Nazov dokumentacie
Urbanisticka $tadia obytnej zony Casta — Druzstevna ulica

Doplnok ¢. 1/2010

1.1.2 Objednavatel’ dokumentacie
Obec Casta — Obecny tirad

Hlavna 168

900 89 Casta

1.1.3 Spracovatel’ dokumentacie
Ing. arch. Alzbeta Sopirova, PhD. a kolektiv
autorizovany architekt SKA

Jégého 19

821 08 Bratislava

1.1.4 Udaje o izemnoplinovacej dokumenticii

Urbanisticka $tadia obytnej zony Casta —DruZstevna ulica bola schvéalena zastupitel'stvom obce Casta
vroku 2007. Celkova koncepcia rieSenia novej vystavby v danej lokalite vychadza z vyssej
tizemnoplanovacej dokumentacie, zo schvaleného Uzemného planu obce Casta (spracovatel: Ing.
arch. Alzbeta Sopirova a kolektiv, januar 2006). V tizemnom pléane obce Casta je rieSené tizemie
navrhnuté na rozvoj obytnej funkcie formou vystavby rodinnych domov.

Urbanisticka $tadia navrhla celé izemie pre vystavbu izolovanych rodinnych domov (38 objektov),
pri poziadavke na cCiastocnu reparcelaciu niektorych pozemkov. Vzhladom k tomu, Ze vlastnici
pozemkov na Sokolskej ulici nesthlasia s navrhnutou reparcelaciou, pristipilo sa k vypracovaniu
Doplnku €. 1/2010, ktory riesi spdsob obytnej vystavby vychadzajici z existujucich vlastnickych
vztahov.

1.1.5 Ciel uzemnoplanovacej dokumentacii

Cielom spracovania Urbanistickej §tidie obytnej zony Castd — DruZstevna ulica bolo rieenie
¢iastkového problému v uzemi - navrhovanej obytnej zony pre 38 rodinnych domov s prislusnou
obcianskou, dopravnou a technickou vybavenostou (v zmysle zakona ¢. 50/1976 Zb. o Gzemnom
planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov), ktory

- prehibil vyssiu tzemno-planovaciu dokumentaciu Uzemny plan obce Casta,

- komplexne vyriesil obytni zoénu a zabezpecil dokumentaciu, ktora je vhodnym a dostatocne
pruznym uzemnoplanovacim podkladom pre regulovanie a usmerfiovanie novej vystavby
v rieSenom uzemi pri vydavani uzemnych rozhodnuti a stavebnych povoleni.

Ciel'om Doplnku &. 1/2010 Urbanistickej $tudie obytnej zény Casta — DruZstevna ulica je riesit zmenu
navrhnutej obytnej zastavby na Sokolskej ulici zizolovanych na radové rodinné domy, pri
maximalnom res$pektovani existujucej parcelacie a vlastnickych vztahov v uzemi. Uvedend zmena sa
tyka zmeny zastavby izolovanych rodinnych domov s pévodnym oznacenim objektov 28 az 38.
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1.1.6 Sposob spracovania Doplnku €. 1

Postup spracovania Doplnku ¢. 1/2010 Urbanistickej §tadie obytnej zony Casta — Druzstevna ulica je
zosuladeny s metodikou podl'a novelizovaného zakona ¢. 50/1976 Zb., o UP a stavebnom poriadku a
so zmluvne dohodnutym postupom.

Doplnok &. 1/2010 Urbanistickej $tadie obytnej zény Casta — DruZstevna pozostdva zo samostatnej
textovej a grafickej Casti, ktora tvori dodatok k pdvodnej izemnoplanovacej dokumentacie.

Graficka Cast’ pozostava z nasledovnymi vykresmi:

1. Komplexny navrh priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia M 1:1 000
2. Navrh dopravy M 1:1 000
3. Navrh technickej vybavenosti tizemia

(zasobovanie elektrickou energiou a plynom) M 1:1 000
4. Navrh technickej vybavenosti tizemia

(zasobovanie vodou a odkanalizovanie) M 1:1 000
5. Navrh regulacie zastavby M 1:1 000
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2.  RIESENIE DOPLNKU &. 1/2010 OBYTNEJ ZONY

2.1  POPIS NAVRHOVANEJ ZMENY

Urbanisticka $tadia navrhla v rieSenom uzemi celkovy pocet 38 objektov izolovanych rodinnych
domov.

Doplnok ¢&.1/2010 Urbanistickej $tadie obytnej zony Casta — Druzstevna ulica riesi vo vymedzenom
izemi (Sast Gizemia US) zmenu sposobu malopodlaznej obytnej zastavby na Sokolskej ulici
z izolovanych rodinnych domov v pocte 11 objektov (s pdvodnym oznacenim objektov €. 28 az 38) na
17 radovych rodinnych domov a dva izolované rodinné domy (s novym oznacenim objektov ¢. 28 az
46). Sucasne sa rusi navrhnuté polyfunkéné vyuzitie troch rodinnych domov na parcelach s pévodnym
oznacenim 36, 37, 38. Doplnok ¢. 1/2010 doporucuje integrovat byvanie v rodinnych domoch
s funkciou zakladnej obc¢ianskej vybavenosti a sluzieb v celom vymedzenom tzemi.

Doplnkom &. 1/2010 sa zvy3uje v celom tizemi vymedzenom US pocet objektov na 46, z toho 29
izolovanych a 17 radovych rodinnych domov.

2.2  VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA

Riesené uzemie obytnej zony je situované v dotyku s juhovychodnou ¢ast'ou zastavaného tizemia obce
Casta - zéhrady situované pozdiZ Sokolskej ulice, od existujtcich bytoviek na Fandlyho ulici po
Druzstevnu ulicu. Navrhovana lokalita predstavuje ¢ast’ urbanistického potencialu pre rozvoj obytnej
funkcie, ktory doplni a sceli existujucu obytni zastavbu na Sokolskej ulici.

Doplnok ¢. 1/2010 Urbanistickej $tadie obytnej zony Casta — DruZstevna ulica rie$i ¢ast’ tzemia US,
ktora je vymedzena pozemkami s naslednymi parcelnymi ¢islami:
373 (orna poda o vymere 734 m2),
372 (orna poda o vymere 676 m2),
366 (zahrada o vymere 637 m2),
365 (zahrada o vymere 752 m2),
358 (orna poda o vymere 1471 m2),
357 (zahrada o vymere 3334 m2 — v rieSenom Uzemi je len Cast),
350 (zahrada o vymere 1083 m2 — v rieSenom Uzemi je len Cast),
348 (zahrada o vymere 1870 m2 — v rieSenom Uzemi je len Cast),
340 (trvalo travne porasty o vymere 762 m2),
339/2 (trvalo travne porasty o vymere 536 m2),
332 (trvalo travne porasty o vymere 901 m2),
331 (trvalo travne porasty o vymere 741 m2),
323 (trvalo travne porasty o vymere 824 m2),
322 (trvalo travne porasty o vymere 464 m2),
316 (trvalo travne porasty o vymere 532 m2),
315 (zahrada o vymere 1831 m2 — v rieSenom Uzemi je len Cast),
314 (zahrada o vymere 1910 m2 — v rieSenom Uzemi je len Cast),
309 (zahrada o vymere 474 m2 + 308 (zahrada o vymere 359 m2,
307 (zahrada o vymere 1436 m2 — v rieSenom tzemi je len Cast).

Z celkovej vymery tzemia 3,6136 ha, ktoré bolo predmetom rieSenia Urbanistickej Sttidie, Doplnok ¢.
1/2010 riesi Cast’ uzemia o vymere 1,3918 ha (v celkovej vymere nie je zahrnuta Cast’ pozemku
Sokolskej ulice).

Pozemky st v sti¢asnosti vo vlastnictve sukromnych 0sob, vyuZzivané ako zahrady.
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2.3 VAZBY VYPLYVAJUCE Z RIESENIA A ZO ZAVAZNYCH CASTI UPN-O

Zakladny zavédzny Gzemno-planovaci dokument, z ktoré¢ho sa vychadzalo pri spracovani predkladane;j
dokumentacie je schvaleny Uzemny plan obce Casta, v ktorom je rieSena lokalita navrhnutd pre
obytné uzemie - byvanie formou individualnej vystavby rodinnych domov s prislusnou obcianskou,
dopravnou a technickou vybavenostou—RZ 7,8 a 11.

2.4 LIMITY VYUZITIA UZEMIA

VrieSenom Uzemi je nutné reSpektovat nasledovné trasy a zariadenia nadradenej technickej
a dopravnej infrastruktiry s ochrannymi pasmami:
- trasy koridorov miestnych komunikacii — Sokolska a Druzstevna ulica.

Limity PPF a LPF

Rie$ené tzemie je situované mimo hranice zastavaného tuzemia obce Casta, ktora bola schvalena k.
1.1.1990, na pol'nohospodarskom pddnom fonde 4. skupiny s kodom bonitovanej pddno-ekologickej
jednotky (BPEJ) 15001 a 6. skupiny s kddom BPEJ 17101, v druhu pozemku zahrada.

Pre uvedent lokalitu bol (v zmysle § 13 ods. 2 a § 14 zakona NR SR ¢. 220/2004 Z.z. o ochrane a
vyuZivani polnohospodarskej pody, Krajskym pozemkovym tiradom v Bratislave (KPU-B2004/00211
zo dna 08.07.2004) udeleny suhlas na pouzitie pol'nohospodarskej pody na vystavbu rodinnych
domov.

V rieSenom tzemi sa nenachddza lesny podny fond, ochranné pasmo od hranice lesa 50 m smerom
von z lesa — nezasahuje do rieSeného izemia.

Navrh rieSenia obytnej zony reSpektuje podmienky, ktoré s stanovené pre Uzemia vymedzené
ochrannymi pasmami.

2.5 URBANISTICKA KONCEPCIA PRIESTOROVEHO A FUNKCNEHO
USPORIADANIA UZEMIA

Navrhovana obytna zona vytvara ucelené uzemie ukoncujice Struktiru osidlenia v juhovychodnej
Casti katastralneho uzemia obce Casta.

Z hladiska funkéného vyuzitia je zastavba na Sokolskej ulici, v izemi medzi ulicami Druzstevna
a Fandlyho, navrhnuta pre tzemie s jednostrannou zastavbou radovych aizolovanych rodinnych
domov. Zakladni obc¢iansku vybavenost’ so sluzbami budi zabezpeCovat’ existujice zariadenia, ktoré
st rozmiestnené pozdiz ulic Hlavnej a Fandlyho. V rie§enom tzemi sa doporu¢uje integrovat’ byvanie
v rodinnych domoch s funkciou zakladnej ob¢ianskej vybavenosti a sluzieb.

V rieSenom uzemi vymedzenom Doplnkom €. 1/2010 je navrhovana individualna bytova vystavba
formou:

- samostatne stojacich rodinnych domov (izolovanych rodinnych domov) o pocte 2 objekty na
pozemkoch s parcelnymi ¢islami 332 a...

- radovych rodinnych domov o poéte 17 objektov na pozemkoch s parcelnymi ¢islami: 308, ....

pri nasledujucich priemernych predpokladanych tzemnych narokoch:
- vymera pozemkov pre izolované a radové rodinné domy je minimalne 450 m’,
- $tandardné rodinné domy s vymerou zastavanej plochy od 100 m* do maximélne 290 m’.

Jednostranna zastavba rodinnych domov je orientovana k hlavnej prevadzkovej trase v rieSenom
uzemi — Sokolskej ulici a jej priestorové usporiadanie pravidelne sleduje takmer jednotna vzdialenost’
stavebnej Ciary od hrany pozemkov. Stavebna ¢iaru navrhujeme vo vzdialenosti 6m od prednej —
uli¢nej hrany pozemkov.

Pesi aj dopravny pristup do rodinnych domov je rieSeny zo Sokolskej ulice.
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Samotné pozemkKy st ponechané na individualne dotvorenie ich vlastnikom, avSak rieSenie poskytuje
zakladné funkéné, prevadzkové a priestorové informacie a obmedzenia, ktoré st nevyhnutnymi
limitami pri konkrétnom spracovani projektov pre izemné rozhodnutie a stavebné povolenie.

2.6 ZAKLADNE DEMOGRAFICKE UDAJE

Obec Casta plni funkciu vidieckeho sidla, ktoré je stiCastou malokarpatskej sidelnej rozvojovej osi
Modra — Smolenice a stucasne lezi v zaujmovom tzemi miest Modra a Pezinok.

Celkovy pocet obyvatel'ov k roku 2006: 2128

Predpokladany pocet obyvatel'ov navrhnuty v US: cca 114 (38 RD x 3 obyv. = 114).
Predpokladany pocet obyvatelov navrhnuty v Doplnku 1/2010: cca 148 (46 RD x 3 obyv. = 138).
Doplnkom ¢. 1/2010 stupne predpokladany pocet obyvatel'ov o cca 24 obyvatelov.
Predpokladany pocet objektov navrhnuty v US:: 38 rodinnych domov.
Predpokladany pocet objektov navrhnuty v Doplnku 1/2010: 46 rodinnych domov.
Doplnkom ¢. 1/2010 stupne predpokladany pocet objektov o 8 rodinnych domov.

Uvazovany narast poctu obyvatelov predpokladame hlavne z obyvatel'stva, ktoré sa pristahuje do
sidla. V sti¢asnosti obec eviduje niekol’ko desiatok ziadosti o nové stavebné pozemky, o ktoré ziadaju
jednak miestni obcania, ale hlavne mimoobecni obyvatelia z okolitych miest.

27 ZAKLADNA OBCIANSKA VYBAVENOST

V dochadzkovom okruhu do 400 m od rieSenej lokality st situované zariadenia zakladnej obc¢ianske;j
vybavenosti: nakupné stredisko, sluzby, pohostinstvo, kostol, poziarna zbrojnica, posta, zdravotné
stredisko, objekty ZS, MS a Sportovy areal. Vac¢sina z tychto zariadeni je sustredena v centre sidla.

Doplnkom ¢. 1/2010 ru$ime pévodne navrhované polyfunkéné rodinné domy ¢islo 36 az 38, v ktorych
mali byt” situované zariadenia zakladnej ob¢ianskej vybavenosti - obchod so zakladnym sortimentom
potravinarskeho tovaru a sluzby.

Doplnok ¢. 1/2010 doporucuje integrovat’ byvanie v rodinnych domoch s funkciou zakladnej
obc¢ianskej vybavenosti a sluzieb v celom vymedzenom tzemi.

2.8 NAVRH DOPRAVY

RieSena obytna zona bude dopravne napojena na nadradenu komunikacnt siet’ obce — cestu 11/502,
ktora tvori dopravnu os sidla a zabezpeCuje priame vizby na region pre hospodarsku aj rekreacnu
dopravu:

- -zo severo-vychodu po Sokolskej ulici - obsluzna miestna komunikacia funkénej triedy C3, od
transformatora na ceste II/502 smerom juznym kategorie MOK?7,5/30, (v sucCasnosti povrch
asfaltovy §$=4m, bez chodnikov, s odvodnenim do zelenych pasov),

- zo severo-zapadu po Druzstevnej ulici — pristupova komunikacia funkcnej triedy C3,
v stucasnosti bez chodnikov, s odvodnenim do zelenych pasov.

Navrhované komunikacie:

- obsluzna pristupova komunikacia funkénej triedy C3, kategorie MO 7,5/30 — rekonstrukcia Casti
Sokolskej ulice,

- obsluzna pristupova komunikacia funkénej triedy C3, kategorie MO 7,5/30 — rekonstrukcia
Druzstevnej ulice,

- ukludnené komunikacie D1 — slepé komunikacie — tizemna rezerva pre vstup do RZ 24/0 a RZ
27/o.

Dopravno-technicky koridor doporucujeme navrhnat’ v uvedenych rekonstruovanych komunikaciach

v zmysle STN 70 6110:
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- Sokolsku ulicu - komunikaciu funk¢nej triedy C3 v Sirke 8,5 m, rozdelenti na ¢isty dopravny
priestor v Sirke 6,5m (ktory bude pozostavat’ z 2,5 m Sirokého odstavného pruhu pre parkovanie
osobnych aut na strane pri chodniku a 4 m Siroky pas komunikacie), jednostranni chodnikovi
Cast’ Siroka 1,5 m, situovant na severnej strane uli¢ného priestoru, pri navrhovanych pozemkoch
rodinnych domov a jednostranny zeleny pas v Sirke 0,5 m, situovany na juznej strane uli¢ného
priestoru,

- Druzstevnu ulicu - komunikaciu funkénej triedy C3 v Sirke 9 m, rozdelenu na isty dopravny
priestor v $irke 6,0m, obojstrannti chodnikov ¢ast’ Sirokt 1,5 m.

Odvodnenie komunikacii je uvazované prostrednictvom prieéneho a pozdiznych sklonov. Niveleta
komunikéacie — Sokolskej ulice - bude prispésobena jestvujlicemu terénu, nivelete jestvujucej vozovky
a vySkovému osadeniu rodinnych domov. Prie¢ny sklon komunikacie bude jednostranny 2% smerom
od komunikacie k zelenému pasu o Sirke 0?5 m, v ktorom sa vytvori plytky rigol alebo a trativod pre
vsakovanie dazd'ovych vod do terénu. Odvodnenie DruzZstevnej ulice bude rieSené pomocou
odvodnovacieho potrubia umiestneného na jednej strane vozovky.

RieSenie komunikacii a chodnikov bude upresnené v projekte pre stavebné povolenie so zohl'adnenim
podmienok z izemného rozhodnutia.
Navrhované komunikacie budu verejné.

Staticka doprava bude rieSena na pozemku kazdého rodinného domu — garaz pre minimalne jedno
osobné auto s moznostou kratkodobého parkovania pred vjazdom do garaze tiez pre jedno auto
a v priebeznom odstavnom pruhu $irky 2,5 m pre pozdlzne parkovanie v ulicnom priestore.

Hromadna doprava je zabezpetovand vobci Castd sietou linieck SAD regionalnej a dialkovej
autobusovej dopravy. Hustota spojov vykryva najmd Spickové ranné a podveCerné obdobia
v pracovnych diioch. Trasovanie linieck SAD vedie po prietahu cesty 11/502, s najblizSou obojstrannou
zastavkou pri vyusteni Druzstevnej ulice na Hlavni. Dochadzkova vzdialenost’ z rieSenej obytnej zony
k zastavke hromadnej dopravy je cca 8-15 mint.

2.9 NAVRH TECHNICKEJ INFRASTRUKTURY

2.9.1 Navrh zasobovania pitnou vodou

Vodovod v obci Casta je su¢astou Podhorského skupinového vodovodu. Zasobovany je z pramefia
Marusa a Vyvieracka. Privod vody do obce Casta v useku od vodarenského arealu ,,U se¢kara® do
obecného vodojemu je popri ceste 11/502, zazbesto-cementovych rar DN 150 mm. Voda je
akumulovana vo vodojeme objemu 250 m® (na kote 291,00/287,00 m n. m.), odkial’ je zasobnym
potrubim rozvadzana po obci. Rozvody v obci su z rur liatinovych a PVC 100 az 200.

Za ucelom odberu vody na poziarnu ochranu su zriadené poziarne hydranty v zmysle STN 73 666 22.

Obec je napojena na verejny vodovod, ktory je schopny kapacitne pokryt predpokladany narast
spotreby vody pre navrhovanu obytnt zonu.

Rie§ené uzemie bude zasobované pitnou vodou prediZzenim existujicich rozvodov pitnej vody, ktoré
st vedené v uliciach Sokolska — dimenzie DN 150 a DN 80 a Hlavna — dimenzie DN 200 a DN 100.
Vodovodné potrubie vedené po Sokolskej ulici bude prediZené juhozapadnym smerom a zokruhované
cez Druzstevni ulicu s potrubim vedenym po Hlavnej ulici. Z navrhovaného vodovodu budu
zasobované jednotlivé rodinné domy. Na verejnom vodovode budu osadené podzemné poziarne
hydranty. Kazdy objekt rodinného domu bude mat’ vlastni vodovodnt pripojku. Meranie spotreby
vody pre objekty rodinnych domov bude osadené vo vodomernej Sachte umiestnenej 0,5 az 1,0 m za
hranicou jednotlivych pozemkov.

Vodomerné Sachty sa navrhuju betéonové so Zelezobeténovym stropom, v ktorom bude vstupny otvor
velkosti 600/600 mm. Vstupny otvor bude prekryty ocelovym poklopom. V Sachte o vnutornych
rozmeroch 1200/900 mm bude osadeny vodomer a ostatné patricné armatiry. Svetla vyska Sachty
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musi byt minimalne 1800 mm. Je mozné pouzit’ i prefabrikovani vodomernt Sachtu o tych istych
vnutornych rozmeroch.

Verejny vodovod sa navrhuje z rar PVC D 110 tlakovych hrdlovych, pripojky do objektov rodinnych
domov sa navrhuji zrar rPE DN 32. Verejny vodovod bude uloZeny v zemi v pieskovom 16zku
s priemernym krytim 1,5 m zeminy, pripojky budu vedené v priemernej hibke 1,2 m zeminy.

Bilancia pitnej vody pre pdvodna US

Vypocet potreby pitnej vody bol urobeny v zmysle Vestnika Ministerstva podohospodarstva SR zo
dna 28. februara 2000, Ciastka 5 v zmysle ¢1. 1 a 9.

Vstupné tdaje:
pocet obyvatel'ov 2075
navrhovany pocet obyvatel'ov obytnej zony 114
Spolu 2189
pocet bytov celkom 751
navrhovany pocet bytovych jednotiek 38
Spolu 789
Bilancia pitnej vody pre Dopnok ¢. 1/2010
Vstupné tdaje:
pocet obyvatel'ov 2075
navrhovany pocet obyvatel'ov obytnej zony 148
Spolu 2223
pocet bytov celkom 751
navrhovany pocet bytovych jednotiek 46
Spolu 797
Bilancia pitnej vody - su¢asny stav
- bytovy fond s lokdlnym ohrevom teplej vody Q=135 l/osoba. den:
2075 ob. x 1351/d = 280 125 1/den
- obcianska a technicka vybavenost’
2075 x 25 l/osob. den = 51 875 I/den
- Zakladna skola: 400 ziak. x 25 1/d. = 10 000 1/deni
- Materska skola: 90 deti x 60 1/d. = 5400 1/dent

- kropenie verejnej zelene, ihrisk, cintorina a pod. (150 dni v roku)
- q=1 1200 m’/ha rok

- odhadujeme plochu:
- 5,5hax 1200 m*/rok):150 dni = 44,0 m’/d = 44 000 l/denr
- PoPnohospodarske druzstvo Casta (ma vlastny vodny zdroj):
- zamestnanci: 45,5 zam. x 120 l/osob. den =. 5460 1/dent
SPOLU: 396 860 1/den
Priemerna denna potreba: Qp= 396,86 m3/den
Maximalna denna potreba:
Qm=Qp x kg =396,86 (566,38) x 1,60 = 634,97 m’/deti

7,33 1/s (10,04 1/s)
Maximalna hodinova potreba:

Qn=(Qmx ky):24 = (634,97 x 1,80):24 = 47,62 m’/h
906,20 13,17 1/sec.

Bilancia pitnej vody — navrhovany stav v US

bytovy fond s lokalnym ohrevom teplej vody Q= 135 l/osoba. den:

114 ob. x 1351/d = 15 390 1/den
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SPOLU: 412 250 I/dent

Priemerna dennd potreba: Q= 412,25 m’/den
Maximalna denné potreba:
Qn=0Q,xks=412,25x 1,60 = 659,60 m*/deti
7,63 1/sec.
Maximalna hodinovéa potreba:
Qn=(Qmx ky):24 =(659,60 x 1,80):24 = 49,47 m’/h
13,74 1/sec.
Bilancia pitnej vody — navrhovany stav v Doplnku ¢. 1/2010
bytovy fond s lokalnym ohrevom teplej vody Q= 135 l/osoba. dent
148 ob. x 1351/d = 19 980 1/deni
SPOLU: 416 840 1/deni
Priemerna denn4 potreba: Q= 416,84 m’/den
Maximalna denné potreba:
Qn=0Q,xks=416,84 x 1,60 = 666,94 m’/deti
7,72 l/sec.
Maximalna hodinovéa potreba:
Qn=(Qmnx ky):24 = (666,94 x 1,80):24 = 50,02 m’/h
13,89 1/sec.

Na maximalnu dennt potrebu vody Q,, = 666,94 m*/def, t.j. 7,72 1/sec. vyhovuje odber zo zdrojov a
kapacita potrubia privodu vody zo zdroja. Privod vody zo zdrojov v Pile a Dolanoch do obce Casta
kapacitne vyhovuje aj pre potreby d’alSieho rozvoja obce.

Z kapacitného hladiska je pre rozvojové zamery postacujuci existujuci zdroj pitnej vody.

2.9.2 Navrh rieSenia kanalizacie
V severovychodnej &asti obce Casta sa nachadza &istiaca stanica odpadovych vod, do ktorej je
odkanalizovana jednotnou kanalizaciou Cast” zastavaného uzemia. Stokova siet’ je gravitatna. Na
kanalizacii je osadeny jeden dazd’ovy odlahovag, ktory je zatisteny do Stefanovského potoka. Profily
kanaliza¢nych potrubi su DN 300, 400, 700 a 800.
V ostatnych Castiach obce su splaskové vody zachytavané lokalne v zumpach a likvidované odvozom
fekalnymi vozidlami na najblizsiu COV.
Stokova siet’ je rieSena ako gravita¢na rarova siet’ na odvadzanie splaskovych vod od producentov do
Cistiarne odpadovych vod.
Stoka je vedena po vnutroobecnych uliciach:

- Pol'na - DN 300 od COV po odlah&ovaciu komoru, ktora je vybudovana pri kriZeni s potokom,

- Pol'na — DN 400, od odl'ahéovacej komory po Sokolsku ulicu,

- Sokolska — DN 800, od PoI'nej po Fandlyho ulicu,

- Fandlyho — DN 400, od Sokolskej po Hlavnu ulicu.
Kanaliza¢né potrubia st z PVC rar hladkych vo vyhovujicom stave.

Navrh kanalizacie

Odkanalizovanie rodinnych domov sa navrhuje v dvoch alternativach a to odkanalizovanie do zimp
alebo do jestvujucej Cistiarne odpadovych vod po jej rozsireni.

Odkanalizovanie do objektov Zzamp

RieSenie odkanalizovania splaskovych vod pre uzemie rieSené v Doplnku ¢.1/2010, t.j. pre 19
rodinnych domov na Sokolskej ulici sa navrhujeme doc¢asne, do vybudovania kanalizacie, provizorne
odkanalizovat’ splaskovymi kanaliza¢nymi pripojkami do objektov Zump. Objekt zumpy bude rieSeny
ako monoliticky betonovy objekt so Zelezobetonovym stropom, izolovany proti priesaku splaskovych
vdd do podlozia. Velkost’ zumpy — jej akumula¢ny obsah bude dimenzovany na 30 dennt akumulaciu.
Kazdy objekt bude mat’ vlastni kanaliza¢nu pripojku. Kanalizacné pripojky sa navrhuju z rar PVC
DN 150.
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Odkanalizovanie do ¢istiarne odpadovych vod

Gravitatna kanalizacnd stoka DN 300 bude vedena v Druzstevnej ulici a Sokolskej ulici do
preCerpavacej stanice a odtial’ tlakovou kanalizaciou, ktora sa napoji na jestvujicu kanalizaciu.
Umiestnenie precerpavacej stanice bude upresnené po geodetickom zamerani vyskopisu a polohopisu
rieSené¢ho tzemia v dokumentacii pre izemné rozhodnutie.

Kanalizicia dazd’ova

Nekontaminované dazd'ové vody zo striech rodinnych domov budu zvedené do vsakovacich studni,
drénov alebo dazd’ovych nadrzi, ktoré budii umiestnené na pozemku kazdého objektu. Odvodnenie
komunikacii — Sokolskej ulice bude rieSené jednostranny 2% spadom smerom od chodnika k
zelenému pasu o Sirke 0,5 m, v ktorom sa vytvori plytky rigol a trativod pre vsakovanie dazd’ovych
vod do terénu.

2.9.3 Navrh zasobovania plynom

Obec Castd je zasobovania ZP z VTL prepojovacicho plynovodu DN150 PN25. Z tohto VTL
plynovodu je vyustena VTL pripojka, ukoncena RS 3000/2/2. RS je situovana v juhovychodnom
okraji obce, za arealom Agrovin, a.s. V sucasnosti RS, ako aj systém rozvodov ZP zabezpecuju
plynult dodavku ZP a disponuji dostato¢nou rezervou v pripade napojenia d’alsich odberatel'ov.

Existujice uliéné STL rozvody ZP st vedené v Druzstevnej ulici a Fandlyho ulici, zktorej je
napojena zastavba vo vychodnej Casti Sokolskej ulici. STL plynovod je zrealizovany z ocelového
materialu o menovitej svetlosti DN 100 a DN 80. Prevadzkovy tlak STL plynovodu je 300 kPa.

Navrh zasobovania plynom — Doplnok €. 1/2010

Rodinné domy navrhované na Sokolskej ulici budu zasobované z exitujuceho STL plynovodu na
Druzstevnej ulici, ktory sa prepoji po Sokolskej ulici s existujicim STL plynovodom na Fandlyho
ulici.

V navrhovanych rodinnych domoch sa uvazuje so spotrebou zemného plynu pre vykurovanie
rodinnych domov, pripravu teplej Uzitkovej vody, ako aj pre potrebu varenia. V objektoch budu
osadené kotle a Spordky na zemny plyn.

Rozvod plynu v objektoch bude rieSeny v stilade s BTP G 402 01 a TPP 704 01.
Na plynovod a pripojky navrhujeme polyetylénové potrubie (LPE) SDR17,6 a SDR11. z materialu
MRS100.
Ochranné abezpeCnostné pasma plynarenskych zariadeni si vymedzené podla §56 a §57
energetického zakona ¢.656/2004:
STL plynovod- ochranné pasmo 2m, bezpecCnostné pasmo Im v zastavanom uzemi obce
s prevadzkovym tlakom niz§im ako 0,4 MPa/.

2.9.4 Zdravotechnicka inStalacia

V rieSenych objektoch rodinnych domov budi rozvody zdravotechnickej instalacie realizované
klasickym sp6sobom. Tepla uzitkova voda sa bude pripravovat’ samostatne v kazdom rodinnom dome
v kombinovanych plynovych kotloch. Rozvody vody sa navrhuji zocelovych rur zavitovych
pozinkovanych, alternativne z plastového potrubia. Rozvody vedené volne po konstrukcii sa tepelne
zaizoluju izolaciou THERMAFLEX, alternativne MIRELON, TUBEX.

Kanalizacia v objektoch sa navrhuje zrar PVC. Kanalizaéné odpady budi vyvedené vetracim
potrubim 0,5 m nad strechu objektu, kde sa ukoncia vetracimi hlavicami. Kanalizaéné zvody budu
vedené pod podlahou posledného podlazia. Na odpadoch budi osadené Cistiace tvarovky. Dazd’ova
voda sa zo striech objektov zvedie vonkaj$imi dazd’ovymi odpadmi, ktoré budia vyustené volne do
terénu.

Zdravotechnicka inStalacia v navrhovanych objektoch bude rieSena v sulade s STN 73 6760, 73 6660.
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2.9.5 Navrh zasobovania elektrickou energiou

Obec Casta a jej katastralne uzemie je elektrickou energiou zasobovana vonkaj$im vedenim VN — 22
kV €. 217 zo siete elektrizadnej sustavy Zapadoslovenskej energetiky a.s.

Z kmenového el. vedenia VN €. 217 odbocuju vonkovné pripojky k distribuénym transforma¢nym
staniciam.

V blizkosti predmetnej lokality sa nachadzaji distribuéné transformacéné stanice:

TS 9-3 na Sokolskej ulici, pri ihrisku, TS je dvaapolstipova s transformatorom 400
kVA — v majetku ZSE, a.s., vytaZena na cca 70%,
TS 9-7 Pol'nohospodarske druzstvo, TS s transformatorom o vykone 100 kVA, ktora

nie je v majetku ZSE, a.s.
Realizaciou rozvojového zameru vznikni nové naroky na elektricka energiu.

Elektricka energia sa bude v rodinnych domoch vyuzivat’ na svietenie a napajanie beznych domacich
el. spotrebi¢ov. Kurenie v novych RD bude plynom. Ciasto¢ne sa uvazuje s elektrickym varenim.

Cast’ navrhovanych rodinnych domov bude zasobované z rezervy TS 9-3, ktord moze pokryt cca 20 %
vykonu zo svojej rezervy, ¢o je cca 80 — 100 kVA.

Po vycerpani rezervy bude na krizeni Druzstevnej a Sokolskej ulice vybudovana nova TS 9/B.
Navrhuje sa trafostanica s transformatorom 22/0,42 kV vykonu 250 kVA (respektive 400 kVA).
Presné umiestnenie trafostanice bude predmetom rieSenia dokumentacie pre uzemné rozhodnutie.
Rozvody elektrickej energie budu rie$ené kablami. Kable sa uloZia do zeme v hibke 70 cm, do
chodnikov v hibke 50 cm a pri krizovani komunikécii do chranigiek v hibke 100cm.

NN kéblové rozvody

Pre stavbu rodinnych domov sa vyhotovi NN rozvod s kablom AYKY3x185+95, ktoré sa zapoja do
poistkovych skrit PRIS, ktoré sa osadia do plotov. Z poistkovych skrit PRIS sa vyhotovia pripojky
pre jednotlivé rodinné domy kablami AYKY4Bx25. Tieto kable sa pripoja do skriniek SPO a z nich
sa pripoja elektromerové rozvodnice rodinnych domov osadené tak, aby boli pristupné z verejného
priestranstva.

Verejné osvetlenie

Na novych uliciach sa vybuduje verejné osvetlenie pomocou svietidiel SHC70W na ocelovych
stlpoch. Rozvody sa vyhotovia kablami AYKY ulozenymi v zemi. Postavi sa cca 12 osvetl'ovacich
stoZiarov.

Nové elektrické vedenia a trafostanica budu vybudované v sulade s bezpe¢nostnymi a prevadzkovymi
predpismi ZSE, normami STN. Pocas vystavby a prevadzky navrhovanej stavby musia byt’ dodrzané
bezpe¢nostné a prevadzkové predpisy a normy: zakony NR SR ¢.70/1998, €.330/1996, vyhlasky
SUBP ¢.59/1982, ¢.374/1990, UBP SR ¢.718/2002, &. 377/1996, STN 33 0165, STN33 0300: 1988,
STN EN 60 529:1993 (330330), STN 33 2000-4-...:95, STN 333210, STN 333220, STN 333240,STN
33 3300: 1983, STN 33 2000-1, STN 33 2000-3, STN 33 2000-4-41, STN 33 2000-4-442, STN33
2000-4-43, STN33 2000-4-473 STN 33 2000-5-54, STN332000-5-523, STN IEC 61140 /332010/
STN736005, STN 343100-08:1967, STN 73 6005: 1985 a d’alsie stvisiace predpisy a normy.

2.9.6 Navrh zasobovania teplom

Rodinné domy budia zasobované zemnym plynom. V objektoch budi osadené kotle a Sporaky na
zemny plyn (alternativne el. energiu). Rozvody plynu budu rieSené na prenos zemného plynu,
prevedené budi z ocel'ovych rir podl'a STN 42 0250, spajané zvaranim.

Rozvod plynu v objektoch bude rieSeny v stilade s BTP G 402 01 a TPP 704 01.
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2.9.7 Poziarna ochrana

Riesenie poziadaviek poziarnej ochrany je spracované v zmysle §4 pism. k) zakona ¢. 314/2001 Z.z.,
Vyhlasky MV SR ¢. 94/2004 Z.z. a nadvézujicich noriem, ako aj § 43 d) zakona 50/1976 Zb. v zneni
neskorsich predpisov.

Riesena obytna lokalita sa nachadza v rovinatom teréne. Prijazd pre poziarne vozidla je zabezpeceny
spevnenymi komunikaciami Sirky 4-6 m (¢im je zabezpe€ena minimalna Sirka 3 m v zmysle § 82 vyhl.
MV SR ¢. 94/2004 Z.z.). Komunikacia je dimenzovana na zataZenie min. 80 kN, reprezentujicu
pOsobenie zat'azenej napravy poziarneho vozidla.. Navrhované objekty su jednopodlazné s obytnym
podkrovim, s poziarnou vySkou 3 m. Kazdy objekt ma samostatny vchod, nachadzaji sa v nom
priestory na byvanie a pivni¢né priestory. Garaze st navrhované s vlastnym vstupom (v pripade
nieckol’kych stani bude mat kazdé stanie vlastny vstup). VSetky podlazia objektov sii nadzemné s
minimalnou vzdialenostou 1 m od predpokladanej vySky vozovky (okrem suterénu s pivni¢énymi
priestormi). Nosné konstrukcie a poziarne deliace konstrukcie objektov budt z nehorlavych
materialov. Podrobné posudenie jednotlivych konstrukcii objektu bude prevedené v dalSom stupni
PD.

Kazdy objekt (aj radovy rodinny dom) je rieSeny ako samostatny poziarny Usek s pozadovanou
poziarnou odolnost'ou, ktora vyhovuje poziadavkam platnych STN.

RiesSenie protipoziarnej bezpecnosti stavieb bude zapracované v projektovej dokumentacii predmetne;j
stavby v stlade s poziadavkami zakona NR SR ¢. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poZiarmi, Vyhlasky
MV SR €. 121/2002 Z.z. o poziarnej prevencii v zneni neskorSich predpisov vyhlasky MV SR ¢.
591/2005 Z.z., a dalsich pravnych predpisov a zavdznych STN z odboru ochrany pred poZiarmi.
Nakol’ko predmetom rieSenia st novostavby rodinnych domov a tieto posudzované stavby budu sluzit
vyhradne na G¢ely byvania posudenie bude vykonané v zmysle vyhlasky ¢. 94/2004 Z.z., STN 92
0201-1/Z1, STN 92 0201-2/Z1, STN 92 0201-3/Z1, STN 92 0201-4/Z1, v nadvéznosti na STN 73
0818, STN 73 0872, STN 73 0873, STN 73 0875, vyhl. MV SR €. 95/2004 Z.z., STN 34 2710, STN
92 0202-1 a d’alsich STN z odboru ochrany pred poziarmi.

Potreba poziarnej vody je stanovena v zmysle STN 73 0873, pricom uvedena potreba poZiarnej vody
bude zabezpecena z vonkajSich podzemnych hydrantov vo vzdialenosti 160400 m (v zmysle §8
vyhlasky MV SR €. 699/2004 Z.z.).

2.9.8 Civilna ochrana

Obec mé spracovany ,,Ukrytovy plan obce Casta. Podla tohto planu sa obyvatelia v pripade nutnosti
ukrytia buda ukryvat’ v jednotlivych ukrytoch budovanych svojpomocne (JUBS). Na tizemi obce su
JUBS registrované v rodinnych domoch. Stale a havarijné ukryty sa v obci nenachadzaju.

Dokumentacia tykajtica sa planu ukrytia obyvatel'stva obce je spracovana v zmysle Vyhlasky MV SR
&. 349/98 Z.z. Pravidelne 1-krat ro¢ne je aktualizovana a odsuhlasend OU odbor COO.

V navrhovanej obytnej zoéne, urCenej pre funkciu byvania, sa ukrytie obyvatel'stva bude rieSit
v objektoch uréenych pre funkciu byvania ukrytim v jednoduchych tukrytoch budovanych
svojpomocne v zapustenych, polozapustenych priestoroch a v technickom prizemi domov v zmysle §9
aprilohy ¢. 1 cast’ III. alV. vyhlasky 297/1994 Z.z. Presna Specifikacia objektov sa upresni
v dokumentacii nizSieho stupna.

V navrhovanej obytnej zone sa ukrytie obyvatel'stva riesi v JUBS v zmysle prislunych predpisov:
- zakona NR SR ¢. 42/1994 o civilnej ochrane obyvatel'stva v zneni neskorsich predpisov,
- vyhlasky MV SR ¢. 300/96 Z.z. o ochrane obyvatel'stva pri vyrobe, preprave, skladovani
a manipulovani s nebezpeénymi latkami v zneni neskorsich predpisov,
- vyhlasky MV SR ¢&. 297/199 Z.z. o stavebno-technickych poziadavkach na stavby
a technickych podmienkach zariadeni vzhladom na poziadavky civilnej ochrany v zneni
neskorsich predpisov,
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- vyhlasky MV SR ¢. 314/98 Z.z. hospodarenie s materialom civilnej ochrany v zneni
neskorsich predpisov,

- vyhlasky MV SR ¢. 388/2006 Z.z. o podrobnostiach na zabezpecenie technickych
a prevadzkovych podmienok informa¢ného systému civilnej ochrany.

2.9.9 Odpadové hospodarstvo

Komunalny odpad z obce Casta sa v sGiéasnosti odvaza na riadenu Skladku odpadov Dubova s. r. o.,
ktora sa nachadza v katastralnom uzemi obce Dubova v lokalite ,,Pod hajom®.

V stiéasnosti je domovy odpad v obci Casta &iastoéne separovany, triedi sa papier, sklo, olovené
akumulatory a priemyselné vyrobky .

Odvoz odpadu znavrhovanej obytnej zony bude rieSeny zberom do kuka nadob, ktoré budi
umiestnené na pozemku kazdého rodinného domu a 1-krat do tyzdna odvazané na riadent skladku
odpadov.

Pocas vystavby je stavebnik povinny dodrzat’ ustanovenia §19 — povinnost’ drzitel'a odpadu podl'a ods.
1, pismena d), e) a f) zdkona o odpadoch.

Po vydani kolauda¢ného rozhodnutia a uvedenia stavby do prevadzky je Ziadatel’ povinny zosuladit’
svoju ¢innost’ s platnou legislativou v odpadovom hospodarstve a poziadat’ obvodny urad zivotného
prostredia v Pezinku o vydanie suhlasov podla § 7 zakona o odpadoch a zosuladit’ ¢innost’ so
vieobecne zaviznym nariadenim obce Casta v ustanoveniach tykajucich sa odpadového hospodarstva.

2.10 ZACLENENIE STAVIEB DO OKOLITEJ ZAST., DO PAMIATKOVYCH
REZERVACIi, PAMIATKOVYCH ZON A OSTATNEJ KRAJINY, VRATANE
CHRANENYCH CASTI

RieSend lokalita obytnej zény dopliia existujiicu obytni zastavbu v juhovychodnej Gasti obce

a navizuje na vytvoreny dopravno-komunika¢ny systém, ako aj technicka vybavenost’ uzemia.

Pri novej vystavbe je nutné sa prispdsobit’:

- meritku okolitej zastavby,
- tradiénym vyrazovym prostriedkom a charakteristickym znakom miestnej architektury.

Obytna zona nezasahuje do pamiatkovych rezervacii a zon, ani do chranenych ¢asti krajiny.
2.11 ETAPIZACIA A VECNA A CASOVA KOORDINACIA VYSTAVBY

Etapizacia vystavby je rozdelena na dve etapy:

I. etapa zahtia obytnu vystavbu rodinnych domov na DruZzstevnej ulici rieSent v Urbanistickej stadii
rok 2007:
- 27 izolovanych rodinnych domov (oznacenie objektov ¢islo 1-27),
- obojsmernej obsluznej pristupovej komunikacie triedy C3, s obojstrannym chodnikom v Sirke
1,5 m — rekonstrukcia a rozsirenie Druzstevnej ulice,
- inzinierskych sieti (vodovodu, kanalizacnych zamp, alternativne verejnej kanalizacie, vedenia
plynu, elektrickych vedeni a trafostanice);

I1. etapa zahtia obytnu vystavbu rodinnych domov na Sokolskej ulici rieSenu v Doplnku €. 1/2010:
- 2 izolované rodinn¢ domy (oznacenie objektov Cislo 35 a 40),
- 17 radovych rodinnych domov (oznacenie objektov ¢islo 28-34, 36-39 a 41-46),
- obojsmernej obsluznej pristupovej komunikacie triedy C3, s jednostrannym chodnikom v Sirke
1,5 m — rekonstrukcia Sokolskej ulice,
- inzinierskych sieti (vodovodu, kanalizacnych zamp, alternativne verejnej kanalizacie, vedenia
plynu, elektrickych vedeni a trafostanice).
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2.12 POZEMKY NA VEREJNOPROSPESNE STAVBY, STAVEBNU UZAVERU A
NA VYKONANIE ASANACIE

Pozemky na verejnoprospesné stavby

V zmysle zdkona 50/1976 Zb. v zneni neskorSich predpisov (§ 108, ods. 3) a vyhlasky ¢. 55/2001 Zb.
v obytnej zone boli vymedzené verejnoprospesné stavby, pre ktoré je mozné vyvlastnit’ pozemky a
stavby za UCelom zabezpeCenia verejnoprospeSnych sluzieb a verejného technického vybavenia
uzemia podporujiceho rozvoj izemia a ochranu Zivotného prostredia.

V rieSenom uzemi st ako verejnoprospesné stavby vymedzené:
- navrhované dopravné liniové stavby — Druzstevna a Sokolska ulica,
- liniové a plo$né stavby technickej infrastruktiry s ochrannym pasmom - trasy liniovych
stavieb vodovodu, kanalizacie, plynu, elektrickej energie a trafostanica.
Navrh vymedzenia verejnoprospesnych stavieb je sucastou zavdznej Casti Uzemného planu obce
Casta.

Stavby na obnovu, prestavbu alebo asaniciu

RieSené uzemie je v sucasnosti funkéne vyuzivané ako polnohospodarska poda. V lokalite sa
nenachadzajt ziadne trvalé stavby navrhované na obnovu alebo asanaciu.

Na rekonstrukciu navrhujeme:

- Sokolsku ulicu — existujicu ucelovi komunikaciu, ktora bude tvorit’ hlavny dopravny nastup
do obytnej zoény v smere od obce - na miestnu obsluznt pristupov komunikaciu funkéne;j
triedy C3,

- Druzstevnu ulicu — existujucu miestnu obsluznt pristupovt komunikaciu funkénej triedy C3,
ktora bude pripajat’ obytni zénu na cestu II/502 - na miestnu obsluzni pristupovi
komunikaciu funkénej triedy C3,

- Trafostanicu: TS 9-3.

Stavebna uzavera

V rieSenom Uzemi nie je v zmysle §39 d zakona 50/1976 Zb. v zneni neskorSich predpisov vydané
rozhodnutie o stavebnej uzavere, v ktorom sa do¢asne zakazuje alebo obmedzuje stavebna ¢innost’.
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3.

NAVRH ZAVAZNEJ CASTI

3.1

REGULATIVY FUNKCNO-PREVADZKOVE

Funkéno-prevadzkova regulacia

Charakteristika su¢asného vyuzitia izemia:

- pol'nohospodarska poéda v druhu pozemku orna poda a zahrada.

Schvalené zasahy funkéného vyuzitia izemia:

- zmena z funkcie polnohospodirska péda na obytné tvzemie pre funkciu byvania
s prisluSnou dopravnou a technickou vybavenostiou a plochami verejnej zelene

- zmena z funkcie polnohospodirska p6da na zmieSané uzemie — integracia funkcie
byvania so zakladnou obcianskou vybavenostou, dopravnou a technickou vybavenostou
a plochami verejnej zelene.

Regulativy pre obytné tizemie — (v UPN obce Casta oznadené ako RZ ¢&. 7/0, 8/0)

Funké¢né regulativy:

pripustné vyuzitie:

plochy byvania v rodinnych/bytovych domov s prisluchajicou nevyhnutnou vybavenostou
(garaze, drobné hospodarske objekty),

verejné dopravné a technické vybavenie uzemia,

plochy verejnej zelene (v rozsahu estetickej, hygienickej a ekostabilizacnej funkcie),

nepripustné vyuzitie:

vsetky druhy Cinnosti, ktoré svojimi negativnymi vplyvmi priamo alebo nepriamo obmedzuju

vyuzitie susednych pozemkov,

- priemyselna a polnohospodarska vyroba s negativnymi a ruSivymi vplyvmi na obytné
prostredie,

- skladové plochy a plochy technickych zariadeni nadmiestneho vyznamu,

- zariadenia so zvySenymi narokmi na dopravu, parkovanie, hluk, vibracie, prasnost
a zépach.

Regulativy pre zmie$ané izemie — (v UPN obce Cast4 ozna¢ené ako RZ 11/z)

Funkéné regulativy:

pripustné vyuzitie:

plochy byvania v rodinnych/bytovych domov s prisluchajicou nevyhnutnou vybavenostou
(garaze, drobné hospodarske objekty),

zariadenia obcianskej vybavenosti:

- drobné¢ sluzby (holi¢stvo, kadernictvo, kozmetika, zberne a Cistiarne Satstva a bielizne...);

- pracoviska:

drobné remeselna vyroba nenaro¢na na priestory a bez negativnych hygienickych vplyvov na
obytné prostredie,

administrativne kancelérie.

verejné dopravné a technické vybavenie uzemia,

plochy verejnej zelene (v rozsahu estetickej, hygienickej a ekostabilizacnej funkcie),

nepripustné vyuzitie:

vsetky druhy Cinnosti, ktoré svojimi negativnymi vplyvmi priamo alebo nepriamo obmedzuju

vyuzitie susednych pozemkov,

- priemyselna a pol'nohospodarska vyroba snegativnymi a ruSivymi vplyvmi na obytné
prostredie,

- skladové plochy a plochy technickych zariadeni nadmiestneho vyznamu,
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- zariadenia so zvySenymi narokmi na dopravu, parkovanie, hluk, vibracie, prasnost
a zapach.

3.2 NAVRH REGULACIE ZASTAVBY

Regulativy podmienok vystavby pre byvanie

nova vystavba izolovanych, radovych alebo skupinovych rodinnych domov v zédhradach a na volnych
plochach:

- samostatne stojace, pripadne radové rodinné domy

- pri radovych domoch bude mat’ kazdy objekt samostatné bocné steny, ktoré sa budu vzajomne
dotykat,

- doporucené druhy zastreSenia rodinnych domov: zastresenie rodinnych domov sedlovymi,
valbovymi, pultovymi strechami so sklonom max. 45°, alternativne zastreSenie — rovna strecha,

- garazovanie vozidiel riesit’ na pozemkoch rodinnych domov,

- koridory sieti verejného technického vybavenia vedené v ulicnom priestore alebo v pase
verejnej zelene,

- nepripustné sposoby a druhy oplotenia pozemku: neprichladné alebo plnostenné s vyskou
vacsou ako 1,75 m,

- doporuCujeme predzahradky rodinnych domov riesit ako okrasné zahrady s travnikom,
zeleninové a ovocné zadhrady, ako aj nadStandardné vybavenie rodinnych domov (bazény,
sauny, fitnes) a drobné stavby pre doplnkovl funkciu situovat’ v zadnych castiach pozemkov
(v smere od ulice).

Regulacia intenzity vyuzitia izemia:

- hustota zastavby 30 ob./ha az 75 ob/ha,

- minimalna vymera stavebného pozemku:
- pre izolované rodinné domy 450 m?, doporugena vymera 800 m2 -900 m?,
- pre radové RD 400 m?, doporugend vymera 600m” - 800 m’,

- minimalna vzdialenost medzi samostatne stojacimi objektmi RD 7 metrov (v stiesnenych
podmienkach min. 4 m),

- maximalny pocet nadzemnych podlazi rodinného domu - dve,

- max. koeficient zastavanosti 0,40, v pripade radovej a skupinovej zastavby RD zastavby max.
0,5 (pomer medzi zastavanou plochou a plochou pozemku),

- minimalny koeficient ozelenenej (vol'nej, nespevnenej) plochy parcely: 50%.

33 REGULATIVY PRIESTOROVE A KOMPOZICNE

Z pohl'adu tvorby kompozicie a priestorotvorby je potrebné v rieSenom Uzemi dodrzat’ nasledovné
zavizné regulativy:

- obytnl zonu prispdsobit’ charakteru existujucej zastavby vidieckeho sidla,

- zachovat existujuce dominanty a pohl'ady na obec,

- zachovat meritko vidieckej zastavby pri navrhovani objektovej skladby novej zastavby,

- vybudovat uli¢ny typ zastavby s rodinnymi domami situovanymi po oboch stranach ulice.

3.4 REGULATIVY UMIESTNENIA VEREJNEHO DOPRAVNEHO
A TECHNICKEHO VYBAVENIA UZEMIA
Regulativy vereiného dopravného vybavenia

- dopravno- technicky koridor obsluznych komunikacii C3 Siroky 8,5 az 9,0 m,

- hlavné dopravné a peSie vstupy na pozemky novych rodinnych domov riesit’ z navrhovanej
dopravnej komunikacie,

- garaze umiestnit’ do objektu rodinného domu, vstup do garaze musi byt minimalne 6 metrov
od prednej hrany (uli¢nej) hrany pozemku.
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Regulativy verejného technického vybavenia

- navrhované RD napojit’ samostatnymi pripojkami na navrhované rozvody inzinierskych sieti -
voda, plyn, elektricka energia,

- vodomerna Sachtu osadit’ na pozemku kazdého RD (0,5 az 1,0 m za hranicou pozemku) o
rozmerov 900x1200x1800 s vodovodnou pripojkou DN 32, napojenou na nové verejné
vodovodné potrubie DN 100 vedené v navrhovanej ulici,

- napozemku kazdého rodinného domu osadit’ do¢asne zumpu pre splaskovi kanalizaciu,

- eclektromerové rozvodnice rodinnych domov osadit’ tak, aby boli pristupné z verejného
priestranstva,

- vtechnickych priestoroch navrhovanych rodinnych domoch zriadit' jednoduché tkryty
budované svojpomocne (JUBS).

3.5 URCENIE NEVYHNUTNEJ VYBAVENOSTI STAVIEB

Navrhované rodinné domy musia byt vybavené — zavizne:

- zékladnymi zariadeniami zdravotechniky,

- kotlom na vykurovanie a pripravu teplej uzitkovej vody,

- jednoduchymi ukrytmi budovanymi svojpomocne v technickom priestore rodinného domu,

- Zumpou osadenou na pozemku RD,

- vodomernou Sachtou osadenou na pozemku RD,

- elektromerom, plynovymi hodinami a HUP osadenymi na verejne pristupnom mieste (v
oploteni pozemku RD),

- hromozvodom — bleskozvodom.

3.6 REGULATIVY ZACLENENIA STAVIEB DO OKOLITEJ ZASTAVBY,
PAMIATKOVYCH REZERVACIi, DO PAMIATKOVYCH ZON A DO
OSTATNEJ KRAJINY

RieSena lokalita obytnej zény doplia existujicu obytni zastavbu v juhovychodnej Gasti obce

a navézuje na vytvoreny dopravno-komunikacny systém, ako aj technicku vybavenost’ tizemia.

Pri novej vystavbe je nutné sa prispdsobit’:

- mierke okolitej zastavby,
- tradiénym vyrazovym prostriedkom a charakteristickym znakom miestnej architekttry.

Obytna zona nezasahuje do pamiatkovych rezervacii a zon, ani do chranenych Casti krajiny.
3.7 ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

V rieSenom uzemi su ako verejnoprospesné stavby vymedzené:
- navrhované dopravné liniové stavby = — DruZstevna a Sokolska ulica
- liniové a plo$né stavby technickej infrastruktiry s ochrannym pasmom - trasy liniovych
stavieb vodovodu, kanalizacie, plynu, elektrickej energie a trafostanica).
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4. URBANISTICKA EKONOMIA

Urbanistické bilancie rieSeného tizemia su zaloZené na vyhodnoteni konkrétne navrhovanej funkéne;j
naplne v disponibilnych plochach v zmysle navrhovaného rieSenia, pricom objemova vyuzitel'nost
uzemia jednotlivych rozvojovych zamerov zohladnuje poziadavky obce, analytické vystupy z
prieskumov v iizemi a autorsky koncepény zamer.

Bilancie rieSeného tizemia

RD.¢. Navrhovana Celkova pl. | Max. zast. | Max. podlaz. | Koeficient zastavanosti
funkcia poz. v m’ plocha v m’ plocha v m’
1 byvanie v izolov. RD 537 147 294 0,27
2 byvanie v izolov. RD 445 140 280 0,31
3 byvanie v izolov. RD 493 187 374 0,37
4 byvanie v izolov. RD 519 187 374 0,36
5 byvanie v izolov. RD 543 187 374 0,34
6 byvanie v izolov. RD 568 187 374 0,33
7 byvanie v izolov. RD 575 200 400 0,34
8 byvanie v izolov. RD 598 200 400 0,33
9 byvanie v izolov. RD 603 200 400 0,33
10 byvanie v izolov. RD 608 200 400 0,33
11 byvanie v izolov. RD 618 200 400 0,32
12 byvanie v izolov. RD 644 200 400 0,31
13 byvanie v izolov. RD 673 200 400 0,30
14 byvanie v izolov. RD 866 220 440 0,25
15 byvanie v izolov. RD 575 182 364 0,31
16 byvanie v izolov. RD 470 182 364 0,39
17 byvanie v izolov. RD 459 182 364 0,39
18 byvanie v izolov. RD 626 187 374 0,30
19 byvanie v izolov. RD 633 187 374 0,29
20 byvanie v izolov. RD 595 170 340 0,28
21 byvanie v izolov. RD 653 210 420 0,32
22 byvanie v izolov. RD 663 220 440 0,33
23 byvanie v izolov. RD 704 220 440 0,31
24 byvanie v izolov. RD 747 220 440 0,29
25 byvanie v izolov. RD 777 220 440 0,28
26 byvanie v izolov. RD 691 220 440 0,32
27 byvanie v izolov. RD 979 290 580 0,29
28 byvanie v radov. RD 833 180 360 0,21
29 byvanie v radov. RD 515 193 386 0,37
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RD.¢. Navrhovana Celkova pl. | Max. zast. | Max. podlaz. | Koeficient zastavanosti
funkcia poz. v m’ plocha v m’ plocha v m’
30 byvanie v radov. RD 484 182 364 0,37
31 byvanie v radov. RD 532 207 414 0,40
32 byvanie v radov. RD 464 166 332 0,36
33 byvanie v radov. RD 824 202 404 0,25
34 byvanie v radov. RD 741 178 356 0,24
35 byvanie v izolov. RD 901 224 448 0,25
36 byvanie v radov. RD 536 162 324 0,30
37 byvanie v radov. RD 762 169 338 0,22
38 byvanie v radov. RD 489 191 382 0,39
39 byvanie v radov. RD 716 212 424 0,30
40 byvanie v izolov. RD 1123 191 382 0,17
41 byvanie v radov. RD 807 205 410 0,25
42 byvanie v radov. RD 684 184 368 0,30
43 byvanie v radov. RD 452 212 424 0,50
44 byvanie v radov. RD 637 187 374 0,29
45 byvanie v radov. RD 676 214 428 0,32
46 byvanie v radov. RD 734 180 360 0,25
obytnd | Byvanie RD 1-46 29772 8984 17968 -
funkcia
Uli¢ny | Sokolska, 6364 - - -
priestor | DruZzstevna ulica
SPOLU 36136 8984 17968 -
Sumarne bilancie rieSeného tizemia
Celkova plocha rieSeného tizemia: 36 136 m”
Celkova zastavana plocha: 8 984 m*
Celkova podlaZzna plocha: 17 968 m*
Celkovy obostavany priestor: 71 442 m®
Index podlaznych ploch:
celkova podlaz. plocha 17 968
Ipp = = = 0,50
celkova plocha 36 136
Koeficient zastavanosti:
celkova zastav. plocha 8984
Kz = = = 0,25
celkova plocha 36 136
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Priemerna podlaznost’ zastavby:

celkova podl. plocha 17 968

Kpz = =
celkova zastav. plocha 8 984

Navrhovany pocet bytovych jednotiek:

Predpokladany narast poctu obyvatel’ov:

OblozZnost’:

Hustota osidlenia rieS. uzemia:

2,0

cca 46
cca 138
cca 3,0 obyv/b.j.

cca 38,2 obyv/ha.
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5. DOPORUCENIE DALSIEHO POSTUPU

Doplnok ¢.1 Urbanistickej $tadie obytnej zony bude sluzit ako tizemno-planovaci podklad pre
vydavanie tzemnych rozhodnuti a nasledne stavebnych povoleni pre vystavbu rodinnych domov na
Sokolskej ulici.
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