priloha €. 1
k vSeobecne zavaznému nariadeniu ¢.1/2014

3. ZAVAZNA CAST

3.1 Zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania izemia

v

Zavizna Cast Zmien a doplnkov 2/2013 UPN obce Castd vzmysle vyhlasky & 55/2001 o izemno-
planovacich podkladoch a izemno-planovacej dokumentécii obsahuje navrh regulativov uzemného rozvoja
s presne formulovanymi zasadami priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia izemia, vyjadrené vo
forme regulativ, obsahujucich zavdzné pravidla, ktoré stanovuji opatrenia v izemi, uréuju podmienky
vyuzitia izemia, umiestiiovania stavieb a ndvrh vymedzenia verejnoprospesnych stavieb. Pri tvorbe tychto
zasad sa vychadzalo najma z limitov vyuzitia izemia, s dérazom na ochranu a tvorbu zivotného prostredia.

Zakladna rozvojova koncepcia rieSenia reSpektuje:
- rozvojoveé zamery regionalnej tirovne, vyplyvajuce z
- UPN regiénu Bratislavsky samospravny kraj a jeho zaviznej Gasti, ktora bola schvélena
VZN BSK ¢. 1/2013 Z.z. zo dna 20.09.2013.
- Uzemny plan obce Casta (rok 1996), v zneni Zmien a doplnkov rok 1/2010.

Zmeny adoplnky 2/2013 UPN obce Castia ricsia nasledovné zmeny platnej tzemnopldnovace;
dokumentacie (v zmysle vykresu ¢. 8 schéma zavéznych casti):
I. Ciasto¢ne zrealizované rozvojové zimery (RZ)
RZ 32/o —zmena z funkcie pol'nohospodarska poda (zahrady), zastavané plochy a nadvoria
na obytné Gizemie, ur¢ené pre vystavbu:
- rodinnych domov s prislusnou vybavenostou (cca 10 objektov, toho
V sucasnosti 4 zrealizované),
- verejnej a izolacnej zelene,
- dopravnej a technickej infrastruktury suvisiacej s funkciou.
RZ 33/o0 —zmena z funkcie pol'nohospodarska poda (orna poda), ostatné plochy, zastavané
plochy a nadvoria na obytné \izemie, uréené pre vystavbu:
- rodinnych domov s prislusnou vybavenostou (cca 5 objektov, toho
Vv stcasnosti 3 zrealizované a 1 chata),
- verejnej a izolacnej zelene,
- dopravnej a technickej infrastruktary suvisiacej s funkciou.
1. Zmena vyhPadovych rozvojovych zamerov na navrhované rozvoejové zamery
- V hraniciach zastavaného uzemia obce:
RZ 20/0 —zmena z funkcie pol'nohospodarska poda (zahrady)
na obytné izemie, urcené pre vystavbu:
- rodinnych domov s prislusnou vybavenostou,
- verejnej a izolacnej zelene,
- dopravnej a technickej infrastruktary suvisiacej s funkciou.
RZ 23/o0 — zmena z funkcie pol'nohospodarska poda (zahrady, trvalo trdvne porasty a vinice),
na obytné izemie, ur¢ené pre vystavbu:
- rodinnych domov s prislusnou vybavenostou,
- obCianskej vybavenosti,
- verejnej a izolacnej zelene,
- dopravnej a technickej infrastruktury suvisiacej s funkciou.

- mimo hranic zastavaného tizemia obce:
RZ 21/o — zmena z funkcie pol'nohospodarska poda (orna pdda) na obytné tzemie, uréené
pre vystavbu:
- rodinnych domov s prisluSnou vybavenostou,
- verejnej a izolacnej zelene,
- dopravnej a technickej infrastruktury suvisiacej s funkciou.
RZ 26/0 — zmena z funkcie polnohospodarska poda (orna pdda, zahrady a trvalo travne
porasty) na obytné wizemie, uréené pre vystavbu:
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- rodinnych domov s prislusnou vybavenostou,
- verejnej a izolacnej zelene,
- dopravnej a technickej infrastruktary suvisiacej s funkciou.
RZ 27/o — zmena z funkcie pol'nohospodarska poda (zahrady) na obytné izemie, urcené pre
vystavbu:
- rodinnych domov s prislusnou vybavenostou,
- obCianskej vybavenosti,
- verejnej a izolacnej zelene,
- dopravnej a technickej infrastruktary suvisiacej s funkciou.
I11. Navrhované rozvojové zamery
- V hraniciach zastavaného uzemia obce:
RZ 34/o0 — zmena z funkcie pol'nohospodarska poda (zahrady) na obytné izemie, urcené pre
vystavbu:
- rodinnych domov s prislusnou vybavenost'ou (max. 2 rodinné domy),
- verejnej a izolacnej zelene,
- dopravnej a technickej infrastruktary suvisiacej s funkciou.
RZ 35/0 — zmena z funkcie pol'nohospodarska poda (zahrady) a vodné plochy na obytné
uzemie, uréené pre vystavbu:
- rodinnych domov s prislusnou vybavenost'ou (max. 2 rodinné domy),
- verejnej a izolacnej zelene,
- dopravnej a technickej infrastruktury suvisiacej s funkciou.

RZ 36/0 — zmena z funkcie pol'nohospodarska poda (zahrady) na obytné izemie, urcené pre
vystavbu:
- max. 1 rodinného domu s prislusnou dopravnou a technickou
vybavenostou.
- mimo hranic zastavaného izemia obce:
RZ 37/o0 — zmena z funkcie lesné pozemky, zastavané plochy a nadvoria na obytné uzemie,

za podmienky ponechania sucasného charakteru a rozsahu zastavanosti tizemia, t.j.
obytné solitérne stavby jednopodlazné + vyuzite'né podkrovie v §ikmej streche,

RZ 38/0 — zmena z funkcie pol'nohospodarska poda (zahrady) na obytné \izemie, urcené pre
vystavbu:
- max. jedného rodinného domu s prislusnou vybavenostou.
RZ 40/0 — zmena z funkcie pol'nohospodarska poda (zadhrady) a a ostatné plochy na obytné

uzemie, uréené pre vystavbu:
- max. dvoch rodinnych domov s prislusnou vybavenostou,
- verejnej a izolacnej zelene,
- dopravnej a technickej infrastruktary suvisiacej s funkciou.
RZ 43/v — zmena z funkcie pol'nohospodarska poda (orna pdda) na vyrobné izemie —
pol'nohospodarska usadlost’, urcené pre vystavbu:
- objektov poI'nohospodarskej vyroby,
- pol'nohospodarskej pody — trvalo travnych porastov vyuzivanych ako
pasienky,
- izolacnej zelene,
- dopravnej a technickej infrastruktury suvisiacej s funkciou.
RZ 44/r — zmena z funkcie pol'nohospodarska pdda (trvalo travne porasty) na rekreacné
uzemie, urCené pre vystavbu:
- jazdeckého aredlu s prislusnou vybavenostou (stajne, sklady, ubytovanie
savisiace s funkciou),
- pol'nohospodarskej pody — trvalo travnych porastov vyuzivanych ako
pasienky,
- izolacnej zelene,
- dopravnej a technickej infrastruktury suvisiacej s funkciou.
RZ 45/r — zmena z funkcie polnohospodéarska pdda (trvalo travne porasty) na rekreaéné
uzemie, urCené pre vystavbu:
- jazdeckého arealu s prislusnou vybavenostou (stajne, sklady, ubytovanie
suvisiace s funkciou),
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- polnohospodarskej pody — trvalo travnych porastov vyuzivanych ako
pasienky,
- izolacnej zelene,
- dopravnej a technickej infrastruktury suvisiacej s funkciou.
RZ G —zmena z funkcie poI'nohospodarska poda (ornéd pdda a zdhrady), vodné plochy,
zastavané plochy a nadvoria na pesi chodnik.

IV. Aktualizacia technickej infrastruktiry obce (v zmysle projektu stavby ,,Celoobecna kanalizacia a
COV pre obec - Casta splaskova kanalizacia a COV*, 08/2009, spracovatel’ Hydrocoop, s.r.o.
Bratislava, Ing. Hromadova).

V. Aktualizacia mapového podkladu (podl'a aktualneho stavu Katastra nehnutel'nosti k 31.11.2013).

VI. Zamery vysSej UPD — UPN regionu Bratislavsky samospravny kraj
- regionalna Zelezni¢na trat’ 120-116 z Pezinku do Smolenic, s prestupovym bodom integrovane;
dopravy (Zeleznica — autobus),

- narodna cyklisticka trasa vedena popri ceste 11/502.
VII.  VyhPadové rozvojové zamery — pre rozvojové zamery, je nutné vypracovat' zmeny a doplnky
Uzemného planu obce Casta, rok 2006:
RZ 39/r rekreacné uzemie — zmena z funkcie pol'nohospodarska pdda (ornd pdda, vinice,
zahrady, TTP) a ostatné plochy,
RZ 41/0 obytné izemie —zmena z funkcie pol'nohospodarska poda (vinice),
RZ 42/0 obytné uzemie —zmena z funkcie pol'nohospodarska pdda (orna poda).

3.2 ZASADY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A FUNKCNEHO
VYUZiVANIA UZEMIA

Clenenie funkénych ploch existujucich i navrhovanych je uréené vo vykrese &. 2 Komplexny vykres
priestorového usporiadania a funkéného vyuZzivania uzemia (M 1:5000).

Jedna sa o plochy s presnym funkénym vymedzenim, respektujice limity Gizemia, s uréenymi regula¢nymi
podmienkami vystavby a poskytujuce priestor pre investovanie v navrhovanej ¢asovej etape — do roku 2020.

Funkéno-prevadzkové regulativy (zadviazné regulativy) sa tykaju len tych rozvojovych zamerov, ktoré su
predmetom riesenia Zmien a doplnkov 2/2013 UPN obce Casta, t.j. pre:
- obytné uzemie:
- rozvojové zamery v hraniciach zastavaného izemia obce: RZ 20/0, RZ 23/0, RZ 32/0, RZ 33/0,
RZ 34/0, RZ 35/0, RZ 36/0,
- rozvojové zamery mimo hranic zastavaného izemia obce: RZ 21/0, RZ 26/o, RZ 27/0, RZ
36/0, RZ 37/0, RZ 38/0, RZ 40/o0,
Poznamka: RZ 37/0 — rieSenie existujuceho stavu bez moznosti d’al$ej novej vystavby,
- rekreac¢né tizemie:
- rozvojové zamery mimo hranic zastavaného uzemia obce: RZ 44/r, RZ 45/r
- vyrobné uizemie — pol’nohospodarska usadlost’
- rozvojové zamery mimo hranic zastavané¢ho uzemia obce: RZ 43/v,
- pesi chodnik
- rozvojovy zdmer mimo hranic zastavaného uzemia obce: RZ G.
- narodna cyKklisticka trasa
- rozvojovy zamer mimo hranic zastavaného Uzemia obce (vyznaCeny v grafickej Casti
dokumentécie).
- regionalna Zelezni¢na trat’
- rozvojovy zamer mimo hranic zastavaného uzemia obce (vyznaCeny v grafickej Casti
dokumentécie).

3.2.1 Obytné uzemie - charakteristika a podmienky vyuzitia vymedzenych ploch

Obytné izemie — byvanie V rodinnych domoch
— RZ 20/0, RZ 23/o, RZ 32/0, RZ 33/o, RZ 34/0, RZ 36/0, RZ 37/0, RZ 38/0, RZ 40/0
- vystavba izolovanych rodinnych domov,
— RZ 21/o, RZ 26/0, RZ 27/0, RZ 35/o0,
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- vystavba izolovanych rodinnych domov,
- vystavba radovych rodinnych domov (max. 10% z celkového poétu navrhovanych objektov
V rozvojovom zamere).
Zakladna charakteristika
- plochy sluziace vyhradne pre byvanie v rodinnych domoch formou individudlnej bytovej vystavby —
malopodlazna zastavba rodinnych domov samostatne stojacich (RZ 20/0, 23/o, 32/0, 33/0, 34/0, 36/0,
37/0, 38/0, 40/0) aj radovych (RZ 21/0, 26/0, 27/0, 35/0,) a pre obsluhu dennych potrieb byvajuceho
obyvatel'stva
Dominantné funkéné vyuzitie
- byvanie v rodinnych domoch, doplnené plochami stikromnych zahrad, s prisluchajiicou nevyhnutnou
vybavenostou (garaze, drobné hospodarske objekty),
- dopravna a technicka obsluha uzemia.
Pripustné doplnkové funkéné vyuzitie situované v samostatnych objektoch, alebo integrované s funkciou
byvania v objektoch rodinnych domov,
- zakladna obchodna a obsluzna vybavenost’ zabezpecujica denné potreby obyvatelov,
- plochy podnikatel'skych aktivit nevyrobnych (drobné remeselné prevadzky servisné, opravarenské
sluzby) bez negativnych a rusivych vplyvov na obytné uzemie,
- drobné Sportové plochy a zariadenia (detské ihriska, telocviéne, fitnes a posilovne integrované
v rodinnych domoch),
- verejné dopravné a technické vybavenie uzemia stvisiace s hlavnou funkciou,
- plochy liniovej a izolacnej verejnej zelene.
Nepripustné funkéné vyuzitie
- vSetky druhy cinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi priamo alebo nepriamo obmedzili
vyuzitie susednych ploch pre Gcely byvania, napr.:
- velké Sportové plochy a zariadenia,
- priemyselna a pol'nohospodarska vyroba,
- skladové plochy a plochy technickych zariadeni nadmiestneho vyznamu,
- stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmot,
- Cerpacie stanice pohonnych latok vsetkych druhov,
- zariadenia sluziace pre ucely obrany,
- skladky odpadov a zberné dvory,
- cintoriny,
- zariadenia so zvySenymi narokmi na skladovanie, dopravu a parkovanie,
- zariadenia ohrozujuce obytné prostredie hlukom, vibraciou a zapachom.

3.2.2 Rekrea¢né uzemie - charakteristika a podmienky vyuZitia vymedzenych ploch

Rekreacné uzemie
— RZ 44/r, RZ 45]r
Regulativy pre rekreacné tizemie
Zakladna charakteristika
- Uzemia, objekty a zariadenia sluziace pre individudlnu rekreaciu a Sportové aktivity viaZzuce sa na
cestovny ruch a volny cas,
Dominantné funkéné vyuzitie:
- zariadenia Sportu a telovychovy, sliziace pre S$portové aktivity a travenie volného Casu, napr.
otvoren¢ a kryté Sportoviska, jazdecké aredly....(RZ 44/r, RZ 45/r)
Pripustné vyuzitie:
- drobna architektara a mobiliar,
- ihriska pre deti, mladez a dospelych,
- ubytovacie zariadenia viazuce sa na funkciu (sluzobné byty, objekty pre prechodné ubytovanie -
hotely, ubytovne),
- zariadenia obcCianskej vybavenosti viazuce sa na funkciu (stravovacie a obchodné zariadenia,
nevyrobné sluzby pre obsluhu uzemia, napr. pozi¢ovne Sportovych potrieb....),
- sklady viazuce sa na funkciu,
- plochy verejnej zelene liniovej a plosne;j,
- plochy krajinnej zelene — TTP vyuzivané ako pasienky
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- verejné dopravné vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia - plochy, liniové stavby a zariadenia
dopravy (komunikécie cestné, pesie a cyklistické, parkoviska),

- verejné technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu uzemia - plochy, liniové stavby a zariadenia
technickej vybavenosti,

Nepripustné funkcie:

- rodinné a bytové domy,

- priemyselna vyroba,

- skladové arealy, distribu¢né centra, logistické parky,

- plochy sliziace pre stavebnictvo,

- skladky odpadov,

- Cerpacie stanice pohonnych latok vsetkych druhov,

- zariadenia sluZziace pre tcely obrany,

- cintoriny.

3.2.3 Vyrobné uzemie - charakteristika a podmienky vyuzitia vymedzenych ploch

Vyrobné izemie - pol’'nohospodarska usadlost’
- RZA43Iv
Regulativy pre vyrobné fizemie
Zakladna charakteristika
- Uzemia, objekty a zariadenia sliZiace pre pol'nohospodarsku vyrobu.
Dominantné funkéné vyuZitie:

- plochy, urené pre prevadzkové budovy a zariadenia, ktoré na zdklade charakteru prevadzky s

nepripustné v obytnych, zmieSanych a rekreacnych uzemiach,
Pripustné vyuZitie:

- plochy a objekty pre pol'nohospodarsku vyrobu (rastlinnt, zivocisnu a sklenikové hospodarstvo),

- agrofarmy a zariadenia vybavenosti suvisiace s funkciou,

- sklady suvisiace s funkciou,

- administrativne objekty stvisiace s funkciou,

- sluzobné byty suvisiace s funkciou,

- plochy a zariadenia dopravného a technického vybavenia izemia suvisiace s hlavnou funkciou —
odstavné plochy, garaze, Cerpacie stanice pohonnych latok, plochy a zariadenia technickej
infraStruktiry.

Nepripustné funkcie:

- rodinné a bytové domy /okrem sluzobnych bytov stvisiacich s funkciou),

- zariadenia obcianskej vybavenosti a sluzieb,

- zariadenia telovychovy, Sportu a rekreacie,

- zariadenia sliziace pre ucely obrany,

- cintoriny.

3.3 Charakteristika intenzity (miery) a sposobu vyuZitia izemia

Regulativy novej zastavby

Maximalna vySka objektov — uruje maximalny pocet nadzemnych podlazi objektu (NP)
- rodinné domy - izolované a radové:

- so Sikmou strechou  —2 NP (prizemie + 1. poschodie) + obytné podkrovie,
- S rovnou strechou —2 NP (prizemie + 1 poschodie),
- objekty individudlnej a rodinnej rekreacie
- so Sikmou strechou  — INP (1. nadzemné podlazie = prizemie) + obytné podkrovie,
- s rovnou strechou —2 NP (prizemie + 1 poschodie),
- ostatné objekty:
- so Sikmou strechou  — 2NP (prizemie + 1. poschodie) + neobytné podkrovie
- s rovnou strechou —2 NP (prizemie + poschodie).

Podkrovie je vmutorny priestor domu pristupny z posledného nadzemného podlazia vymedzeny konstrukciou
krovu a dalsimi stavebnymi konstrukciami, urceny je na ucelové vyuzitie; za podkrovie sa pritom povazuje
také podlazie, ktoré ma aspon nad tretinou podlahovej plochy Sikmu konstrukciu krovu a ktorého zvislé
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obvodové steny nadvdzuju na Sikmu stresnu, resp. stropnu konStrukciu nie su vysSie ako polovica vysky
beznéeho nadzemneho podlazia domu (podla STN 73 4301).

Minimalna vymera pozemkov
- rodinné domy
- samostatne stojace — min. 500 m? (optimalne 800 — 1 200 m?),
- radové —min. 300 m? (optimalne 450 - 600 m?).
Ak pozemok nedosahuje stanoventl vymeru, nie je ho mozné definovat’ ako stavebny pozemok.
Vystavba radovych rodinnych domov sa pripasta v rozvojovych zdmeroch:
- RZ 21/o, RZ 26/0, RZ 27/o, RZ 35/0 - maximalne 10% radovych rodinnych domov z celkového
poctu objektov v rozvojovom zamere.
Spdsob zastavby
- uli¢ny typ zastavby rodinnych domov.

Intenzita vyuzitia funkénych pléch (vyjadruje maximalne percento vyuzitia pozemku: zastavanim objektmi,
ozelenenim a vyuzitim ostatnymi plochami - spevnené plochy, chodniky, komunikacie a pod.):
rodinné domy samostatne stojace
- pri vymere pozemku 500 m* az 800 m*

zastavané plochy 25 %

plochy zelene 60 %

ostatné plochy 15 %
- pri vymere pozemku nad 800 m?

zastavané plochy 30 %

plochy zelene 55 %

ostatné plochy 15 %

rodinné domy radové
- pri vymere pozemku 300 m” az 450 m?

zastavané plochy 30%
plochy zelene 55 %
ostatné plochy 15%
- pri vymere pozemku nad 450 m?
zastavané plochy 35%
plochy zelene 50 %
ostatné plochy 15 %
- rekreac¢né objekty objekty individualnej a rodinnej rekreacie
zastavané plochy 10 % (max. 80 m?)
plochy zelene 75 %
ostatné plochy 15 %
ostatné objekty
zastavané plochy 35%
plochy zelene 50 %
ostatné plochy 15 %

Odstupové vzdialenosti medzi objektmi
Minimalne odstupové vzdialenosti medzi objektmi su stanovené §6 Vyhlasky ¢. 532/2002 Z. z., ktorou sa
ustanovuju podrobnosti o v§eobecne technickych podmienkach na vystavbu a 0 vSeobecne technickych
poziadavkach na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie.
Stavebna Ciara
- minimalne 6 m od uli¢nej ¢iary pozemku.
Stavebnd ciara (SC) je tizemny priemet zvislej roviny, ktord je rozhranim zastavitelnej a nezastavitelnej casti
pozemku. V nezastavitelnej casti pozemku nie je mozné umiestiiovat Ziadne trvalé budovy, bez ohladu na to,
¢i maju nadzemné alebo podzemné podlazia.
Ulicnd ciara (UC) je hranicou medzi pozemkom a verejnym priestranstvom, alebo verejnym komunikacnym
priestorom.
Technicka a dopravna infrastruktiira
- rodinné domy - garazovanie vozidiel na pozemkoch rodinnych domov (min. dve parkovacie miesta),
- objekty individualnej arodinnej rekreacie - gardzovanie vozidiel na pozemkoch rekreacnych
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objektov,
- koridory sieti verejného technického vybavenia vedené v ulicnom priestore alebo v pase verejnej
zelene.
Stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnost’ou pohybu
Navrhované objekty musia spiiiat osobitné poziadavky na uZivanie stavby s obmedzenou schopnostou
pohybu a orientacie, poziadavky bezbariérovosti v zmysle Vyhlasky ¢. 532/2002 Z.z. a jej prilohy.

Zmeny a doplnky 2/2013 UPN obce Casta prisudzujii navrhovanym rozvojovym zamerom nasledovné

funkéné vyuzitie:

- plochy byvania s objektmi rodinnych domov RZ 20/0, RZ 21/0, RZ 23/0,
RZ 26/0, RZ 27/0, RZ 32/0,
RZ 33/0, RZ 34/0, RZ 35/0,
RZ 37/0, RZ 38/0, RZ 40/o0,

- plochy obcianskej vybavenosti a socidlnej infrastruktary RZ 23/o, RZ 27/o0,

- plochy Sportu a rekreacie RZ 44/r, RZ 45/r

- plochy vyroby RZ 43/v

- plochy a zariad. dopravnej a technickej infrastruktary

- pre obsluhu izemia RZ 20/0, RZ 21/0, RZ 23/o0,

RZ 26/0, RZ 27/0, RZ 35/0,
RZ 43/v, R44/r, R Z 45/0
RZG
- miestne obsluzné a pristupové kom. funkénej triedy C3,
- zjazdné chodniky — D1,
- pesie a cyklistické trasy,
- plochy statickej dopravy,
- zariadenia technickej infraStruktiry.

3.4  ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA OBCIANSKEHO VYBAVENIA UZEMIA

Zariadenia zakladnej obCianskej vybavenosti a sluzieb je pripustné umiestiiovat’ v rozvojovych zameroch
RZ 23/0 a RZ 27/0 s funkénym vyuzitim obytné izemie:
- v samostatnych objektoch,
- integrované s funkciou byvania v rodinnych domoch.
Poziadavky na Skolské, zdravotnicke, socidlne a administrativno-spravne zariadenia budii zabezpeCované
existujiicimi zariadeniami ob&ianskej vybavenosti obce Casta.

35 ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA SPORTOVO-REKREACNEHO VYBAVENIA
UZEMIA

V navrhovanych rozvojovych zameroch RZ 44/r, RZ 45/r, s navrthovanym funkénym vyuzitim rekreacné
uzemie, je pripustné umiestiiovat’:
- Sportové plochy a zariadenia sliziace Sportovym aktivitam a rekreacii vo vol'nom ¢ase (napr. detské
ihriska, jazdecké aredly s prislusnou vybavenostou...).
V rozvojovych zameroch RZ 20/0, RZ 21/0, RZ 23/0, RZ 26/0, RZ 27/0 RZ 35/0 s funkénym vyuZzitim
obytné izemie je pripustné umiestnovat’:
- drobné Sportové zariadenia, ktoré je pripustné integrovat’ s byvanim v objektoch rodinnych domov
(fitnes, posilovne a pod.),
- detské ihriska.

3.6 ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA VEREJNEHO DOPRAVNEHO
A TECHNICKEHO VYBAVENIA UZEMIA

Zmeny a doplnky 2/2013 UPN obce Casta pozaduju v navrhu verejného dopravného vybavenia izemia:
- Gzemn rezervu pre navrhovani (v zmysle UPN regionu Bratislavsky samospravny kraj):
- regionalnu Zelezni¢nt trat’ 120-116 z Pezinku do Smolenic, s prestupovym bodom integrovanej
dopravy (Zeleznica — autobus),
- narodnu cyklistickl trasu vedenu popri ceste 11/502,
- reSpektovat’ nadradené liniové stavby dopravy a ich ochranné pasma v zmysle zakona ¢. 395/1998
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Z.z., ktorym sa meni a doplia zakon &. 135/1991 Z.. o pozemnych komunikacidch (cestny zakon)
V zneni neskorsich zmien,

vo vdzbe na nové rozvojové uzemia vybudovat zodpovedajucu dopravnu infrastruktaru
zohladnujucu aj moznosti napojenia na systém hromadnej dopravy,

v podrobnejsich stupiioch PD riesit’ celkovy narast dopravy z navrhovanych rozvojovych zdmerov
a porovnat’ ho vzmysle STN 73 6102 a STN 73 6110, ¢i nadradena cestna siet’ znesie uvedenu zat'az
pri zaisteni bezpecnej, plynulej a hospodarnej dopravy vozidlami, aj pri vyhl'adovych intenzitach na
konci navrhového obdobia a to pri si¢asnom etapovitom rozvoji Gizemia,

dopravnu infrastrukturu budovat’ a skolaudovat’ v predstihu pred vydanim uzemného rozhodnutia pre
jednotlivé objekty,

pri navrhu odstavnych a parkovacich ploch dodrziavat’ hygienické poziadavky na ochranu zivotného
prostredia a v d’alich stuptioch PD postupovat’ v zmysle STN 73 6056 odstavné a parkovacie plochy
cestnych vozidiel a STN 73 0531 ochrana proti hluku v pozemnych stavbach,

zohladnit’” umiestnenie autobusovych zastavok vzmysle STN 736425 Stavby pre dopravu,
autobusové, trolejbusové a elektrickové zastavky — navrhniit’ nové autobusové zastavky tak, aby bola
pokryta pesia dostupnost’ k zastavkam HD z navrhovanych obytnych zon,

riesit’ staticku, cyklisticku dopravu a pesie trasy v podrobnejsich stupnioch PD podl'a STN 73 6110,
vybudovat pesi chodnik pozdiz cesty 11/502 — RZ G.

V rozvoji verejného technického vybavenia tizemia Zmeny a doplnky 8/2023 UPN obce Casté navrhuj:

pri projektovani zariadeni a liniovych tras technickej infrastruktiry postupovat’ podla prislusnych
noriem a predpisov,

technicka infraStruktiru budovat’ a skolaudovat’ v predstihu pred vydanim tzemného rozhodnutia
pre jednotlivé objekty,

re$pektovat’ existujuce koridory pre nadradené vzdusné a pozemné trasy technickej infraStruktary
s ich ochrannymi pasmami v zmysle platnych predpisov,

liniové stavby technickej infrastruktiry — miestne siete umiestiiovat’ v koridoroch vymedzenych pre
dopravné liniové stavby, ktoré budi rezervované ako verejnoprospesné stavby,

napojit’ navrhované rozvojové zamery na siete a zariadenia verejného technického vybavenia,
Vv pripade nepostacujiicej kapacity zariadeni TI, podmienit realizdciu rozvojovych zamerov
rekonstrukciou jestvujucich alebo ndvrhom novych zariadeni TI,

pri odvadzani dazdovych vod a vod z povrchového odtoku realizovat’ opatrenia na zadrZiavanie
pridaného odtoku v tzemi tak, aby nebola zhorsena kvalita vody,

dodrzat’ ochranné a bezpe¢nostné pasma zariadeni a tras el. energie,

koordinovat elektrické rozvody s ostatnymi inzinierskymi sietami uZ pri ich navrhovani,

elektrické rozvody navrhnut’ a realizovat’ na verejne pristupnych priestoroch v max. miere kablami
zemou,

zachovat’ existujuce nadzemné a podzemné telekomunikacné trasy a zariadenia v sprave ST,
a.s.,

rieSit’ roz§irenie miestnej telefonnej siete do navrhovanych rozvojovych zamerov kablami ulozenymi
vV zemi,

v pripade kriZzovania a subehu tel. vedeni so silovym vedenim dodrzat’ ustanovenia normy STN 73
6005 o priestorovej uprave vedeni technického vybavenia a normy STN 33 40 50 ods.3.3.1.
0 podzemnych telekomunika¢nych vedeniach,

rozvojové aktivity riesit’ v sulade so zakonom ¢. 7/2010 Z.z. o ochrane pred povodinami v zneni
neskorsich predpisov,

re$pektovat’ ochranné pasma vodnych tokov,

zabezpecit' ochranu inundaéného uzemia vodného toku — zamedzit’ v fiom vystavbu a iné nevhodné
¢innosti.

V oblasti odpadového hospodarstva

dodrzat’ ustanovenia zikona &. 343/2012 Z. z, ktorym sa meni a dopifia zdkon ¢&. 223/2001 Z.z.
0 odpadoch v zneni neskorSich predpisov a ostatné stvisiace predpisy na useku odpadového
hospodarstva,

obmedzovat' vznik odpadov vkomunalnej sfére — prevadzat doslednii osvetu a propagéciu
separovaného zberu,

zvysit materialové zhodnocovanie komunalneho odpadu;

V oblasti civilnej ochrany obyvatel'stva
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Z hladiska moznosti vzniku mimoriadnych udalosti budovat’ ochranné stavby v tomto rozsahu:

- Vnebytovych budovich s planovanym poctom nad 100 zamestnancov a osdb prevzatych do
starostlivosti v najpocetnejSej zmene, alebo podl'a prevadzkovej a ubytovacej kapacity, alebo podla
planovanej navstevnosti vybudovat’ ochranné stavby ako dvojucelové plynotesné ukryty s prioritou
mierového vyuzitia pri nutnosti zachovat’ ich ochranni funkciu v sulade s § 4 vyhl. €.532/2006,
priloha ¢.1 a jednoduché tkryty budované svojpomocne pre kapacitu 50 ukryvanych osdb a viac
(priloha 1 tretia cast, 1., citovanej vyhlasky) a jednoduché ukryty budované svojpomocne pre
kapacitu do 50 ukryvanych osoéb (priloha 1 tretia cast, II., citovanej vyhlasky) s dvojucelovym
vyuzitim

- Vv bytovych domoch s planovanym poctom nad 100 oséb vybudovat’ plynotesné ukryty,

- Vvbytovych domoch s planovanym poctom pod 100 osob vybudovat’ jednoduché tkryty budované
svojpomocne,

- v rodinnych domoch bude ukrytie zabezpecené podl'a pldnu ukrytia obce na zéklade osobného
a vecného plnenia podl'a uréovacicho listu pocas vyhlasenej mimoriadnej situacie alebo v case
vojny.

3.7 ZASADY A REGULATIVY STAROSTLIVOSTI O PRIRODU, KRAJINU A ZP

Zasady starostlivosti a ochrany prirody

- pri realizacii vystavby dosledne uplatiovat’ zakon ¢. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a tvorby
krajiny,

- na vystavbu vrozvojovych zameroch RZ 37/0, RZ 44/r aRZ 45/r je potrebny suhlas Statnych
organov ochrany prirody.

- RZ 37/0 sa nachadza v CHKO Mal¢ Karpaty a v chranenom vta¢om tizemi SKCHVUO014,
-RZ 37/0, RZ 44/r a RZ 45/r lezia v chranenom vtacom tizemi SKCHVUO014 Malé Karpaty,
- RZ 44/r zasahuje do regionalneho biokoridoru rBK Hajduky - Lindava.

Zasady a regulativy pre odpady

- zaviest v navrhovanych rozvojovych zadmeroch triedenie domového odpadu a dodrziavat’ hygienické
zasady pre triedenie, uskladnenie a likvidaciu odpadov,

- zhodnocovat odpady recyklaciou, opédtovnym pouzitim alebo inymi procesmi umoziujicimi
ziskanie druhotnych surovin, ak nie je mozna prevencia vzniku odpadov,

- zvySovat’ podiel druhotného vyuzitia biologicky rozloziteI'nych odpadov,

- zamedzit' vzniku nelegalnych sklddok — sanacia existujucich divokych skladok.

Zasady a regulativy pre ochranu pody
- vyuzivat polnohospodarsku pddu takym spdsobom, aby nebola ohrozena stabilita Uzemia,
zodpovedala prirodnym podmienkam v danom tzemi a zarucovala funkénu spidtost’ prirodnych
procesov v krajinnom priestore.
Zasady a regulativy pre ochranu povrchovych a podzemnych vod

- reSpektovat’ ochranu vod vyplyvajlicu zo zakona,

- realizovat’ verejnu splaskova kanaliziciu v navrhovanych rozvojovych zameroch s napojenim na
cov,

- zabezpecit ochranu inunda¢ného uzemia vodnych tokov — realizovat’ pravidelna udrzbu spravcom
toku (Cistenie koryta toku, udrzba brehovej zelene), zamedzit' v iom vystavbu a iné nevhodné
¢innosti.

Zasady a regulativy pre ochranu ovzdusia

- do obytného tizemia neumiestiiovat vyrobné prevadzky, ktoré st zdrojmi znecistenia ovzdusia,

okrem zdrojov, ktoré zabezpecuju vykurovanie objektov.
Zasady a regulativy pre ochranu proti hluku

- zabezpecit’ minimalizaciu zat'azenia vibraciami, hlukom ako aj ovzdusia znecistenim prachovymi
Casticami a inymi latkami od dopravy,

- neumiestiiovat’ do obytného prevadzky, ktorych hladina hluku prekracuje cez deni 50 dBA a v noci
45 dBA.

Zasady a regulativy pre ochranu proti radonovému Ziareniu
- vykonat’ radonovy prieskum pre funkéné plochy navrhované pre obytné uzemie.
Zasady starostlivosti o zivotné prostredie
Pri spracovani podrobnej$ej dokumentacie dosledne uplatiiovat’:
- zékon ¢, 220/2004 Z.z. o ochrane a vyuzivani pol'nohospodarskej pody na nepol'nohospodarske
Zmeny a doplnky 2/2013 UPN obce Castd Strana & 9712




ucely,

- zakon ¢. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskor$ich predpisov,

- zakon ¢. 50/1976 Zb. o0 izemnom planovani a stavebnom poriadku,

- zékona ¢. 355/2010 Z.z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a 0 zmene a doplneni
niektorych zakonov.

- zakon ¢. 124/2006 Z.z. o bezpeénosti a ochrane zdravia pri praci,

- zékon ¢. 409/2006 Z.z. o odpadoch,

- zéakon ¢. 137/2010 Z.z. o ovzdusi,

- zékon €. 364/2002 Z.z. o vodach,

- zakon €. 442/2002 Z.z. o verejnych vodovodoch a kanalizaciach,

- zakon €. 49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu,

- zakon ¢. 326/2005 Z.z. o lesoch v zneni neskorSich predpisov,

- zakon €. 12/2009 Z.z. o ochrane lesnych pozemkov pri izemnopldnovacej ¢innosti.

3.8 VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

Zastavané Gizemie obce Castd je kompaktné, vymedzené hranicou, stanovenou k 1.9.1966 a k 1.1.1990.
Priebeh hranice zastavaného tizemia obce Castd k 01.01.1990 bol prevzaty z odtladkov katastralnych méap a
je zakresleny v grafickej casti dokumentacie.

Zmeny a doplnky 2/2013 UPN obce Casta navrhuju vymedzit’ novii hranicu zastavaného Gizemia, ktora je
vyznacena v grafickej Casti dokumentéacie.

3.9 VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMI PODIA
OSOBITNYCH PREDPISOV

V Kkatastralnom tzemi obce Castd sa nachadzaju nadradené trasy a zariadenia dopravnej a technickej
infrastruktiry s vymedzenymi ochrannymi pasmami
zona planovanych ochrannych opatreni jadrovej elektrarne
- v okruhu 30 km od SE EBO - katastralne Gizemie obce Casta,
ochranné pasmo cestnych komunikacii
- cesty 11/502 v trase Dubova — Casta - Dolany s ochrannym pasmom 25 m od osi komunikécie na
obidve stany, mimo zastavané¢ho uzemia obce alebo tizemia obce urCeného na suvislé zastavanie,
t.j. vSetku planovanu zastavbu situovat’ za ochranné pasmo,
- cesty 111/502 7 v trase k. u. Casta — Pila, I1I/502 8 v trase k. . Casta — k. 4. Stefanova a I111/502 15 v
trase k. t. Casta — Pila s ochrannym pasmom 20 m od osi krajnej komunikécie na obidve strany,
ochranné pasma zariadeni a tras technickej infrastruktary
- vodohospodarskych zariadeni pre verejné vodovody a verejné kanalizacie - vymedzené najmenSou
vodorovnou vzdialenostou od vonkajSieho podorysného okraja vodovodného a kanalizacného
potrubia na obidve strany:

- 1,5 mpri verejnom vodovode a verejnej kanalizacii do priemeru 500 mm vratane,

- 2,5mpri verejnom vodovode a verejnej kanalizacii nad priemer 500 mm,

- 2,0 m od osi vodovodnej pripojky obojstranne,

- 0,75 m od osi kanalizacnej pripojky obojstranne,

- (istiacej stanice odpadovych vod - 100 m od oplotenia,

- vodnych tokov - Stefanovsky, Ebingerov a Bzinsky potok aich pritokov v sirke min. 5 m od
brehovej ¢iary obojstranne,

- elektrickej energie - vzdusné, podzemné silnopradové a slabopradové vedenia:

- ochranné pasmo vonkajSiecho nadzemného elektrického vedenia je vymedzené zvislymi
rovinami po obidvoch stranach vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na
vedenie od krajného vodica na obidve strany, tato vzdialenost’ je pri napati:

- od1kVdo35kV vratane -10 m,

- 0d35kVdo 110 kV vratane -15m,

- od 110 kV do 220 kV vratane -20 m,

- 0d 220 kV do 400 kV vratane -25m,

- ochranné pasmo zavesené¢ho kablového vedenia s napétim od 35 kV do 110 kV vratane je
2m od krajného vodi¢a na kazdu stranu. 400 kV — 25 m,

- telekomunika¢nych vedeni, zariadeni a objektov verejnej telekomunikaénej siete - 1,5 m od osi jeho
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trasy po oboch stranach a prebieha po celej dizke, pricom hibka a vyska ochranného pasma je 2 m od
urovne zeme, ak ide o podzemné vedenie a v okruhu 2 m, ak ide 0 nadzemné vedenie,
trés a zariadeni plynovodu
- ochranné pasmo plynovodu je vymedzené vodorovnou vzdialenostou od osi priameho plynovodu
alebo od pddorysu technologickej Casti plynarenského zariadenia, merané kolmo na os plynovodu
alebo na hranu podorysu technologickej Casti plynarenského zariadenia:
- 4 mpre plynovod s menovitou svetlostou do 200 mm,
- 8 mpre plynovod s menovitou svetlostou od 201 do 500 mm,
- 12 m pre plynovod s menovitou svetlostou od 501 do 700 mm,
- 50 m pre plynovod s menovitou svetlost'ou nad 700 m,
- 1 m pre plynovod, ktorym sa rozvadza plyn na zastavanom Uzemi s prevadzkovym tlakom
nizs§im ako 0,4 MPa,
- 8 m pre technologické objekty,
- bezpecnostné pasmo plynovodu:
- 10 m pre plynovod s tlakom nizs§im ako 0,4 MPa prevadzkovanym na volnom priestranstve
a na nezastavanom uzemi,
- 20 m pre plynovod s tlakom od 0,4 MPa do 4 MPa a s menovitou svetlostou do 350 mm,
- 50 m pre plynovod s tlakom od 0,4 MPa do 4 MPa a s menovitou svetlostou nad 350 mm,
- 50 m pre plynovod s tlakom nad 4 MPa a s menovitou svetlostou nad 150 mm,
- 100 m pre plynovod s tlakom nad 4 MPa a s menovitou svetlost'ou nad 300 mm,
- 150 m pre plynovod s tlakom nad 4 MPa a s menovitou svetlostou do 500 mm,
- 300 m pre plynovod s tlakom nad 4 MPa a s menovitou svetlost'ou nad 500 mm,
- 50 m pri regula¢nych staniciach, filtracnych staniciach, armatirnych uzloch,
- ur¢i v sulade s technickymi poziadavkami prevadzkovatel’ distribu¢nej siete pri plynovodoch
s tlakom niz§im ako 0,4 MPa, ak sa nimi rozvadza plyn v suvislej zastavbe.

Ochranné pasmo lesa

vo vzdialenosti 50 m od okraja lesnych pozemkov.

Ochranné pasmo pohrebiska

50 m od hranice pozemku pohrebiska.

V katastrdlnom uzemi sa obce Casta sa nachadzajii chranené Gizemia ochrany prirody a krajiny:

Chranena krajinna oblast’ Malé Karpaty,

Chrénené¢ vtacie uzemie Mal¢ Karpaty,

Uzemia eurdpskeho vyznamu SKUEV 0267 Biele Karpaty,

Narodna prirodna rezervacia Hajduchy (NPR ¢. 41),

Chraneny strom ,,Gastan jedly - mimo zastavaného Gizemia obce na parcele ¢. 2805,

prvky RUSES

nBC 2 Hajdichy — Vysok4 (Ro$tin) — nadregiondlne biocentrum s jadrom NPR Hajduchy, sucast
CHKO Malé Karpaty,

rBK Hajduchy - Lindava — regionalny biokoridor, prepaja nBC Hajduchy s rBC Lindava,

rBC Lindava — regionalne biocentrum, jadro tvori PR Lindava, su€ast'ou je aj PR Aluvium Gidry, na
hranici rieSeného Gzemia;

prvky MUSES

mBC Castianska dolina — miestne biocentrum,

mBC Cerveny Kamei — miestne biocentrum,

mBK 1 — miestny biokoridor,

mBK 2 — miestny biokoridor.

V katastralnom uzemi sa obce Castd sa nachidzaju kultirne pamiatky zapisané v evidencii Ustredného
zoznamu pamiatkového fondu, ako aj architektonické pamiatky a solitéry, ktoré nie st zapisané v Ustrednom
zozname pamiatkového fondu, ale maji nesporne historické a kultiirne hodnoty:

Nirodna kultirna pamiatka hrad Cerveny Kamen,

Zidovsky cintorin Vv lese pri hrade s barokovymi nahrobnymi kamenmi zo 17. a 18. storodia,

zvySky zidovského cintorina v obci z 18. storocia,

rimsko-katolicky kostol sv. Imricha - povodne goticky zo zaciatku 15. storoia, prestavany
arozsireny v roku 1937, zachovany povodny goticky sedlovy portal, v presbytériu neskorogoticka
sietova klenba a povodna goticka freskova vyzdoba,
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- socha sv. Floridna - pricestna z roku 1776, v barokovom §tyle,

- socha sv. Franti$ka Xaverského z roku 1783, rekonstruovana v roku 1883,

- socha sv. Jana Nepomuckého z druhej tretiny 18. storocia,

- susoSie sv. Trojice, ktoré sa nachadza v centre obce, pochadza z roku 1732,

- kaplnka pri cintorine, pochadza z roku 1898 neoslohova architektura suvisiaca s mirom a Stylovym
vstupom do cintorina,

- pomnik Juraja Fandlyho, situovany v zeleni pred jeho rodnym domom,

- stary kastiel’ ,,Zakladina®, v sucasnosti sidlo Obecného tradu.

Archeologické lokality

V Katastri obce Casta eviduje Archeologicky tstav SAV vyznamné archeologické lokality. Konkrétne ide
0 sidliskové nalezy z neolitu/enelitu — ml./neskorej doby bronzovej (nad Stefanovskym potokom, sidliskové
nalezy z okolia hradu Cerveny Kamen —stredovek az vrcholny stredovek). Nemozno preto vyluéit ani
pritomnost’ d’alSich nalezisk v zastavanom intravilane alebo v SirSom katastri obce. Je preto mozné, ze pri
zemnych pracach spojenych so stavebnou ¢innost'ou, dojde k naruseniu archeologickej situacie a bude nutné
vykonat’ tu zachranny archeologicky vyskum.

Navrh na ochranu archeologickych nalezov

V zmysle zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (dplné znenie 109/1998 Z. z.)
a zakona ¢. 49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu Archeologicky tstav SAV pozaduje, aby si
investor/stavebnik ku kazdej pripravovanej stavebnej ¢innosti spojenej so zemnymi pracami v jednotlivych
stupiioch izemného a stavebného konania vyziadal od Pamiatkového tradu konkrétne stanovisko, z dévodu,
ze stavebnou Cinnost'ou, resp. zemnymi pracami moze dojst’ k naruSeniu archeologickych nalezisk, ako aj

Kk poruseniu dosial’ neevidovanych pamiatok.

3.10 VYMEDZENIE PLOCH NA VYKONANIE DELENIA A SCECOVANIA POZEMKOV, NA
ASANACIU A CHRANENE CASTI KRAJINY

K deleniu a scelovaniu pozemkov méze dojst na plochach vymedzenych ako rozvojové zamery. Blizsiu
Specifikaciu delenia a scel'ovania pozemkov urci podrobnejsia projektova dokumentacia.

311 ROZVOJOVE ZAMERY PRE KTORE JE POTREBNE OBSTARAT UPN-ZONY

Zmeny adoplnky 2/2013 UPN obce Castd navrhujii preverit podrobnej$ou tizemnoplanovacou
dokumentaciou na Grovni uzemného planu zony nasledovné rozvojové zdmery:
RZ 21/0, RZ 23/0, RZ 26/0, RZ 27/0 a RZ 35/0.

3.12 ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

Pre verejnoprospesné stavby v zmysle zakona €. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku
v zneni neskorsich predpisov Zmeny a doplnky 2/2013 UPN obce Casta navrhuju:
- Gzemn rezervu pre (v zmysle UPN regiénu Bratislavsky samospravny kraj):
- regionalnu zelezni¢n1 trat’ 120-116 z Pezinku do Smolenic, s prestupovym bodom integrovanej
dopravy (Zeleznica — autobus),
- narodnu cyklisticku trasu vedenu popri ceste 11/502,
- navrhované koridory miestnych komunikacii v RZ 20/0, RZ 21/0, RZ 23/0, RZ 26/0, RZ 27/o0,
RZ 350,

- navrhované siete a zariadenia technickej infrastruktary (RZ 20/0, RZ 21/0, RZ 23/0, RZ 26/0, RZ
27/o, RZ 35/o, RZ 43/v, 44fr, 45/r) — verejny vodovod, verejna kanalizacia, plynovod,
telekomunikacie, elektricka energia,

- navrhovany pesi chodnik — RZ G.

Umiestnenie ako aj navrhovany pocet zariadeni technického vybavenia izemia bude predmetom rieSenia
podrobnejsich stupnov projektovej dokumentacie.

3.13 STAVEBNE UZAVERY

Zmeny a doplnky 2/2013 UPN obce Casta nenavrhuju vyhlasit’ stavebnii uzéveru v katastralnom tizemi obce
Casta.
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