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1. ZAKLADNE UDAJE

Nézov dokumenticie: )
Aktualizacia uzemno-planovacej dokumentacie /UPD/
Uzemny plan /UPN/ obce Casta — Zmeny a doplnky /ZaD/ ¢. 2/2013

Spracovatel’ dokumentacie

Ing. arch. Alzbeta Sopirova, PhD. a kolektiv
Jégého 19

821 08 Bratislava

autorizovany architekt SKA

Obstaravatel’ dokumentacie:

Obec Casta

Hlavna 168

900 89 Casta

prostrednictvom odborne spésobilej osoby podla § 2 a/ Zakona ¢. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov
Ing. arch. Silvia Galova

Obilna 42

900 27 Bernoldkovo

(registra¢né ¢islo 232)

Zakladné identifikaéné udaje

Kraj: Bratislavsky
Okres: Pezinok
Katastralne izemie: Casta

Vymera katastralneho izemia: 3523,1774 ha
Pocet obyvatelov k 31.12.2011: 2163.

1.1 DOVODY NA OBSTARANIE ZMIEN A DOPLNKOYV 2/2013 UPN OBCE

Podla stavebného zakona, ktory upravuje postup pri aktualizacii uzemného planu, organ Uzemného
planovania, ktory obstaral uzemnoplanovaciu dokumentaciu (obec Casta) stistavne sleduje, ¢i sa nezmenili
uzemnotechnické, hospodarske a socialne predpoklady, na zaklade ktorych bola navrhnuta koncepcia
organizacie izemia. Ak dojde k zmene predpokladov, alebo je potrebné umiestnit’ verejnoprospesné stavby,
organ zemného planovania obstara doplnok alebo zmenu izemnoplanovacej dokumentacie.

Hlavnymi dévodmi pre vypracovanie Zmien a doplnkov &. 2/2013 Uzemného planu obce Casta (rok 2006),
v zneni Zmien a doplnkov 1/2012 je poziadavka na navrh novych rozvojovych zamerov v katastralnom
tizemi obce Castd, ktoré vyplynuli z podnetov roznych subjektov (organov §tatnej spravy a samospravy,
pravnickych a fyzickych osob).

Obec Casta, ako organ tGizemného planovania, pristupila na zaklade obdrzanych podnetov k preskiimaniu
potreby obstarania zmien a doplnkov platného izemného planu formou spracovania ,,Informacie o obstarani
zmien a doplnkov tzemného planu®, ktort predlozilo na rokovanie obecného zastupitel'stva v roku 2013.
Zastupitel'stvo obce Casta informaciu o podnetoch na obstaranie Zmien a doplnkov 2/2013 Uzemného planu
obce Casté prerokovalo a schvalilo.

Zmeny a doplnky 2/2013 Uzemného planu obce Casté tykaji:
- aktualizacie mapového podkladu,
- vymedzenia novych funkénych ploch v katastralnom tizemi obce Casta,
- suvisiacich zmien v rieSeni dopravného a technického vybavenia tzemia, ako aj zmien vo
verejnoprospesnych stavbach.
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1.2 HLAVNE CIELE RIESENIA

Cielom obstarania a spracovania dokumentu ,.Zmeny a doplnky ¢. 2/2013 Uzemného planu obce Casta je
odsuhlasit’ zavidzny tizemno-planovaci dokument pre dalSie stupne tizemno-planovacej dokumentécie, na
uzemné rozhodovanie a na vypracovanie dokumentécie stavieb (§27 zakona ¢. 237/2000 Z. z.), zosuladit’
navrhovany doplnok s komplexnym rieSenim priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia tizemia obce,
so zasadami organizacie Uzemia, vecne a cCasovo koordinovat' jednotlivé Cinnosti v stulade s principmi
udrzateI'ného rozvoja, podl'a ustanoveni §1 zakona ¢. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov.

Hlavnymi cielmi rieSenia Zmien a doplnkov 2/2013 Uzemného planu obce Castd je:

- zhodnotit’ existujuci potencial izemia obce pre rozvoj obytnej, Sportovo-rekreacnej a vyrobnej
funkcie a navrhnuat’ pesi chodnik pozdiz cesty I11/5027 (spojnica krizovatka — obec Pila),

- aktualizovat technicku infrastruktiru obce Casta (v zmysle projektu pre stavebné povolenie
,,Celoobecna kanalizacia a COV pre obec - Casta splaskova kanalizicia a COV*, 08/20009,
spracovatel’ Hydrocoop, s.r.o. Bratislava, Ing. Hromadova),

- aktualizovat’ mapovy podklad (v zmysle aktualneho stavu Katastra nehnutelnosti k 31.11.2013),

- zapracovat’ zamery vyssej UPD - UPN regionu Bratislavsky samospravny kraj.

1.3 SPOSOB SPRACOVANIA ZMIEN A DOPLKOV UPN OBCE

Zmeny a doplnky ¢. 2/2013 Uzemného planu obce Casta st vypracované v stlade so zakonom 50/1976 Zb.
0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorsich predpisov a s vyhlaskou 55/2001 Z. z.
Predkladand tizemno-planovacia dokumentacia Zmeny a doplnky 2/2013 UPN obce Casta je spracovana
v rozsahu navrhovanych zmien a doplnkov a pozostava z:
- textovej Casti, ktora tvori samostatny dodatok k platnému tizemnému planu obce Casta a jeho zaviznej
Casti (rok 2006) v zneni neskorsich zmien doplnkov ¢. 1/2012,
- grafickej Ccasti, ktorda tvori nalozku na povodné vykresy (navrhované rozvojové zamery su
zapracované do Uzemného planu obce Casté a zvyraznené fialovym ordmovanim).

Graficka Cast’ pozostava z tychto vykresov:
VYKRESOVA CAST - NALOZKY NA VYKRESY UPN OBCE CASTA

VYKRES C. 1 : SIRSIE VZTAHY KATASTRALNE (M 1: 15 000)
VYKRES C. 2 : KOMPLEXNY NAVRH RIESENIA PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A
FUNKCNEHO VYUZIVANIA UZEMIA (M 1: 5000)

VYKRES C. 3 : VYKRES RIESENIA VEREJNEHO DOPRAVNEHO VYBAVENIA UZEMIA (M 1: 5 000)
VYKRES C. 4 : VYKRES RIESENIA VEREJNEHO TECHNICKEHO VYBAVENIA UZEMIA

NAVRH RIESENIA VODOVODU, KANALIZACIE (M 1: 5000)
VYKRES C. 5 : VYKRES RIESENIA VEREJINEHO TECHNICKEHO VYBAVENIA UZEMIA

NAVRH RIESENIA ZASOBOVANIA PLYNOM A EL. ENERGIOU (M 1: 5000)
VYKRES C. 6 : VYKRES PERSPEKTIVNEHO POUZITIA PPF A LPF NA

NEPOENOHOSPODARSKE UCELY (M 1: 5000)
VYKRES C. 7 : VYKRES OCHRANY PRIRODY A TVORBY KRAJINY - NAVRH PRVKOV

UZEMNEHO SYSTEMU EKOLOGICKEJ STABILITY (M 1:15000)
VYKRES C.8 SCHEMA ZAVAZNYCH CASTI] (M 1: 5000)

1.3.1 Zhodnotenie siladu rieSenia s povodnym tizemnym planom obce

Rozvojové zamery navrhované v Zmenach a doplnkoch 2/2013 UPN obce Casta vychadzaju z Uzemného

planu obce Casta, rok 2006 (spracovatel’ Ing. arch. A. Sopirova a kolektiv), ktory bol schvaleny v OZ &islom

uznesenia 8/0Z/2006 zo dia 27.02.2006 a VZN obce Casta &. 1/2006, ktorym sa vyhlésila zavizna Gast

Uzemného planu obce Casta, schvalena dia 6.03.2006, ¢&islo uznesenia 13/0Z/2006, Zmien a doplnkov

1/2012 UPN obce Casté (spracovatel’ Eurodesk, s.r.o., Ing. arch. Peter Satina, schvalené VZN &. 1/2013 zo

dna 26.09.2013).

Navrhované rozvojové zamery nie su v rozpore:

- s koncepciou rozvoja obce Casta schvalenou v Zadani pre izemny plan obce Casta, rok 2004 (Ing. arch.
Alzbeta Sopirova a kolektiv), ktoré bolo schvalené uznesenim ¢. 75/0Z/2004 obecného zastupitel'stva
Casta diia 26.08.2004.
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Konkrétne cinnosti, ktoré sa budu realizovat, budi vypracované a posudené v sulade so zakonom ¢.
24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na zZivotné prostredic a o zmene adoplneni niektorych zakonov
v pripade, ak budu splnat’ prahové hodnoty podla prilohy ¢. 8 uvedeného zakona.

1.3.2 Zhodnotenie siladu rieSenia s vy§Sou izemnoplanovacou dokumentaciou

Predkladané Zmeny a doplnky ¢&. 2/2013 Uzemného planu obce Castd st v sulade s platnou tizemno-
planovacou dokumentaciou vysSieho stupia:
- UPN regionu Bratislavsky samospravny kraj a jeho zaviznej &asti, ktora bola schvalend VZN BSK &.
1/2013 Z.z. zo dna 20.09.2013.
Zo zaviiznej &asti UPN regiénu Bratislavsky samosprivny kraj sa na rieSené \izemie vztahujii ziviizné
regulativy izemného rozvoja:
1. Zasady a regulativy Struktury osidlenia, priestorové usporiadania osidlenia a zasady
funkéného vyuZivania izemia z hl’adiska rozvoja urbanizacie
1.2 V oblasti celostatnych a nadregionalnych vztahov:
1.2.5 rozvijat osidlenie v smere ... malokarpatskej (Modra - Smolenice...)... rozvojovej
osi tretieho stupna s cielom vytvarania medzinarodnych sidelnych vztahov
1.3 V regionalnych vztahov:
1.3.8  vytvarat rovnocenné podmienky rozvoja mestskych a vidieckych priestorov
s cielom zabezpecenia rovnocennych Zivotnych a pracovnych podmienok
obyvatel’stva, o predpoklada:
1.3.8.1 riesit’ vztah urbannych a ruralnych Gzemi v novom partnerstve zaloZenom na
integracii funkénych vztahov mesta a vidieka zohl'adnujuc kultarno-historické
a urbanisticko-architektonické danosti
1.3.8.6 riesit’ rozvoj obci tak, aby sa zachoval povodny charakter a raz okolitej krajiny
(...podhorsky vinohradnicky) a za tymto Gcelom:
1.3.8,6.1 nevytvarat pri rozvoji obci novi, v krajine samostatne leziacu zastavbu mimo
kompaktne zastavaného uzemia obci
1.3.8.6.4  zabezpecit pri rozvoji obci zachovanie charakteristického regionalneho
vinohradnickeho krajinného obrazu Malokarpatskej vinnej oblasti
2. Zasady funk¢ného vyuZivania uzemia z hPadiska rozvoja hospodarstva
2.2 V oblasti pol'nohospodarstva a lesného hospodarstva:
223 navrhnit’ funkéné vyuzitie izemia tak, aby ¢o najmenej nartsalo organizaciu
pol'nohospodarskej pody a jej vyuzitie a aby navrhované rieSenie bolo z hl'adiska
ochrany pol'nohospodarskej pody najvhodnejsie
4. Zasady funkéného vyuZivania uzemia z hl'adiska rozvoja rekreacie, cestovného ruchu
a kupelnictva
4.8 Nezakladat' nové lokality a nerozsirovat’ v chranenych tizemiach prirody zastavané tizemia
Existujtcej rekreacnej vybavenosti a infrastruktary, ale zamerat’ sa na jej skvalitnenie.
4.11. Podporovat rozvoj aktivit cestovného ruchu v ramci sekundarnej krajinnej Struktary
Bratislavského kraja, ktorymi st najma:
4.11.2. na izemi a na svahoch Malych Karpat
siet’ turistickych, cyklistickych tras.
5. Zasady a regulativy starostlivosti o Zivotné prostredie
5.2 V oblasti ochrany prirody
5.2.1 reSpektovat’ a zohladiovat’ velkoplosné chranené Gizemia prirody (Chranena krajinna
oblast’ Malé Karpaty) ako aj legislativne vymedzené a navrhované maloplos$né chranené
uzemie leZiace na tzemi BSK,
5.2.2 reSpektovat’ a zohladiovat’ sustavu chranenych uzemi ¢lenskych krajin Eurdpskej tnie
NATURA 2000, ktorymi su chranené vtacie izemia Malé Karpaty(SKCHVUO014) ako
aj izemia eurépskeho vyznamu (UEV) vyhlasené na uzemi BSK podla aktualneho
stavu vratane navrhovanych,
5.3 V oblasti vytvarania a udrziavania ekologickej stability
5.3.2 resSpektovat’ a zohl'adnovat’ v uzemi BSK vymedzené prvky tizemného systému
ekologickej stability (USES) regionalnej urovni (regionalne biocentra a regionalne
biokoridory).
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5.2 V oblasti vyuzivania prirodnych zdrojov a iného potencialu tizemia
5.4.1 respektovat pol'nohospodarsku a lesnu podu ako limitujuci faktor rozvoja urbanizacie
a prihliadnutim na vyznamnost’ jednotlivych krajinnych typov (horsky, lesny, vinohradnicky,
pol'nohospodarsky, riecny) a zabezpecit’ ochranu najkvalitnejSich a najproduktivnejsich
pol'nohospodarskych pod pred ich zastavbou.

6. Zasady a regulativy priestorového usporiadania z hl’adiska starostlivosti o krajinu

6.1 Respektovat, chranit’ a rozvijat’ krajinu ako zdroj podporujtci hospodarske Cinnosti a rast
pracovnych prilezitosti v oblasti starostlivosti o krajinu a jej prirodné zdroje.

6.2 Uplatnovat pri formovani krajinného obrazu rieSeného tizemia ustanovenia Europskeho
dohovoru o krajine, ktory vytvara priestor pre formovanie tizemia na estetickych principoch
krajinnej kompozicie a na principoch aktivnej ochrany hodnot — prirodné, kulturno-historické
bohatstvo, jedine¢né panoramatické scenérie, obytny, vyrobny, Sportovo-rekreacny, kultirno-
spoloCensky a krajinarsky potencial tizemia.

6.3 Respektovat krajinu ako zakladnu zlozku kvality zivota I'udi v mestskych i vidieckych
oblastiach, v pozoruhodnych, vSednych i narusenych tizemiach a povazovat’ ju za zakladny
prvok ich priestorovej identity.

6.4 Uplatnovat pri iIzemnom rozvoji obci aktivny spdsob ochrany prirody a krajiny.

6.9 Podporovat’ a ochraniovat’ vo volnej krajine nosné prvky jej estetickej kvality a typického
charakteru — vinice a vinohrady, prirodzené lesné porasty, luky a pasienky, nelesnt1 drevinovu
vegetaciu v pol'nohospodarskej krajine v podobe remizok, medzi, stromoradi, ako aj mokrade
a vodné toky s brehovymi porastami.

6.10 Pri izemnom rozvoji ako aj pri umiestiiovani akejkol'vek aktivity do izemia (byvanie, vyroba,

doprava, rekreacia, technicka infrastruktira a pod.) reSpektovat’ charakter, vlastnosti a kultarno-
estetické hodnoty jednotlivych krajinnych typov.

6.24 Respektovat’ a podporovat’ krajinotvornu tlohu lesnych a pol'nohospodarsky vyuzivanych ploch
v kultiirnej krajine.

7. Zasady a regulativy priestorového usporiadania z hl’adiska zachovania kultiirno-
historického dedi¢stva

7.2 Re$pektovat’ kultirno-historické dedi¢stvo, predovsetkym vyhlasené kultirne pamiatky vratane
ich prostredia, vyhlasené a navrhované a navrhované na vyhlasenie pamiatkové uzemia
(pamiatkové rezervacie, pamiatkové zony) a ich ochranné pasma vratane ich krajinného kontextu
(siluety, panoramy), ako aj objekty vedené v evidencidch paméitihodnosti miest a obci.

7.3 Chréanit’ a realizovat’ v izemnom rozvoji kraja:

7.3.7 narodné kulturne pamiatky, ich subory a arealy a ich ochranné pasma s dérazom na
lokality pamiatkovych rezervacii, pamiatkovych zon a na medzinarodne vyznamné
narodné kultirne pamiatky.

7.4 ReSpektovat’ vyhlasené ochranné pasma pamiatkového fondu kde st ur¢ené podmienky
i poziadavky, ktoré vyjadruji ochranu nielen vybraného stavebného fondu na tizemi kraja, ale aj
pamiatkové uizemia, ako aj reSpektovat’ izemia s ochrannymi pasmami pripravovanymi na
vyhlésenie.

7.6 Uplatit’ v zaujme zachovania prirodného, kultarneho a historického dedicstva aktivny sposob
ochrany prirody a prirodnych zdrojov.

7.7 Posudzovat’ pri rozvoji izemia vyznam a hodnoty jeho kultirno-historickych danosti
v nadviznosti na vSetky zamery v socialno-ekonomickom rozvoji.

8. Zasady a regulativy rozvoja nadradeného verejného dopravného vybavenia

8.10  Respektovat’ dopravni infrastrukturu nadregionalnej Girovne - koridory ciest:

8.10.1 Bratislava — Pezinok — Modra — (Trstin).

8.18  Rezervovat koridory pre prelozky a nové trasy ciest Il. triedy:

8.12.2 1I/502 — prelozka cesty v iseku Bratislava — Pezinok — Modra - Dol'any v useku
Bratislava - Pezinok po krizovatku s cestou 11/503, ako Stvorpruhova a d’alej ako
dvojpruhova cesta.

8.23 Rezervovat koridory pre rozvoj regionalnych zelezni¢nych trati:

8.23.1 ZSR 120-116 — nova regionalna trat’' z Pezinku do Smolenic (vytvorenie okruhu
spojenim trati 110-120-116-112) ako vyznamnej podmienky pre integraciu
primestskej, regionalnej hromadnej dopravy v Zapadoslovenskom regione).
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Verejnoprospesné stavby
1. V oblasti dopravnej infrastruktury
Cestna infrastruktiara
1.7 Prelozky a nové trasy ciest II. triedy:
1.7.2  11/502 — prelozka cesty v useku Bratislava — Pezinok — Modra - Dol'any v useku
Bratislava - Pezinok po krizovatku s cestou 11/503, ako Stvorpruhovéa a d’alej ako
dvojpruhova cesta.
Zelezni¢na infradtruktiira
1.12 ZSR 120-116 — nova regionélna trat’ z Pezinku do Smolenic.
Na uskuto¢nenie verejnoprospesnych stavieb mozno podla § 108 a naslednych §§ zakona ¢. 50/1976 Zb.
0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov pozemky,
stavby a prava k nim vyvlastnit’, alebo vlastnicke prava k pozemkom a stavbam obmedzit’.

2. ZMENY A DOPLNKY ¢&.2/2013 UZEMNEHO PLANU OBCE CASTA

2.1 NAVRHOVANE ROZVOJOVE ZAMERY

Zmeny a doplnky &. 2/2013 Uzemného planu obce Casté riesia nasledovné zmeny platnej uzemnoplanovacej
dokumentacie (v zmysle registra vypisu ,,C*“ z katastra nehnutel'nosti k mesiacu august 2013):
L. Ciasto¢ne zrealizované rozvojové zamery
- v hraniciach zastavaného tizemia obce:
RZ 32/0 obytné izemie — zmena z funkcie pol'nohospodarska pdda (zahrady), zastavané plochy
anadvoria,
RZ 33/0 obytné tizemie — zmena z funkcie pol'nohospodarska pdda (orna pdda), ostatné plochy,
zastavané plochy a nadvoria.
I1. Zmena vyhPadovych rozvojovych zamerov na navrhované rozvojové zamery
- v hraniciach zastavaného tzemia obce:
RZ 20/0 obytné vizemie (¢ast’) — zmena z funkcie pol'nohospodarska poda (zahrady), vodné
plochy a zastavané plochy,
RZ 23/0 obytné izemie — zmena z funkcie pol'nohospodarska pdda (zahrady, TTP a vinice);
- mimo hranic zastavaného uzemia obce:
RZ 21/0 obytné izemie - zmena z funkcie pol'nohospodarska poda (orna poda),

RZ 26/0 obytné izemie - zmena z funkcie pol'nohospodarska poda (orna pdda, zahrady a
TTP),
RZ 27/0 obytné uizemie - zmena z funkcie polnohospodarska poda (zahrady).
II1. Navrhované rozvojové zamery
- v hraniciach zastavaného tzemia obce:
RZ 34/0 obytné izemie = — zmena z funkcie pol'nohospodarska pdda (zahrady),
RZ 35/0 obytné izemie = — zmena z funkcie polnohospodarska pdda (zahrady) avodné
plochy,
RZ 36/0 obytné izemie = — zmena z funkcie pol'nohospodarska pdda (zahrady);
- mimo hranic zastavaného uzemia obce:
RZ 37/0 obytné izemie — zmena z funkcie zastavané plochy a nadvoria, lesné pozemky (za

podmienky ponechania sucasného charakteru a rozsahu zastavanosti tizemia, t.j. obytné solitérne

stavby jednopodlazné + vyuziteI'né podkrovie v Sikmej streche),

RZ 38/0 obytné izemie = — zmena z funkcie pol'nohospodérska poda (zahrady),

RZ 40/0 obytné izemie = — zmena z funkcie pol'nohospodara poda (zahrady) a ostatné plochy,

RZ 43/v vyrobné uzemie (poI'nohospodarska usadlost’) — zmena z funkcie
pol'nohospodarska poda (orna poda),

RZ 44/r rekrea¢né tizemie — zmena z funkcie pol'nohospodarska pdda (TTP),

RZ 45/r rekrea¢né tizemie — zmena z funkcie pol'nohospodarska pdda (TTP),

RZ G pesi chodnik — zmena z funkcie polnohospodarska pdda (TTP, oma pdda a
zahrady), ostatné plochy, zastavané plochy a nadvoria, vodné plochy
a lesné pozemky.
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Iv. Aktualizacia technickej infrastruktary
V. Aktualizacia mapového podkladu (podla aktualneho stavu Katastra nehnutel'nosti
k31.11.2013)
VI Zamery vy$sej UPD — UPN regiénu Bratislavsky samospravny kraj
VII. VyhPadové rozvojové zamery — pre rozvojové zamery, je nutné vypracovat zmeny
a doplnky
Uzemného planu obce Casté, rok 2006:
RZ 39/r rekreacné uizemie
RZ 41/0 obytné izemie
RZ 42/0 obytné izemie.

2.2 POPIS NAVRHOVANYCH ZMIEN

L Ciasto¢ne zrealizované rozvojové zamery
Rozvojovy zamer RZ 32/0 — je situovany v severozapadnej &asti zastavaného tuzemia obce, doplha
existujucu obytnu zastavbu na Kiperskej ulici. Rozvojovy zamer lezi v hraniciach zastavané¢ho tizemia obce
Casta.
Riesené izemie rozvojového zameru RZ 32/o0
- je ohranicCené:

- zo severu a vychodu existujiicou zastavbou rodinnych domov so zahradami na Kiperskej ulici,

- zo zapadu existujliicou zastavbou rodinnych domov so zahradami na Mraznickej ulici,

- z juhu existujucou zastavbou rodinnych domov so zdhradami na Hlavnej ulici.
Celkova vymera rozvojového zameru RZ 32/o je cca 0,8550 ha.
Existujuce funkéné vyuzitie izemia RZ 32/0: pol'nohospodarska poda (zahrady BPEJ 0280682/9. skupiny) o
vymere 0,7409 ha bez vybudovanych hydromelioracii a zastavané plochy a nadvoria o vymere 0,1141 ha.
Navrhované funkéné vyuzitie uzemia RZ 32/o0 - obytné uzemie, navrhované pre vystavbu:

- rodinnych domov s prislusnou vybavenost'ou (cca 10 objektov, toho v sucasnosti 4 zrealizované),

- verejnej a izolacnej zelene,

- dopravnej a technickej infrastruktary sivisiacej s funkciou.

Rozvojovy zamer RZ 33/0o — je situovany v severozipadnej Casti zastavaného tizemia obce, dopliia
existujicu obytnu zastavbu na Mraznickej ulici. Juzna Cast’ rozvojového zameru lezi v hraniciach (0,0309
ha), severna ¢ast mimo hranic zastavaného uzemia obce Casta (0,1518 ha).
Riesené izemie rozvojového zameru RZ 33/o0
- je ohranicCené:
- zo severu a juhu existujiicou zastavbou rodinnych domov so zahradou na Mraznickej ulici,
- z vychodu pol'nohospodarskou pddou,
- zo zapadu existujlicou miestnou komunikéaciou — Mraznickou ulicou.
Celkova vymera rozvojového zameru RZ 33/o je cca 0,1827 ha.
Existujuce funkéné vyuzitie izemia RZ 33/o0: pol'nohospodarska péda o vymere 0,0067 ha (orna péda BPEJ
0280682/9. skupiny) bez vybudovanych hydromelioracii, ostatné plochy o vymere 0,1381 a zastavané
plochy a nadvoria o vymere 0,0379 ha.
Navrhované funkéné vyuzitie uzemia RZ 33/o - obytné uzemie, navrhované pre vystavbu:
- rodinnych domov s prislusnou vybavenostou (3 zrealizované objekty — 2 rodinné domy a 1 chata),
- verejnej a izolacnej zelene,
- dopravnej a technickej infrastruktary sivisiacej s funkciou.

IL. Zmena vyhl'adovych rozvojovych zamerov na navrhované rozvojové zamery
Rozvojovy zamer RZ 20/0 — je situovany v severnej Casti zastavaného uzemia obce, v dotyku s existujucou
obytnou zastavbou. Cely rozvojovy zamer lezi v hraniciach zastavaného tizemia obce Casta.
Riesené izemie rozvojového zameru RZ 20/0
- je ohraniCené:
- zo severu a vychodu pol'nohospodarskou podou,
- z juhu existujucou zastavbou rodinnych domov so zahradami,
- zo zapadu existujucou zastavbou rodinnych domov a nefunkénym aredlom kupaliska.
Celkova vymera rozvojového zameru RZ 20/o je cca 1,2514 ha.
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Existujuce funkéné vyuzitie izemia RZ 20/0: pol'nohospodarska pdda (zahrady BPEJ 0151013/5. skupiny) o
vymere 1,2514 ha bez vybudovanych hydromelioracii.
Navrhované funkéné vyuzitie izemia RZ 20/0 - obytné uzemie, navrhované pre vystavbu:

- rodinnych domov s prislusnou vybavenostou,

- verejnej a izolacnej zelene,

- dopravnej a technickej infrastruktary suvisiacej s funkciou.

Rozvojovy zamer RZ 21/0 — je situovany v dotyku so severovychodnou Castou zastavaného tizemia obce.
Cely rozvojovy zamer lezi mimo hranic zastavaného tizemia obce Casta.
Riesené tizemie rozvojového zameru RZ 21/0
- je ohranicCené:

- zo severu a zapadu pol'nohospodarskou pédou (ornou podou),

- z juhu existujucou zastavbou rodinnych domov so zahradami,

- z vychodu cestou 11/502 Modra — Trstin.
Celkova vymera rozvojového zameru RZ 21/o je 4,6093 ha.
Existujuce funkéné vyuzitie Yizemia RZ 21/0: polnohospodarska pdéda o vymere 4,6093 ha bez
vybudovanych hydromelioracii, z toho orna péda BPEJ 0165002/6. skupiny o vymere 3,9860 ha a BPEJ
0171212/6. skupiny o vymere 0,6233ha.
Navrhované funkéné vyuzitie uzemia RZ 21/0: obytné izemie, navrhované pre vystavbu:

- rodinnych domov s prislusnou vybavenostou,

- verejnej a izolacnej zelene,

- dopravnej a technickej infrastruktary sivisiacej s funkciou.

Rozvojovy zamer RZ 23/o - je situovany v strednej Casti existujucej obytnej Struktiry. Cely rozvojovy
zamer lezi v hraniciach zastavaného izemia obce Casta.
Riesené izemie rozvojového zameru RZ 23/o
- je ohraniCené:
- zo severu schvalenym rozvojovym zadmerom RZ 6/o, sfunkénym vyuzitim obytné uzemie
a existujiicou zastavbou rodinnych domov so zahradami na Zahradnicke;j ulici,
- z juhu existujucou zastavbou rodinnych a bytovych domov na Fandlyho ulici,
- zo zéapadu existujucou zastavbou rodinnych domov so zahradami na Hlavnej ulici,
- z vychodu existujiicou zastavbou rodinnych domov so zdhradami na Sokolskej ulici.
Celkova vymera rozvojového zameru RZ 23/o je cca 2,0500 ha.
Existujuce funkcéné vyuzitie tizemia RZ 23/o: polnohospodarska péda (zahrady, vinice a TTP BPEJ
0171212/6. skupiny) o vymere 2,0500 ha bez vybudovanych hydromelioracii.
Navrhované funkéné vyuzitie uzemia RZ 23/0 — obytné uzemie, navrhované pre vystavbu:
- rodinnych domov s prislusnou vybavenostou,
- obCianskej vybavenosti,
- verejnej a izolacnej zelene,
- dopravnej a technickej infrastruktary suvisiacej s funkciou.

Rozvojovy zamer RZ 26/0 — je situovany v dotyku s juhovychodnou ¢ast'ou zastavaného uzemia obce. Cely
rozvojovy zamer lezi mimo hranic zastavaného uzemia obce Casta.
Riesené izemie rozvojového zameru RZ 26/0
- je ohraniCené:

- zo severu schvalenym rozvojovym zamerom RZ 8 s funkénym vyuzitim obytné uzemie,

- z juhu schvalenym obchvatom obce Casta,

- zo zapadu navrhovanym rozvojovym zamerom RZ 27/o s funkénym vyuzitim obytné uzemie,

- z vychodu vyhladovym rozvojovym zamerom s funkénym vyuzitim zmieSané tizemie.
Celkova vymera rozvojového zameru RZ 26/o je 3,6162 ha.
Existujuce funkéné vyuzitie tzemia RZ 26/0: polnohospodarska poda o vymere 3,5988 ha (orna pdda,
zahrady, ovocné sady, TTP BPEJ 0271212/6. skupiny) bez vybudovanych hydromelioracii a vodné plochy,
zastavané plochy a nadvoria o vymere 0,0174 ha..
Navrhované funkéné vyuzitie uzemia RZ 26/0: obytné tizemie, navrhované pre vystavbu:

- rodinnych domov s prislusnou vybavenostou,
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- verejnej a izolacnej zelene,
- dopravnej a technickej infrastruktary suvisiacej s funkciou.

Rozvojovy zamer RZ 27/0 — je situovany v dotyku s vychodnou ¢astou zastavaného tizemia obce. Cely
r0zvojovy zamer leZi mimo hranic zastavaného uzemia obce Casta.
Riesené izemie rozvojového zameru RZ 27/0
- je ohranicené:
- zo severu schvalenym rozvojovym zamerom RZ 8 s funkénym vyuzitim obytné uzemie,
- z juhu a vychodu navrhovanym rozvojovym zamerom RZ 26/0 s funkénym vyuzitim obytné
uzemie,
- zo zapadu existujucou zastavbou rodinnych domov so zahradami na Hlavnej ulici.
Celkova vymera rozvojového zameru RZ 27/o je 7,3789 ha.
Existujuce funkéné vyuzitie tzemia RZ 27/0: polnohospodarska poda o vymere 7,3789 ha (orna pdda,
zahrady, TTP, BPEJ 0271212/6. skupiny) bez vybudovanych hydromelioracii.
Navrhované funkéné vyuzitie izemia RZ 27/0: obytné izemie, navrhované pre vystavbu:
- rodinnych domov s prislusnou vybavenostou,
- ob¢ianskej vybavenosti,
- verejnej a izolacnej zelene,
- dopravnej a technickej infrastruktary suvisiacej s funkciou.

1L Navrhované rozvojové zamery
Rozvojovy zamer RZ 34/0 — je situovany v juznej ¢asti zastavaného tzemia obce Casta.
Riesené izemie rozvojového zameru RZ 34/o
- je ohranicCené:
- zo severu a juhu existujucou zastavbou rodinnych domov,
- z vychodu navrhovanymi rozvojovymi zdémermi RZ 26/0 a RZ 27/o0 s funkénym vyuzitim obytné
lzemie,
- zo zapadu existujiicou komunikaciou - Hlavnou ulicou.
Celkova vymera rozvojového zameru RZ 34/o je 0,3011 ha.
Existujuce funkéné vyuzitie uzemia RZ 34/0: pol'nohospodarska poda o vymere 0,3011 ha (zahrada, BPEJ
0271212/6. skupiny) bez vybudovanych hydromelioracii.
Navrhované funkéné vyuzitie uzemia RZ 34/o0: obytné izemie, navrhované pre vystavbu:
- rodinnych domov s prislusnou vybavenost'ou (max 2 RD),
- verejnej a izolacnej zelene,
- dopravnej a technickej infrastruktary sivisiacej s funkciou.

Rozvojovy zamer RZ 35/0 — je situovany v severovychodnej &asti zastavaného uzemia obce Casta. Mala
juzna cast’ rozvojového zameru (o vymere 0,0408 ha) je situovana v hraniciach, severna Cast’ (o vymere
2,7106 ha) mimo zastavaného izemia obce.
Riesené izemie rozvojového zameru RZ 35/0
- je ohraniCené:

- o severu existujucou zastavbou rodinnych domov so zdhradami na Zahradnickej ulici,

- z juhu existujucim Sportovym arealom (futbalovym ihriskom),

- z vychodu schvalenym rozvojovym zamerom RZ 13/0 s funkénym vyuzitim obytné uzemie,

- zo zéapadu existujucou zastavbou rodinnych domov so zahradami na Sokolskej ulici.
Celkova vymera rozvojového zameru RZ 35/o je 2,7514 ha.
Existujuce funkéné vyuzitie izemia RZ 35/0: pol'nohospodarska poda o vymere 2,6986 ha (zahrady BPEJ
0171212/6. skupiny) bez vybudovanych hydromelioracii, zastavané plochy a vodné plochy o vymere 0,0539
ha.
Navrhované funkéné vyuzitie uzemia RZ 35/0: obytné tizemie, navrhované pre vystavbu:

- rodinnych domov s prislusnou vybavenostou,

- verejnej a izolacnej zelene,

- dopravnej a technickej infrastruktary suvisiacej s funkciou.
Rozvojovy zamer RZ 36/0 — je situovany v severozapadnej &asti zastavaného izemia obce Casta.
Riesené izemie rozvojového zameru RZ 36/0
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- je ohranicené:

- 0 severu existujucou zastavbou rodinnych domov so zahradami na Cintorinskej ulici,

- z juhu existujucou zastavbou rodinnych domov so zahradami na Novej ulici,

- zo zapadu existujicou miestnou komunikaciou — Cintorinskou ulicou,

- z vychodu navrhovanym rozvojovym zdmerom 20/o0 s funkénym vyuzitim obytné uzemie;
- zabera pozemok s parcelnym ¢islom:

597/12.
Celkova vymera rozvojového zameru RZ 36/0 je 0,0863 ha.
Existujuce funkéné vyuzitie izemia RZ 36/0: poI'nohospodarska poda (zahrada BPEJ 016502/6. skupiny bez
vybudovanych hydromelioracii) o vymere 0,0863 ha.
Navrhované funkéné vyuzitie izemia RZ 36/0: obytné izemie, navrhované pre vystavbu:

- max. 1 rodinného domu s prislusnou dopravnou a technickou vybavenost'ou.

Rozvojovy zamer RZ 37/o — je situovany v okrajovej Casti arealu Hradu Cerveny kamet, za parkoviskom
na hranici lesného pozemku. Cely rozvojovy zamer lezi mimo hranic zastavaného tizemia obce Casta.
Riesené izemie rozvojového zameru RZ 37/o0
- je ohranicCené:
- zo severu a zapadu existujucim parkoviskom,
- z juhu lesnymi pozemkami,
- z vychodu arealom Hradu Cerveny kamen.
- zabera pozemky (pripadne Cast’ pozemkov) s parcelnymi ¢islami:
2995/12 (106 m?), 2995/13 (106 m?), 2995/14 (111 m?), 2995/1 &ast — zastavané plochy (navrh
2995/15 - 80 m’ — zastavané plochy vzmysle Geometrického planu & 234-56/2011 zo diia
24.08.2011), 2949/6 - &ast’ lesny pozemok vo vymere 37 m” (2943/14 - 37 m* — zastavané plochy
a nadvoria v zmysle Geometrického planu ¢. 234-56/2011 zo dna 24.08.2011).
Celkova vymera rozvojového zameru RZ 37/o je 0,0440 ha.
Existujuce funkéné vyuzitie izemia RZ 37/0: zastavané plochy a nadvoria (o vymere 0,0403 ha), lesny
pozemok (o vymere 0,0037 ha).
Navrhované funkéné vyuzitie uzemia RZ 37/o: obytné tzemie — zmena z funkcie zastavané plochy
a nadvoria a lesné pozemky (za podmienky ponechania sti¢asného charakteru a rozsahu zastavanosti izemia,
tj. obytné solitérne stavby jednopodlazné + vyuzitelné podkrovie v Sikmej streche). K akymkol'vek
stavebnym upravam v danom tizemi a zmenam stavieb sa vopred vyZaduje stanovisko KPU BA.

Rozvojovy zamer RZ 38/0 — je situovany pri zapadnej Casti zastavaného tizemia obce, pozdiz cesty,
Zamockej ulice, ktora prepaja obec s Hradom Cerveny kamef. Cely rozvojovy zamer lezi mimo hranic
zastavaného tizemia obce Casta.
Riesené izemie rozvojového zameru RZ 38/o
- je ohraniCené:
- zo severu miestnou komunikaciou — Zamockou ulicou,
- zo zapadu pol'nohospodarskou podou,
- z juhu vyhl'adovym rozvojovym zdmerom RZ 28/0 s funkénym vyuZzitim obytné tizemie,
- z vychodu existujiicou zastavbou rodinnych domov so zdhradami na Zamocke;j ulici;
- zabera pozemok s parcelnym cislom:
2856/2.
Celkova vymera rozvojového zameru RZ 38/o je 0,0978 ha.
Existujuce funkéné vyuzitie izemia RZ 38/0: polnohospodarska pdda (zahrada, BPEJ 0279462/8. skupiny,
bez vybudovanych hydromelioracii).
Navrhované funkéné vyuzitie uzemia RZ 38/0: obytné tizemie, navrhované pre vystavbu:
- max. jedného rodinného domu s prislusnou vybavenostou.

Rozvojovy zamer RZ 40/0 — je situovany v dotyku so severozapadnou Castou zastavanej Struktary. Cely
rozvojovy zamer lezi mimo hranic zastavaného uzemia obce Casta.
RieSené uzemie rozvojového zameru RZ 40/0
- je ohraniCené:
- zo severu a vychodu existujucou obytnou zastavbou rodinnych domov so zahradami,
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- z juhu existujicou obytnou zastavbou rodinnych domov so zahradami na Kiperskej ulici,
- zo zépadu zéhradami,
- zabera pozemok s parcelnym ¢islom:
2859/1, 2859/2.
Celkova vymera rozvojového zameru RZ 40/0 je 0,1763 ha.
Existujuce funkéné vyuzitie izemia RZ 40/0: poI'nohospodarska péda — zahrady, BPEJ 0280682/9. skupiny
bez vybudovanych hydromelioracii o vymere 0,1763 ha.
Navrhované funkéné vyuzitie izemia RZ 40/0: obytné izemie, navrhované pre vystavbu:
- max. dvoch rodinnych domov s prislusnou vybavenostou,
- verejnej a izolacnej zelene,
- dopravnej a technickej infrastruktary suvisiacej s funkciou.

Rozvojovy zamer RZ 43/v — je situovany v severovychodnej Casti katastralneho tizemia obce. Cely
rozvojovy zamer lezi mimo hranic zastavaného uzemia obce Casta.
Riesené tizemie rozvojového zameru RZ 43/v
- je ohranicCené:
- o severu, zapadu, vychodu a juhu pol'nohospodarskou podou,
- zabera pozemky s parcelnymi ¢islami (Katastralny portal register ,,E):
2423/5, 2423/6.
Celkova vymera rozvojového zameru RZ je 2,8449 ha.
Existujuce funkéné vyuzitie uzemia RZ 43/v: polnohospodarska péda — orna poda, BPEJ 0151213/6.,
0165232/6, 0165002/6. skupiny a BPEJ 0151013/5. skupiny bez vybudovanych hydromelioracii o vymere
2,8449ha.
Navrhované funkéné vyuzitie izemia RZ 43/v: vyrobné uzemie — polnohospodarska usadlost’, navrhovana
pre vystavbu:
- objektov polmohospodarskej vyroby (budovy pre hospodarske zvierata, sklady a ubytovanie
suvisiace s funkciou),
- pol'nohospodarskej pody — TTP vyuzivanej ako pasienky,
- izolacnej zelene,
- dopravnej a technickej infrastruktary stvisiacej s funkciou.

Rozvojovy zdmer RZ 44/r — je situovany v juznej Casti katastralneho tizemia obce. Cely rozvojovy zdmer
lezi mimo hranic zastavaného tizemia obce Casta.
Riesené izemie rozvojového zameru RZ 44/r
- je ohraniCené:
- 70 severu existujicou zastavbou rodinnych domov rodinnych domov, situovanych pozdiz cesty
111/5027,
- z juhu, zapadu a vychodu poI'nohospodarskou pddou.
Celkova vymera rozvojového zameru RZ 44/r je 0,9644 ha.
Existujuce funkéné vyuzitie uzemia RZ 44/r: pol'nohospodarska poda —TTP, BPEJ 0130212/7. skupiny
a 0230882/8. skupiny bez vybudovanych hydromelioracii o vymere 0,9644 ha.
Navrhované funkéné vyuzitie izemia RZ 44/r: rekreacné tizemie, navrhované pre vystavbu:
- jazdeckého arealu s prislusnou vybavenostou (stajne, sklady, ubytovanie stuvisiace s funkciou),
- poI'nohospodarskej pody — TTP vyuzivanej ako pasienky,
- izolacnej zelene,
- dopravnej a technickej infrastruktary suvisiacej s funkciou.

Rozvojovy zamer RZ 45/r — je situovany v juznej Casti katastralneho izemia obce. Cely rozvojovy zamer
lezi mimo hranic zastavaného tizemia obce Casta.
RieSené uzemie rozvojového zameru RZ 45/r
- je ohranicené:
- zo severu, zapadu a vychodu pol'nohospodarskou pédou,
- juhu lesnymi pozemkami;
- zabera Cast’ pozemku s parcelnym Cislom:
1237/12.
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Celkova vymera rozvojového zameru RZ 45/r je 1,5014 ha.
Existujuce funkéné vyuzitie izemia RZ 45/r: pol'nohospodarska poda —TTP, BPEJ 0130212/7. skupiny bez
vybudovanych hydromelioracii o vymere 1,5014 ha.
Navrhované funkéné vyuzitie izemia RZ 45/r: rekrea¢né tizemie, navrhované pre vystavbu:
- rozSirenie jazdeckého arealu s prislusnou vybavenostou (stajne, sklady, ubytovanie stvisiace
s funkciou),
- poI'nohospodarskej pody — TTP vyuzivanej ako pasienky,
- izola¢nej zelene,
- dopravnej a technickej infrastruktary suvisiacej s funkciou.

Rozvojovy zamer RZ G - je situovany vo vychodnej Casti katastralneho tizemia obce. Cely rozvojovy

zamer lezi mimo hranic zastavaného uzemia obce Casta.

Riesené tzemie rozvojového zameru RZ G tvori pesi chodnik situovany po pravej strane cesty 111/5027

v smere od krizovatky (cesty 111/5027 s cestou 11/502) az po zastavané tizemie obce Pila.

Celkova vymera rozvojového zameru RZ G je 0,1696 ha.

Existujuce funkéné vyuzitie uzemia RZ G: pol'nohospodarska pdda —TTP, orna poda, zahrady BPEJ

0127003/5. skupiny a 0280682/9. skupiny bez vybudovanych hydromelioracii, o vymere 0,0968 ha, orna

pdda odnati z PP natrvalo o vymere 0,0050 ha, ostatné plochy o vymere 0,0100 ha, zastavané plochy

a nadvoria o vymere 0,0250 ha, lesné pozemky o vymere 0,0248 ha a vodné plochy o vymere 0,0030 ha.

Navrhované funkéné vyuzitie izemia RZ G: pesi chodnik

Zabera Casti pozemkov s parcelnymi ¢islami:

registra ,,E“— 1491 (152 m* — TTP), 1504/2 (37 m*> — TTP), 1484/2 (36 m> — TTP), 1504/1 (9 m* —
ostatné plochy), 1484/1 (117 m* — orna pdda), 1483 (21 m> — TTP), 1493 (30 m* —
vodna plocha), 1482/2 (50 m”> — orna pdda bola odiiata z PP natrvalo, v zmysle
Rozhodnutia OU-PK-PL0O/2014/133-D zo dia 28.01.2014), 1498/3 (32 m” — ostatné
plochy), 1494/2 (3 m® — ostatné plochy), 1476/2 (145,5 m*> — orna pdda), 1498/3
(12,1 m* — ostatné plochy), 1498/1 (23,9 m? — ostatné plochy), 983/1 (52,7 m* —
zéhrady), 983/2 (11,4m* — TTP), 1475/2 (80,7 m® — lesny pozemok), 1472 (74,7 m* —
zéhrady), 2954 (275 m*> — TTP), 2956 (14 m” — ostatné plochy), 2955 (102,8 m* —
lesny pozemok), 3002 (38,3 m” — lesny pozemok), 3006 (25,9 m* — lesny pozemok),
1496 (6 m* — ostatné plochy), 1473 (50 m? — zastavané plochy a nadvoria),
registra ,,C*“ — 1482 (45,4 m* — orna poda), 2956 (1 m” — zastavané plochy a nadvoria),

2949/2 (152 m” — zastavané plochy a nadvoria), 2949/3 (47 m” — zastavané plochy a
nadvoria),.

Celkovy zaber:
- 0,0968 ha poI'nohospodarskej pody  (z toho 0,03079 ha ornej pody, 0,05324 ha
TTP a 0,01274 ha zahrad),
- 0,0250 ha zastavanych ploch a nadvori,
- 0,0100 ha ostatnych ploch,
- 0,0030 ha vodnych pléch,
- 0,0248 ha lesnych pozemkov,
- 0,0050 ha PP odnata z PP natrvalo,
Celkova vymera RZ: 0,1696 ha
Iv. Aktualizacia technickej infrastruktiry obce (v zmysle projektu stavby ,,Celoobecna kanalizacia a
COV pre obec - Casta splaskova kanalizacia a COV*, 08/2009, spracovatel Hydrocoop, s.r.o.
Bratislava, Ing. Hromadova).
V. Aktualizicia mapového podkladu (v zmysle aktualneho stavu Katastra nehnutel'nosti
k 31.11.2013).
VI. Zamery vy$sej UPD — UPN regiénu Bratislavsky samospravny kraj
- regionalna zelezni¢na trat’ 120-116 z Pezinku do Smolenic, s prestupovym bodom integrovane;j
dopravy (Zeleznica — autobus),
- narodna cyklisticka trasa vedena popri ceste 11/502.
VII. VyhPadové rozvojové zamery — pre rozvojové zamery, je nutné vypracovat’ Zmeny a doplnky
Uzemného planu obce Castd, rok 2006:
RZ 39/r rekreacné uzemie — zmena z funkcie pol'nohospodarska pdda (orna pdda, vinice,
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zéhrady, TTP) a ostatné plochy,
RZ 41/0 obytné izemie — zmena z funkcie pol'nohospodarska poda (vinice),
RZ 42/0 obytné uizemie —zmena z funkcie pol'nohospodarska pdda (orna poda).

2.3 ZAKLADNE DEMOGRAFICKE UDAJE

Vyvoj poctu obyvatel’ov

Vyvoj poétu obyvatelov v obci Casta naznaduje za ostatnych desat’ rokov postupny narast o cca 100, o
predstavuje ro¢ny prirastok cca 10 obyvatelov. Tento trend pripisujeme atraktivite sidla pre byvanie
v kl'udnom vidieckom prostredi na Gipati Malych Karpat.

Vyvoj poctu obyvatelov obce Castd v rokoch 1896-2011

R ok Pocet R ok Pocet obyvatel'ov R ok Pocet obyvatel'ov
obyv.

1869 1727 1921 1721 1980 2151

1880 1722 1930 1900 1991 2009

1890 1791 1950 1876 2001 2068

1900 1813 1961 2226 2004 2075

1910 1685 1970 2222 2011 2163

Rozvojové zamery RZ 20/0, RZ 21/0, RZ 23/0, RZ 26/0, RZ 27/0, RZ 34/0, RZ 35/0, RZ 36/0, RZ 37/0, RZ
38/0, RZ 40/0, ktoré navrhuju Zmeny a doplnky 2/2013 UPN obce Castd, adekvatne reaguje na zvySenu
atraktivitu sidla a rieSia nové rozvojové plochy pre funkciu byvania.

Predpokladany narast po¢tu obyvatelov (nezahfiia rozvojové zamery RZ 32/o0 a RZ 33/o, ktoré su uz
¢iastoCne zrealizované)

Predpokladame, ze realizaciou navrhovanych rozvojovych zamerov RZ 20/0, RZ 21/0, RZ 23/0, RZ 26/o,
RZ 27/0, RZ 34/0, RZ 35/0, RZ 36/0, RZ 37/0, RZ 38/0, RZ 40/0 stiipne pocet obyvatel'ov v obci o cca 618
(pocet navrhovanych bytovych jednotiek 206 v rodinnych domoch, pri obloznosti cca 3,0 obyvatela na jednu
bytovu jednotku, sa predpoklada zvySenie poctu obyvatelov v obci o cca 618). Tento narast obyvatelov sa
bude realizovat hlavne mechanickym pohybom - pristahovanim sa novych obyvatelov do obce.
Predpoklada sa, ze Cast’ rodinnych domov nebude trvalo obyvana a bude sluzit’ len na prechodné ubytovanie
obyvatel'ov okolitych miest, vratane Bratislavy a Trnavy.

2.4 NAVRH BYVANIA

V roku 1991 bolo v obci evidovanych 598 objektov domového fondu/ 595 bytového fondu, v roku 2001
stupol pocet objektov na 607 domového fondu /751 bytového fondu a v roku 2011 na cca 700/850.
Navrhovany pocet objektov v rozvojovych zameroch (pocet rodinnych domov je stanoveny pre izolované
rodinné domy). Do navrhovaného poctu objektov nie st zapocitané rozvojové zamery RZ 32/0 a RZ 33/o,
ktoré st uz zrealizované:
- RZ 20/0 (cca 12 rodinnych domov)
— vystavba izolovanych rodinnych domov,
- RZ 21/0 (cca 40 rodinnych domov)
— vystavba izolovanych rodinnych domov,
— vystavba radovych rodinnych domov (max. 30% z celkového poc¢tu navrhovanych objektov
V roZvojovom zamere),
- RZ 23/0 (cca 20 rodinnych domov)
— vystavba izolovanych rodinnych domov,
— vystavba radovych rodinnych domov (max. 30% z celkového poc¢tu navrhovanych objektov
V roZvojovom zamere),
- RZ 26/0 (cca 30 rodinnych domov)
— vystavba izolovanych rodinnych domov,
— vystavba radovych rodinnych domov (max. 30% z celkového poc¢tu navrhovanych objektov
V roZvojovom zamere),
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- RZ 27/0 (cca 60 rodinnych domov)
— vystavba izolovanych rodinnych domov,
— vystavba radovych rodinnych domov (max. 30% z celkového poétu navrhovanych objektov
V rozZvojovom zamere),
- RZ 34/0 (cca 2 rodinné domy)
— vystavba izolovanych rodinnych domov,
- RZ 35/0 (cca 34 rodinnych domov)
— vystavba izolovanych rodinnych domov,
— vystavba radovych rodinnych domov (max. 30% z celkového poétu navrhovanych objektov
V rozvojovom zamere),
- RZ 36/0 (cca 1 rodinny dom)
— vystavba izolovaného rodinného domu,
- RZ 37/0 (cca 4 rodinnych domov)
— vystavba izolovanych rodinnych domov,
- RZ 38/0 (cca 1 rodinny dom)
— vystavba izolovaného rodinného domu,
- RZ 40/0 (cca 2 rodinné domy)
— vystavba izolovanych rodinnych domov.
Realizaciou navrhovanych rozvojovych zamerov RZ 20/0, RZ 21/0, RZ 23/0, RZ 26/0, RZ 27/0, RZ 34/o,
RZ 35/0, RZ 36/0, RZ 37/0, RZ 38/0, RZ 40/0 stipne:
- pocet objektov rodinnych domov o cca 206 (pocet je stanoveny pre izolované rodinné domy).

Velkost’ stavebnych pozemkov

- izolované rodinné domy min. 500 m*, odpora¢ana velkost’ 800 m’,

- radové rodinné domy min. 300 m®, odporiéana velkost’ 450 m”.
Nova obytna vystavba je podmienena vybudovanim komunikacii a inzinierskych sieti v predstihu pred
vystavbou jednotlivych objektov.
Konfiguracia a usporiadanie objektov na byvanie sa navrhne tak, aby objekty mali vyhovujice svetelné
podmienky (denné osvetlenie, presvetlenie).
Vystavba jednotlivych stavieb v ramci izemného konania bude postdena podla zakona ¢. 355/2007 Z.z.
o podpore a rozvoji verejného zdravia a o zmene a doplneni niektorych zakonov.

2.5 NAVRH OBCIANSKEJ A SOCIALNEJ VYBAVENOSTI

V rozvojovych zameroch RZ 23/o0 a RZ 27/o0 s funkénym vyuzitim obytné uzemie, sa navrhuje situovat
zariadenia zakladnej obcianskej vybavenosti a sluzieb - maloobchodné, obsluzné a socialne prevadzky (jasle,
MS):

- umiestnené v samostatnych objektoch,

- integrované s funkciou byvania v rodinnych domoch.
V rozvojovych zameroch RZ 44/r a RZ 45/r navrhovanych pre funkciu rekreacie a Sportu a RZ 43/v,
navrhovaného pre vyrobnu funkciu, je pripustné umiestiiovat len zariadenia obc¢ianskej vybavenosti
suvisiace s hlavnou funkciou.
Poziadavky na zékladni obciansku vybavenost budi pokryté aj v okolitych schvalenych rozvojovych
zameroch RZ 11/z a RZ 15/z (zmieSané izemie).
Predpokladany pocCet zamestnancov v zariadeniach obchodnej a Sportovej vybavenosti a v sluzbach
suvisiacich s hlavnou funkciu sa odhaduje na cca 30 oso6b.

2.6 NAVRH VYROBY

V rozvojovom zamere RZ 43/v s funkénym vyuzitim vyrobné tizemie - polnohospodarska usadlost’, sa
navrhuje malad pol'nohospodarska agrofarma, v ktorej sa predpoklada chov hospodarskych zvierat (v pocte
cca 2 zajace, 2 poniky, 1 krava, 5 oviec, 5 sliepok, 1 kohut). Agrofarma bude pristupna verejnosti. Zastavana
plocha objektmi bude tvorit’ cca 2000 m?, ostatna ¢ast’ izemia rozvojového zameru sa bude vyuZivat' ako
pasienky.

Rozvojovy zamer RZ 43/0 sa nachadza cca 400m severovychodne od najblizsieho rozvojového zameru RZ
21/0, navrhovaného pre funkciu byvania, preto sa nepredpoklada jeho negativny vplyv na obytné tizemie.
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V rozvojovych zameroch RZ 20/0, RZ 21/0, RZ 23/0, RZ 26/0, RZ 27/0, RZ 34/0, RZ 35/0, RZ 36/0, RZ
37/0, RZ 38/0, RZ 40/0, RZ 44/r a RZ 45/r je nepripustné umiestiiovat’ zariadenia vyrobného charakteru. Z
nevyrobnych sluzieb sa vrieSenom Uzemi moézu umiestiiovat len také prevadzky, ktoré je pripustné
integrovat’ s funkciu byvania, t.j. také vyrobné sluzby, ktoré nebudi mat’ negativny vplyv na okolité obytné
prostredie, zvySené naroky na dopravu (prepravné kapacity), skladovanie a nebudu zneéistovat’ zivotné
prostredie prachom, zapachom, nadmernym hlukom, vibraciami a ohrozovat znecCistenie podzemnych
a povrchovych vod.

27 NAVRH SPORTU A REKREACIE

V rozvojovych zameroch RZ 44/r a RZ 45/r s funkénym vyuzitim rekrea¢né uzemie, sa navrhuje vybudovat
jazdecky areal s chovom koni.

V rozvojovych zameroch RZ 20/0, RZ 21/0, RZ 23/0, RZ 26/0, RZ 27/0 a RZ 35/0 s funkénym vyuzitim
obytné uzemie, je pripustné umiestiiovat’:
- drobné Sportové zariadenia, ktoré je mozné integrovat s byvanim v objektoch rodinnych domov
(fitnes, posilovne a pod.),
- detské ihriska.

2.8 NAVRH VEREJNEHO DOPRAVNEHO VYBAVENIA UZEMIA

Cez katastralne tizemie obce Casta prechadzaju cesty:

1I/502 v trase Dubové — Casta - Dol'any,

111/502 7 v trase k. 0. Casté - Pila,

I11/502 8 v trase k. 4. Casta — k. 0. Stefanova,

111/502 15 v trase k. 0. Casté — Pila.
Rozvojovy zamer RZ 20/0 sa navrhuje dopravne spristupnit’ prediZzenim existujucej slepej komunikacie —
cesty Na visku, severovychodnym smerom, na konci s otockou. Miestna komunikacia — cesta Na visku
zabezpeci napojenie rozvojového zameru na nadradentl dopravnu siet’ obce — Hlavnti ulicu (cestu 11/502).
Rozvojovy zamer RZ 21/o0 sa navrhuje dopravne obsluzit vybudovanim novej pristupovej komunikacie
v smere severozapad-juhovychod, ktora prepoji existujuce miestne komunikacie — Ruzova a Novu ulicu
s vyustenim na cestu II/502. Na ceste 1I/502 bude sucasne s budovanim krizovatky vybudovany stavebny
prvok upokojenia dopravy pri vjazde do obce vo forme nahlej zmeny jazdy pozdiZ stredného ostrovéeka.
Rozvojovy zamer RZ 23/0 sa navrhuje dopravne spristupnit’ vybudovanim novej obsluznej komunikacie,
ktora v smere sever-juh prepoji existujice miestne komunikacie — Fandlyho a Zahradnicku ulicu. Tieto
zabezpecia prepojenie rozvojového zameru na nadradent dopravnu siet’ obce — Hlavnu ulicu (cestu 11/502)
a Sokolsku ulicu.
Rozvojovy zamer RZ 26/0 sa navrhuje dopravne spristupnit’ predizenim existujucej miestnej komunikacie -
Sokolskej ulice juznym smerom. Prepojenie na nadradent dopravnu siet’ obce — Hlavnu ulicu (cestu 11/502)
zabezpeci existujuca miestna komunikacia — Druzstevna ulica.
Rozvojovy zamer RZ 27/0 sa navrhuje dopravne spristupnit’ vybudovanim novej pristupovej komunikacie
v smere severovychod-juhozapad, ktora bude vedena z Druzstevnej ulice, cez schvaleny rozvojovy zamer RZ
8/0. Prepojenie na nadradenti dopravnu siet’ obce — Hlavnu ulicu (cestu 11/502) zabezpeci existujuca miestna
komunikécia — Druzstevna ulica.
Rozvojovy zamer RZ 32/0 sa navrhuje dopravne spristupnit’ z existujiucej miestnej komunikacie — Kiperskej
ulice.
Rozvojovy zamer RZ 33/0 sa navrhuje dopravne spristupnit’ z existujiicej miestnej komunikacie -
Mraznickej ulice.
Rozvojovy zadmer RZ 34/0 sa navrhuje dopravne spristupnit’ z existujucej miestnej komunikécie - Hlavnej
ulice.
Rozvojovy zamer RZ 35/0 sa navrhuje dopravne spristupnit’ vybudovanim novej pristupovej komunikécie
v smere zapad-vychod, ktord bude vedend zo Sokolskej ulice vychodnym smerom po pozemkoch
s parcelnymi Cislami 555, 556/1, 556/2 a 557 a priecnej pristupovej komunikécie, vedenej v smere sever-juh
cez stred rozvojového zameru RZ 35/0, s pripadnym prepojenim na Sokolsku ulicu cez pozemok futbalového
ihriska.
Rozvojovy zamer RZ 36/0 sa navrhuje dopravne spristupnit z existujiicej miestnej komunikacii —
Cintorinskej ulice.
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Rozvojovy zamer RZ 37/0 sa navrhuje dopravne spristupnit’ z existujucej komunikacie — Zamockej ulice,
ktoré prepaja hrad Cerveny kameti s obcou Casta. Styri rodinné domy, ktoré sa nachadzaju v areali Hradu
Cerveny kamen, budu pristupne komunikaciu, vedenou popri parkovisku.

Rozvojovy zamer RZ 38/0 sa navrhuje dopravne spristupnit’ z existujiucej komunikacie — Zamockej ulice.
Rozvojovy zamer RZ 40/0 sa navrhuje dopravne spristupnit’ z existujlicej miestnej komunikacie — ulice Na
visku, ktord zabezpe¢i napojenie rozvojového zdmeru na nadradenu dopravnu siet’ obce — Hlavni ulicu
(cestu 11/502).

Rozvojovy zamer RZ 43/v - pol'nohospodarska usadlost’ sa navrhuje dopravne obsluzit' z Ruzovej ulici,
ktora v sucasnosti severnym smerom prechadza do polnej ulice. Pre dopravné spristupnenie RZ 43/v sa
navrhuje rekonstruovat’ existujicu pol'ni cestu az po navrhovani pol'nohospodarsku usadlost’.

Rozvojové zamery RZ 44/r a RZ 45/r (jazdecky aredl s prislusnou vybavenost'ou) sa navrhuje dopravne
obsluzit’ vybudovanim pristupovej cesty z komunikacie 111/5027, ktora prepaja obec Pilu s komunikaciou
11/502.

Rozvojové zamery RZ G - pesi chodnik situovany po pravej strane cesty 111/5027, v smere od krizovatky
(cesty 111/5027 s cestou 11/502) az po zastavané uzemie obce Pila, ktory zasahuje v dvoch castiach do
pozemkov v katastralnom tizemi obce Casta.

Navrhovany dopravny systém obce Casta bude pozostavat’ pozostava z
- komunikacii funkénej triedy C3, kategorie MO8/40 (MO 7,5/30),
- komunikacii najnizSej dopravno-urbanistickej urovne - ukludnenych komunikacii vo funkénej
urovni FT D1, ktoré umoznia pristup k jednotlivym objektom.
Napojenie ukludnenych komunikacii sa navrhuje riesit vyvySenymi chodnikovymi prejazdmi (pri
niektorych, bude z hl'adiska ukl'udnenia dopravy vhodné vyvysit' siCasne aj nadradené komunikacie). Na
komunikaciach funkénej triedy C3 sa navrhuju jednostranné chodniky v Sirke minimalne 1,5 m (optimalne
2,25 m). Nenavrhuje sa zriadit’ chodniky na komunikaciach FT D1.
Staticka doprava
Staticka doprava pre obytné izemie zastavby rodinnych domov bude rieSena na pozemku kazdého objektu
(garaz, odstavné miesto a pod.), resp. vramci spevnenych ploch pridruzenych k hlavnému dopravnému
priestoru. Pozaduje sa, aby na pozemku kazdého rodinného domu, boli vytvorené parkovacie statia min. pre
dve vozidla.
Naroky na staticktl dopravu pre rekrea¢né a vyrobné tizemie budu rieSené nasledovne:

RZ 43/v — na pozemku pol'nohospodarskej usadlosti (agrofarmy),

RZ 44/r a RZ 45/r — na pozemkoch jazdeckého aredlu.
Hromadna doprava
Existujiice autobusové zastavky aj tie, ktoré boli navrhnuté v UPN obce Casta, pokryvaju pozadované
naroky, ktoré vznikaju z navrhovanych rozvojovych zamerov.
Ochranné pasma z hl'adiska zaujmov civilného letectva
V zmysle §30 zakona ¢. 143/1998 Z.z. o civilnom letectve a o zmene doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov, rieSené uzemie obce Castd sa nachddza mimo ochrannych pasiem letisk, heliportov
a leteckych pozemnych zariadeni. V zmysle §30 uvedeného zakona je nutné prerokovat s Dopravnym
uradom nasledovné stavby:

- stavby a zariadenia vysoké 100 m a viac nad terénom (§30 ods. 1 pismeno a),

- stavby a zariadenia vysoké 30 m a viac umiestnené na prirodnych alebo umelych vyvyseninach,
ktoré vy¢nievaju 100 m a viac nad okolitu krajinu (§30 ods. 1 pismeno b),

- zariadenia, ktoré moézu rusit funkciu leteckych palubnych pristrojov aleteckych pozemnych
zariadeni, najmé zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia VVN 110 kV aviac, energetické
zariadenia a vysielacie stanice (§30 ods. 1 pismeno c),

- zariadenia, ktoré mo6Zu ohrozit' let lietadla, najmi zariadenia na generovanie alebo zosilfiovanie
elektromagnetického ziarenia, klamlivé svetla a silné svetelné zdroje (§30 ods. 1 pismeno d).

Zmeny a doplnky 2/2013 UPN obce Casta z hl'adiska dopravy navrhuju
- {izemnu rezervu pre navrhovant (v zmysle UPN Bratislavsky samospravny kraj):
- regionalnu zelezni¢nu trat’ 120-116 z Pezinku do Smolenic s prestupovym bodom integrovane;j
dopravy (Zeleznica — autobus),
- narodnu cyklistickt trasu vedent popri ceste 11/502,
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- reSpektovat’ nadradené liniové stavby dopravy aich ochranné pasma v zmysle §15 Vyhlasky ¢.
35/1984 Z.z. o pozemnych komunikaciach,

- vybudovat stavebny prvok upokojovania dopravy na ceste 11/502, pri vjazde do obce, vo forme nahlej
zmeny smeru jazdy pozdiz stredového ostrovéeka,

- vSetky komunikacie v podrobnejsich stupiioch projektovat’ v zmysle ustanovenia §2 odst. 4 zdkona ¢.
135/1961 o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v platnom zneni a podl'a STN 73 6110/Z1 a
STN73 6056 (bod 18),

- navrhnut stavebno-technické parametre miestnych komunikacii v zmysle STN (smerové obluky,
rozhlady, rozsirenia vozoviek, velkost’ obratisk pre potreby dopravnej obsluhy aj NA),

- schvalit’ navrhované dopravné plochy a liniové trasy sliiziace na verejné Ucely ako verejnoprospesné
stavby, pre ktoré sa vytvori lIzemna rezerva,

- nemotorické komunikacie napajat’ na nadradeny komunikacny systém vyhradne prostrednictvom
chodnikovych prejazdov a s nalezitym navrhom prvkov upokojovania dopravy,

- navrhnat pesi chodnik, situovany po pravej strane cesty I11/5027 v smere od krizovatky (cesty
111/5027 s cestou 11/502) az po zastavané tizemie obce Pila,

- riesit’ staticki dopravu (aj v obytnych zénach pre navstevnikov), cyklistickii dopravu a peSie trasy
v zmysle STN 736110,

- v podrobnejsich stuptioch projektovej dokumentacie:

= posudit’ narast intenzity znovej zastavby a v pripade potreby navrhnut Upravu
krizovatiek,

= rieSit’ parkoviska aj pre navstevnikov,

= zohladnit’ umiestnenie autobusovych zastavok v zmysle STN 736425 (Stavby pre
dopravu, autobusové, trolejbusové a elektriCkové zastavky).

2.9 NAVRH VEREJNEHO TECHNICKEHO VYBAVENIA UZEMIA

2.9.1 Vodné hospodarstvo

2.9.1.1 Zasobovanie pitnou vodou

Popis sucasného stavu - rozvodna siet’

Vodovod v obci Casta je si¢astou Podhorského skupinového vodovodu. Zasobovany je z pramena Marusa
a Vyvieracka. Pramen MaruSa sa nachadza v lokalite ,,Na Marusi“ v katastri obce Dubova. Vydatnost
pramena je Q=30 l/sec. Pramen Vyvieracka sa nachadza tiez v katastri obce Dubova. Obidva pramene su
su¢astou Podhorského skupinového vodovodu a zasobuji pitnou vodou obce Casta, Pila, Dolany, DIh4,
Borova a Stefanova.

Privod vody do obce Casta v Giseku od vodarenského arealu ,,U se¢kara® do obecného vodojemu je popri
ceste 11/502, z azbestocementovych rar DN 150 mm. Voda je akumulovana vo vodojeme objemu 250 m® (na
kote 291,00/287,00 m n.m.), odkial' je zasobnym potrubim rozvadzana po obci. Rozvody v obci st z rar
liatinovych a PVC 100 az 200.

Hrad Cerveny Kamefi ma vlastny vodojem objemu 50 m’ (na 384,00/381,00 m n.m.). Do vodojemu je
zabezpeceny privod vody z vodného zdroja ,,Malé Vapenné“. Z vodojemu na hrad Cerveny Kamen je pitna
voda privedena potrubim DN 100.

Vodovodné potrubia v obci si Ciastocne zokruhované. Okrajové Casti obce st zasobované vodovodnymi
potrubiami bez zokruhovania.

Za ucelom odberu vody na poziarnu ochranu su zriadené poziarne hydranty v zmysle STN 73 666 22.

Navrh zasobovania pitnou vodou

Rozvojové zamery RZ 20/0, RZ 21/0, RZ 23/0, RZ 26/0, RZ 27/0, RZ 32/0, RZ 33/0, RZ 34/0, RZ 35/0, RZ
36/0, RZ 37/0, RZ 38/0, RZ 40/0 budi napojené na existujiice rozvody pitnej vody v obci, ich predizenim do
navrhovanych lokalit. Body napojenia na existujuce rozvody vodovodu budi stanovené v podrobnejsich
stupiioch projektovej dokumentacie.

Navrhované rozvojové zamery RZ 43/v, RZ 44/r aRZ 45/r budu zéasobované pitnou vodou z vlastného
zdroja (studne), ktory bude situovany na pozemku rozvojového zameru.
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Predpokladana vyhl'adova potreba vody pre navrhované rozvojové zamery RZ 20/0, RZ 21/0, RZ 23/0, RZ
26/0, RZ 27/0, RZ 32/0, RZ 33/0, RZ 34/0, RZ 35/0, RZ 36/0, RZ 37/0, RZ 38/0 a RZ 40/0 (nie si zahrnuté
RZ 32/0 a RZ 33/o0, ktoré st uz ¢iastocne zrealizované).
V navrhovanych rozvojovych zameroch bude realizovanych

- cca 206 objektov rodinnych domov

- narast poc¢tu obyvatel'ov v rodinnych domoch occa 618 4 135 1/os/den
/byt s lokdalnym ohrevom teplej vody a vanovym kupelom/
- OV: sportové a obchodné prevadzky 4 25 l/os/den

/obcianska a technicka vybavenost — obec od 1001 do 5000 obyvatelov/

Bilancia pitnej vody
(vypocet potreby pitnej vody bol urobeny v zmysle Prilohy €. 1 k vyhlaske ¢. 684/2006 Z.z.)

- bytovy fond s lokalnym ohrevom teplej vody Q= 135 1/osoba.den:
618 ob. x 135l/d= 83 430 I/den
- obcianska a technicka vybavenost’ Q= 25 1/osoba.den:
618 x 25 1/osob.den = 15 450 1/den
SPOLU: 98 880 1/den
Priemerna denné potreba: Qp= 98,88 m’/den
Maximalna denna potreba:
Qm=0Q,xks=98,88x 1,60 = 158,22 m’/dett
1,83 I/sec.

Maximalna hodinova potreba:
Qn=(Qmx ky):24 = (158,22 x 1,80):24 = 11,87 m*/h.

Na maximalnu dennti potrebu vody Q,, = 158,22 m’/defi (1,83 I/sec.) by mal vyhovovat’ odber zo zdrojov a
kapacita potrubia privodu vody zo zdroja. Privod vody zo zdrojov v Pile a Dolanoch do obce Casta
kapacitne vyhovuje aj pre potreby d’alSieho rozvoja obce.

Na maximalnu hodinovu potrebu vody Qy, = 11,87 I/sec. by mal vyhovovat’ privod vody k spotrebitel'om.
Jednotlivé rozvojové zamery sa budu realizovat’ v roznych ¢asovych obdobiach. V sti¢asnosti sa neda presne
vyspecifikovat, pre ktoré rozvojové zamery budu existujuce vodné zdroje postacujice.

Odporuca sa v podrobnejSich stupiioch PD riesit’ zasobovanie vodou v spolupraci s prevadzkovatel'om
vodovodu (Bratislavska vodarenska spolo¢nost’, a.s.) a vyuzil v ramci nadradeného vodarenského systému
moznost’ dotacie pitnej vody z inych zdrojov vody.

Zmeny a doplnky 2/2013 UPN obce Casta z hl'adiska zisobovania pitnou vodou navrhuji
- riedit zasobovanie pitnou vodou pre cely mikroregion (obce Dolany, Casta aPila) spolu
s Bratislavskou vodarenskou spolo¢nost,
- reSpektovat’ existujuce vodohospodarske siete (v stilade s STN 73 6005, STN 75 5401, STN 75 6101
a vztahujucich sa STN a so zakonom ¢. 442/2002 o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach a
o zmene a doplneni zakona ¢. 276/2001 Z.z. o regulacii v sietovych odvetviach):

» trasy vodovodnych potrubi, vratane ich ochrannych pasiem (ochranné pasmo
existujuceho vodovodu 2,0 m - najmensia vodorovna vzdialenost od vonkajSieho
podorysného okraja potrubia, horizontalne na obe strany, v ktorom je zakazané
vykonavat’ zemné prace, stavby, umiestiovat’ konstrukcie alebo iné podobné zariadenia
alebo vykonavat ¢innosti, ktoré obmedzuju pristup k verejnému vodovodu alebo ktoré
by mohli ohrozit’ ich technicky stav, vysadzat trvalé porasty, umiestiovat’ skladky,
vykonavat’ terénne Gpravy a pod.),

» akakol'vek stavebna Cinnost v ochrannom pasme sa mdze vykonavat len so sihlasom
a podla pokynov prevadzkovatel’a,

- v dalsich stupiioch PD

» rieSit osobitne pre jednotlivé rozvojové zamery koncepciu a technické moznosti
zasobovania pitnou vodou (hlavne detaily miesta pripojenia, zabezpecenia dostatocného
tlaku vody v navrhovanom verejnom vodovode ako aj prednostného navrhu okruhového
systému),
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» preukazat’ realnost’ napojenia na verejny vodovod (v predstihu prerokovat’ kazdy zamer
s prevadzkovatel'om verejného vodovodu),
»  dodrzat’ vSetky vSeobecne zavidzné pravne predpisy, hlavne ustanovenia:
e o priestupkoch v zneni neskor$ich predpisov (vodny zakon),
e zakona ¢. 442/2002 Z.z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach,
zakona ¢. 364/2004 Z.z. o vodach a o zmene zdkona SNR ¢. 372/1990 Zb.
o priestupkoch v zneni neskorSich predpisov a o zmene a doplneni zakona ¢.
276/2001 Z.z. o regulacii v sietovych odvetviach,
- pri navrhu vodovodnych vetiev v rozvojovych zameroch postupne zokruhovat’ vodovodnt siet’ v obci,
- rieSit’ poziarne hydranty na navrhovanej vodovodnej sieti,
- rieSit’ pripadné krizovanie inzinierskych sieti a komunikacii s vodnymi tokmi aich ochrannymi
hradzami v zmysle STN 73 6822 ,,Krizovania a subehy vedeni a komunikaécii,
- prelozku potrubia realizovat’ len po odsthlaseni projektovej dokumentacii vlastnikom — spravcom siete.

2.9.1.2 Vodné toky a protipovodiiova ochrana izemia

Cez katastralne Gizemie obce Castd pretekajii toky v sprave SVP OZ Piestany:

- potok Gidra, ktory ma niekol’ko pritokov, z ktorych najvicsie su:
- lavostranny pritok Pajdla, ktory usti do potoka Gidra pod vodnou nadrzou Biela skala,
- pravostranny pritok Kamenny potok, ktory usti do potoka Gidra nad odbockou z obce Pila na
Cerveny Kamen,

- Stefanovsky potok, ktory preteka Castianskou dolinou,

- Ebingerov potok,

- Bzinsky potok,

- odvodiovaci kanal ,,Bindisko-vinohradnicky* (evid,. ¢. 5201 074 001).

Protipovodiiova Gprava izemia

Rozvojové zamery RZ 20/0, RZ 21/0, RZ 26/0, RZ 27/0 a RZ 35/0 su situované v kontaktnych miestach
s vodnymi tokmi. Nakol'ko vodné toky v rieSenom Uizemi st neupravené, s nedostatocnou kapacitou koryta
na prevedenie prietoku Qo0 — rocnej vody, realizacia novej vystavby je podmienend vybudovanim
adekvatnej protipovodnovej ochrany pred zahajenim stavebnych prac.

Cez rozvojové zamery RZ 21/0, RZ 22/0, 26/0, RZ 27/0 a RZ 35/0 st vedené odvodnovacie kanale, ktoré
zachytavaju zvysSeny prietok povrchovej vody. Odvodiiovacie kanale sa pozaduju zachovat’, pripadne
rekonstruovat’ koryto kanala.

Usek vodného toku Stefanovsky potok v rkm 5,500 — 7,500 je zaradeny do zoznamu usekov vodnych tokov
s existujucim potencidlne vyznamnym povodiovym rizikom, ktory je sucastou spracovavaného ,,Planu
manazmentu povodnovych rizik®, preto je potrebné rozvojové aktivity v prilahlom uzemi navrhovat
v sulade so zdkonom €. 7/2010 Z.z. o ochrane pred povodiiami v zneni neskorsich predpisov.

Zmeny a doplnky 2/2013 UPN obce Castd z hl'adiska vodnych tokov navrhujt

- reSpektovat zakon ¢&. 364/2004 Z.z. ovodach, STN 73 6822 ,Krizovanie asubehy vedeni
a komunikacii s vodnymi tokmi“ a STN 75 2102 ,,Upravy riek a potokov*.

- rozvojové aktivity riesit’ v sulade so zakonom ¢. 7/2010 Z.z. o ochrane pred povodinami v zneni
neskorsich predpisov,

- redpektovat ochranné pasma vodnych tokov - Stefanovsky, Ebingerov a Bzinsky potok a ich pritokov
v Sirke min. 5 m od brehovej Ciary obojstranne, v ochrannom pasme v zmysle zakona ¢. 384/2004
Z.z.:

- nie je pripustna orba, stavanie objektov, zmena reli¢fu tazbou, navazkami, manipulacia
s latkami Skodiacimi vodam, vystavba subeznych inzinierskych sieti,

- je nutné zachovat’ pristup mechanizacie spravcu vodného toku k pobreznym pozemkom (bez
trvalého oplotenia) z hl'adiska realizacie oprav, udrzby a povodiovej aktivity,

- akukol'vek investorsku ¢innost’ v dotyku s tokmi a ich hradzami a vysadbu porastov riesit’ v zmysle
prislusnych noriem STN 736922, 736822 avodného zidkona 384/2004 odsthlasit’ so spravcom
vodnych tokov.
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2.9.1.3 Odkanalizovanie Gizemia

Kanalizécia popis sucasného stavu
V obci Casta bola realizovana 1. stavba celoobecnej jednotnej kanalizacie a COV. Existujiica jednotna
kanalizacia zabezpecuje odkanalizovanie severovychodnej Casti obce. Stokova siet’ je gravitatna. Na
kanalizacii je osadeny jeden dazdovy odl'ahovag, ktory je zausteny do Stefanovského potoka. Profily
kanaliza¢nych potrubi st DN 300, 400, 700 a 800.
Kanaliza¢né stoky st vedené po miestnych komunikaciach:
Pol'né ulica — DN 300 od COV po odl'ahdovaciu komoru, ktora je vybudovana pri kriZeni s potokom,
Pol'né ulica — DN 400 od odl'ah¢ovacej komory po Sokolsku ulicu,
Sokolska ulica — DN 800 od Pol'nej po Fandlyho ulicu,
Féandlyho ulica — DN 400 od Sokolskej po Hlavnt ulicu.
V ostatnych cCastiach obce st splaSkové vody zachytavané lokalne v Zumpach a likvidované odvozom
fekalnymi vozidlami na najblizsiu COV.
Rekreaéné zariadenia — Papierni¢ka, Biela skala a Hrad Cerveny Kameti maju vlastné &isti¢ky odpadovych
vod.
Kanalizicia dazd’'ové
Dazd’ové vody z intravilanu obce sa navrhuje aj nad’alej odvadzat rigolmi, ktoré su uz vybudované pri
okrajoch komunikécii a odvadzané do terénu.

Névrh rozsirenia kanalizacie a intenzifikacia COV

Predmetom projektu stavby ,,Celoobecna kanalizacia a COV pre obec - Casté splaskova kanalizacia a COV*,
08/2009 (spracovatel Hydrocoop, s.r.o. Bratislava, Ing. Hromadova) je odvedenie splaskovych vod zo
zvy$nych &asti obce Casta do uz vybudovanych sieti anasledne intenzifikacia vybudovanej &istiarne
odpadovych vod.

Navrhovana gravita¢na stokova siet’ je v celom rozsahu budovana z kanalizacnych hladkych rar a tvaroviek
PP, SN8 priemeru DN 300 a DN 400.

Splaskova gravitaéna kanalizacia — dizky

Stoka dizka kanalizacie (m ) Material

DN 400 DN 300
Al 110,0 964,0 kanaliza¢né rry PP, SN8
Al-1 529,0 kanaliza¢né rary PP, SN§
Al-2 688,0 kanaliza¢né riry PP, SN§
Al-2-2 40,0 kanaliza¢né rary PP, SN§
Al-2-1 176,0 kanalizacné riry PP, SN8
A3 98,0 kanaliza¢né rary PP, SN8
A4-5 138,0 kanaliza¢né riry PP, SN§
B 580,0 |kanaliza¢né rary PP, SN8
Bl 1320,0 |kanaliza¢né rary PP, SN§
Bl1-1 2420 kanaliza¢né rary PP, SN§
B1-2 159,7 kanaliza¢né riry PP, SN§
B1-3 158,0 kanaliza¢né rary PP, SN§
B1-4 268,0 kanaliza¢né rry PP, SN§
BI1-5 119,0 kanaliza¢né rary PP, SN§
B2 198,0 kanaliza¢né riry PP, SN8
SPOLU 110 5677,7

Cistiareti odpadovych vod (COV) je umiestnend v tesnej blizkosti Stefanovského potoka, v katastralnom
tizemi Casta. COV bola spustend do skasobnej prevadzky 1.1.1978 ado trvalej prevadzky 1.1.1980. Jej
tilohou je vy¢istenie splaskovych odpadovych vod produkovanych obyvatelmi obce Casta. Tato COV ma
relativne malt kapacitu a preto sa s dovozom a likvidaciou obsahu domovych zimp neuvazuje.

Do ¢istiarne odpadovych vod st privadzan¢ dazd'ové a splaskove odpadove vody z kanalizanych zberaCov
obce Casta.
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Navrhované rozvojové zamery budu odkanalizované
- RZ20/0 - predizenim stoky A4-6-1, ktora je vedena po ulici Na visku do &erpacej stanice
CS3,
- RZ 21/0 — napojenim na stoky Al-1 a A1-2, ktoré su vedené po Novej a Ruzovej ulici,
- RZ 23/0 — napojenim na existujucu stoku A4, ktora je vedena po Zahradnickej ulici,
- RZ 26/0 a RZ 27/0 — napojenim na stoku B1, ktora je vedena po ceste v prediZeni Sokolskej
ulice zapadnym smerom do CS2 a odtial’ vytlaénym potrubim do COV,
- RZ 32/0 — napojenim na stoku B1, ktora je vedena po Kiperskej ulici,
- RZ 33/0 — napojenim na stoku B1-5, ktora je vedena po Mraznickej ulici,
- RZ 34/0 — napojenim na stoku B, ktora je vedena po Hlavnej ulici,
- RZ 35/0 — napojenim na existujucu stoku A4, ktora je vedena po Sokolskej ulici,
- RZ 36/0 — napojenim na stoku A1-2, ktora je vedena po Cintorinskej ulici,
- RZ 37/0 — napojenim na kanalizaciu aredlu hradu Cerveny kamen,
- RZ 38/0 — napojenim na stoku B, ktora je vedena po Podzamockej ulici,
- RZ 40/0 — napojenim na existujuci zbera¢ A, ktory je vedeny po Kiperskej ulici,
- RZ 43/v, RZ 44/r a RZ 45/r budi odkanalizované do zimp, ktoré budu situované na pozemku
rozvojového zameru.
Navrhované trasy odkanalizovania novych lokalit si doporuc¢ené a vyzaduji spracovanie podrobnejsej
dokumentacie pre jednotlivé rozvojové zamery s presnym vyty¢enim trasy vedenia.
Stcasne sbudovanim kanalizacnej siete budu vybudované aj pripojky k jednotlivym navrhovanym
objektom. Pripojky st navrhnuté z rar profilu DN 200.
Vsetky gravita¢né kanaliza¢né stoky budu z PVC profilu DN 300. Trasy stok budi smerovo sledovat’ cestné
komunikacie. Pri krizovani stokovej siete s ostatnymi inZinierskymi sietami buda stokové siete umiestnené
v ocel’ovej chranicke.
Mnozstvo splaskovej vody - si€asny stav
Existujuce udaje o odpadovych vodach privadzanych do COV:
Qd =98 m3.den-1
Qmax = 2,26 l.sec-1
Qpriem = 4,08 m3.hod-1 = 1,13 l.sec-1

Udaje za rok 2007
Priemerny denny prietok Qp=161,3m3.d-1
Kumulativne Qr =54 049 m3.rok-1
Odrlah¢enie pred BS Qr= 4 800 m3.rok-1
Pocet napojenych obyvatel'ov EO =369

Vypodet mnozstva odpadovych vod — navrhované rozvojové zdmery

Pri vypocte mnozstva odpadovych vod z obce sa uvazuje Specificka produkcia odpadovych véd q=150
1/0./den, vratane obcCianskej a technickej vybavenosti.

Predpokladany prirastok obyvatel'ov + navstevnikov:

n=0618
Priemerny denny prietok : Q24 =150x 618/86 400 = 1,07 I/s = 92,45 m*/dent
Maximalny hodinovy prietok : Chod. = Qux14x23= 3,45 1/s.

Zmeny a doplnky 2/2013 UPN obce Casta z hl'adiska odkanalizovania navrhuju

- odvadzanie a Cistenie odpadovych vdd zrozvojovych zamerov musi zohladiovat poziadavky na
Cistenie vod v zmysle zakona ¢. 364/2004 Z.z. o vodach a NV SR ¢. 269/2010, ktorym sa ustanovuju
kvalitativne ciele povrchovych vod alimitné hodnoty ukazovatelov zneCistenia odpadovych
a osobitnych vod, vratane podmienok pre vypustanie vod z povrchového odtoku,

- rieSit’ osobitne pre jednotlivé rozvojové zamery koncepciu a technické moznosti odkanalizovania
uzemia vzhladom na konfiguraciu terénu a kapacitu jednotlivych tsekov kanalizacie, na ktoré sa
budu pripajat,, pricom akékol'vek nové pripojenie na verejnu kanalizaciu a COV bude mozné az po
jej rekonstrukcii a intenzifikacii COV na potrebnu kapacitu,

- novu vystavbu podmienit’ vystavbou stokovej siete v predstihu pred objektmi,

- reSpektovat’ existujuce kanalizacné potrubia DN 300 s ochrannym pasmom (3,0 m vo vodorovnej
vzdialenosti od vonkajSieho podorysného okraja potrubia meranej horizontilne na obidve strany
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potrubia, v zmysle STN 75 5401, STN 75 6101 a zakona ¢. 442/2002 Z.z. o verejnych vodovodoch
a verejnych kanalizaciach),

- kanaliza¢nt stokovu siet’ ulozit’ do verejnych priestorov komunikacii a zelene v zmysle STN 756101,
STN 73 6822, STN 73 6005,

- prelozku kanalizaéného potrubia realizovat’ len po odsuhlaseni projektovej dokumentacii vlastnikom
— spravcom siete,

- pri odvadzani dazd’ovych vod avdd zpovrchového odtoku je potrebné realizovat' opatrenia na
zadrziavanie pridaného odtoku v izemi tak, aby odtok z dané¢ho Uzemia nebol zvySeny voci stavu
pred realizaciou navrhovanej zastavby a nebola zhorSena kvalita vody v recipiente (retencia dazd’ovej
vody a jej vyuzitie, infiltracia dazd’ovych vod a pod.),

- riesit’ odvedenie nekontaminovanych dazd’ovych vod zo striech rodinnych domov pri kazdom objekte
(napr. prostrednictvom vsakovacich studni, drénov, dazd’ovych nadrzi a pod.),

- odvadzat vody z povrchového odtoku rozsiahlejSich parkovacich a manipula¢nych ploch ob¢ianskej
vybavenosti v zmysle zakona ¢. 296/2010 Z. z., ktorym sa ustanovuju poziadavky na dosiahnutie
dobrého stavu vod.

2.9.2 Verejné technické vybavenie - energetika

2.9.2.1 Zasobovania plynom

Obec Casta je zasobovana zemnym plynom z VTL prepojovacieho plynovodu DN150 PN25, z ktorého je
vedena VTL pripojka, ukoncena regula¢nou stanicou RS 3000/2/2. Z tejto regulacnej stanice je okrem obce
Casta zasobovana zemnym plynom aj obec Pila, hrad Cerveny Kameti a rekreacna oblast’ Papiernicka.
Miestne - ulicné STL a NTL rozvody ZP su zrealizované z ocelového materidlu. Prevadzkovy tlak STL
plynovodu je 300 kPa. V uliciach Zahradna a Podzamocka su trasované NTL plynovody o menovitej
svetlosti DN 80. Miestne rozvody ZP st o menovitej svetlosti DN 150, 100, 80, 65, 50 a 40.

Regulac¢na stanica (RS) je situovana v juhovychodnom okraji obce, za aredlom Agrovin, a.s.

V sucasnosti RS, ako aj systém rozvodov ZP zabezpe€uju plynuli dodavku ZP a disponuji dostatocnou
rezervou v pripade napojenia d’alSich odberatel'ov.

Navrhované rozvojové zamery budd zasobované zemnym plynom predizenim existujucich STL
plynovodnych rozvodov do navrhovanych rozvojovych lokalit. Napojenie na existujuci rozvod STL
plynovodu bude v bode, ktory stanovi SPP, ako spravca siete. Jednotlivé uli¢éné plynové potrubia
navrhovanej STL siete budu uloZené v navrhovanej vozovke. Plynovodna siet’ bude zhotovena z tlakovych
plastovych rar (IPe) profilu DN 80.

Prirastok potreby plynu

Predpokladany prirastok poc¢tu obyvatel'ov 618 (priemerny pocet obyvatel'ov)
Pocet rodinnych domov 206

Max. spotreba na 1 RD 2,4 m’/hod.

Priemerna spotreba na 206 RD 660 257 m*/hod.

1 RD ro¢ne 2300 m’/rok

206 RD roéne 632 500 m’/rok

Priemerna ro¢na potreba 632 500 m*/rok.

Q24 =150 x 725/86 400 = 1,26 I/s = 108,86 m*/den

Ochranné a bezpecnostné pasma - priestor v bezprostrednej blizkosti priameho plynovodu alebo
plynarenského zariadenia, vymedzeny vodorovnou vzdialenostou od osi priameho plynovodu alebo od
podorysu technologickej Casti plynarenského zariadenia, merany kolmo na os plynovodu alebo na hranu
podorysu technologickej Casti plynarenského zariadenia. Vzdialenost’ na kazdu stranu od osi plynovodu
alebo od podorysu technologickej Casti plynarenského zariadenia je (v zmysle zakona ¢. 251/2012 Z.z.,
o energetike a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov):

- 4 m pre plynovod s menovitou svetlostou do 200 mm,

- 8 m pre plynovod s menovitou svetlostou od 201 mm do 500 mm,

- 12 m pre plynovod s menovitou svetlostou od 501 mm do 700 mm,

- 50 m pre plynovod s menovitou svetlostou nad 700 mm,

- 1 m pre plynovod, ktorym sa rozvadza plyn na zastavanom tzemi obce s prevadzkovanym tlakom

niz§im ako 0,4 MPa.
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Pre plynovody prepravnej siete plati ochranné pasmo medzi okrajom novej stavby a medzi osou krajnej linie
PS 50 m meranych kolmo na os linie. Pre siete SPP — preprava, a.s. plati vzdialenost’ 300 mm pre DN nad
500 mm a tlak nad 4 MPa.

Zmeny a doplnky 2/2013 UPN obce Casté z hl'adiska plynofikacie navrhuji

- dodrzat’ ochranné a bezpecnostné pasma zariadeni a tras plynu (v zmysle zakona ¢. ¢.251/2012 Z.z.,
o energetike a o zmene a doplneni niektorych zakonov), pri projektovani dodrzat STN 38 6410/Z1
(Plynovody a pripojky s vysokym tlakom) a STN 33 4050 (Predpisy pre podzemné oznamovacie
vedenia),

- napojit navrhované rozvojové zamery na existujuce rozvody STL plynovodu v obci,

- v podrobnejSich stupfioch projektovej dokumenticie vybilancovat poziadavky na zasobovanie
plynom pre navrhované rozvojové zamery a zaslat’ na odsthlasenie SPP-distribucia, a.s. Mlynské
Nivy 44/b, Bratislava,

- uvazovat’ so 100% plynofikaciou v ramci navrhovanej IBV rodinnych domov.

2.9.2.2 Zasobovania elektrickou energiou

Elektricka energia — sii¢asny stav

Obec Casta a jej katastralne izemie je elektrickou energiou zasobovana vonkaj$im vedenim VN — 22 kV &.
217 zo siete elektrizacnej sustavy Zapadoslovenskej energetiky a.s.

Z kmenového el. vedenia VN ¢. 217 odbocuji vonkovné pripojky k distribué¢nym transformaénym staniciam.
Pripojky su jednostranné, bez d’alSieho zokruhovania v sieti VN.

Distribuéné transformacéné stanice pre zasobovanie obce Casta su:

TS 9-1 na severovychodnom okraji obce — Stefanovska ulica, TS je stoziarova
s transformatorom o vykone 400 kVA,

TS 9-2 vjuznej Casti, na zaGiatku obce, na Hlavnej ulici, TS je stvorstipova
s transformatorom o vykone 400 kVA,

TS 9-3 na Sokolskej ulici, pri $kole a ihrisku, TS je dvaapolstipova s transformatorom 400
kVA,

TS 9-4 nad obcou, na severovychodnom okraji obce. TS je stoziarova s transformatorom
250 kVA,

TS 9-5 na severozapadnom okraji obce, na konci ulice na Vigku, TS je dvaapolstipova

s transformatorom o vykone 400 kVA (zrekons$truovana).
Dalsie transformac¢né stanice sluziace inym odberatel'om nie st majetkom ZSE:

TS 9-7 PoI'nohospodarske druzstvo, TS s transformatorom o vykone 100 kVA,

TS 9-8 pri COV na konci Stefanovskej ulice, TS je stoZiarova s transformatorom o vykone
100 kVA,

TS 9-10 Hydinaren PreSov, a.s., TS s transformatorom o vykone 630 kVA,

TS 9-11 Hydinaren PreSov, a.s., TS murovana s transformatorom o vykone 630 kVA,

TS 53-9 pri odbocke na Pilu, pri chove ryb, TS je dvaapolstipova s transforméatorom o vykone
160 kVA.

Stcasny stav zasobovania elektrickou energiou vyhovuje teraj§im narokom obce na elektrickii energiu.
Rezervny vykon v transformatoroch je nepodstatny, méze kryt len pripadné poziadavky narokov na el.
energiu pre navrhované rodinné domy v prelukach.

Naroky na elektricki energiu pre rozvojové zamery

Realizovanim rozvojovych zamerov v obci vzniknl nové naroky na elektricku energiu. Technické rieSenie
zasobovania elektrickou energiou, najmé vsak realizacia, bude ovplyviiovana ¢asovym postupom realizacie
v jednotlivych lokalitach a etapach. Realizacia zdsobovania elektrickou energiou, ako jeden z predpokladov
vystavby, musi byt’ zabezpe¢ovana v primeranom predstihu.

Obec Casta je plynofikovana. Pre vypodet novych predpokladanych nirokov na elektricky vykon pre
rodinny dom, respektive bytovl jednotku, sa uvazuje vypoctovy vykon PIRD=7,5 kW.

Studobost’ v lokalitach s nRD pocitame podla:
Pre n RD a rekrea¢nych chat:

Prp=n. Bn . Pirp
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kde:

Prp— vykon pre rodinné domy, byvanie a rekrea¢né chaty,

Pov— vykon pre zariadenia ob¢ianskej vybavenosti,

Prg— vykon pre rekreaciu a Sport,
Naroky na el. vykon pre lokality urené k vyrobnym ucelom a podnikatel'skym aktivitam buda rieSené
individualne (RZ 43/v) v Case, ked’ bud zname konkrétne potreby energie podl'a charakteru ¢innosti.
Pozadované naroky na elektricky vykon
Pre obec celkom — t.j. naroky na prenos — prenosové cesty:

PlRD = 7,5 kW
n=206 RD
Bn=P.=0,2

Pas =1n. By, Plrp=206.0,2.7,5 =309 kW = cca 350 kVA
Pov = 40.B=40.0,4=cca 16 kW =cca20 kVA
Ps=25.B=25.0,6=cca 15 kW =20kVA

Pi ctapa = Pro + Pov + Prg =350+ 16+ 15 = cca 381kW = cca 400 kVA

Navrh rieSenia zasobovania elektrickou energiou rozvojovych lokalit

Pri nepostacujucom vykone existujucich trafostanic bude nutna ich rekonstrukcia a zvysenie vykonu.
Rozvody nn v rozvojovych zdmeroch budu kablové. Podzemné kablové vedenie bude riesené kablom typu
NAYY4x150mm”.

UloZenie navrhovanych kablov, krizovanie a stibehy s ostatnymi inZinierskymi sietami bude riesSené v sulade
s STN 33 2000-5-52 za dodrzania STN 73 6005.

Prelozka existujuceho 22kV vzdusného vedenia elektrickej energie, pripadne Ciastoéné skabelizovanie, sa
navrhuje v rozvojovych zameroch: RZ 21/0, RZ 26/0, RZ 27/o0.

Vseobecne
Pri akychkol'vek rozvojovych zameroch sa musia reSpektovat’ ochranné pasma elektrickych vedeni a
transformacnych stanic, ktoré vyplyvaji zo zédkona ¢. 656/2004 Zb.:
- vedenia 22 kV maji ochranné pasmo 10 m od krajnych vodi¢ov na obe strany,
- vedenia 110 kV maji ochranné pasmo 15 m od krajnych vodi¢ov na obe strany,
- zavesené VN kablové vedenia maji ochranné pasmo 2 m od krajnych vodicov na obe strany,
- elektrické stanice 10 m.
Vsetky rozvojové zamery v ochrannych pasmach musia byt dohodnuté so spravcom vedeni.

Zmeny a doplnky 2/2013 UPN obce Casta zhladiska zisobovania rozvojovych zémerov elektrickou
energiou pozaduju:
- dodrziavat’ ochranné pasmo existujicich VN vzdus$nych vedeni v zmysle zakona ¢. 251/2012 Z.z.
o energetike a nadviznych legislativnych zakonov ako aj ustanovenia STN 73 6005,
- reSpektovat’ trasy 22 kV vzdusnych vedeni, v pripade potreby riesit’ v zastavanom Uzemi a na
rozvojovych plochach navrh ich prekladky, pripadne kabelizaciu,
- elektrické rozvody navrhnut’ a realizovat’ na verejne pristupnych priestoroch v max. miere kablami
zemou, v stlade s Vyhlagkou MZP SR &. 532 z 19.09.2002,
- prekladky elektroenergetickych rozvodnych zariadeni riesit’ v zmysle zakona ¢. 251/2012 Z.z. § 45
ods. 2/ Prelozka energetického rozvodného zariadenia, v ktorom sa uvadza:
- naklady na prelozku elektroenergetického rozvodného zariadenia je povinny uhradit’ ten,
kto potrebu prelozky vyvolal, ak sa vlastnik elektroenergetického rozvodného zariadenia
a ten, kto potrebu prelozky vyvolal, nedohodnu inak; vlastnictvo elektroenergetického
rozvodného zariadenia sa prelozkou nemeni,
- prelozkou elektroenergetického rozvodného zariadenia na tcely tohto zakona je
premiestnenie niektorych prvkov elektroenergetického rozvodného zariadenia alebo zmena
jeho trasy,
- pred spracovanim podrobnejSich stupniov PD je potrebné listom poziadat ZSE, a.s. o stanovenie
zavaznych pripojovacich podmienok na siet’ energetiky.
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2.9.3 Verejné technické vybavenie - telekomunikacie

Pre rozvojové zamery (predpokladany pocet cca 206 bytovych jednotiek) sa navrhuje napojenie na
existujlice optické pripojky, ich prediZzenim a nasledne vybudovanim sekundarnych telekomunikaénych
rozvodov pre jednotlivé rozvojové zamery. Telekomunikacna siet’ sa doporucuje s min.150 % hustotou
telefonizacie bytov, t.j. cca 310 parov.

V ramci navrhovanej optickej siete budi rieSené vsetky datové, telekomunikacné a multimedialne sluzby.

V rieSenych tzemiach rozvojovych zamerov sa v siCasnosti nenachadzaju Ziadne zariadenia operatorov
mobilnych telefonnych sieti (Orange, T-mobil, O2), katastralne Gizemie obce Casta je vsak dobre pokryté
sietou mobilnych operatorov.

Zmeny a doplnky 2/2013 UPN obce Casta z hl'adiska telekomunikacii navrhuja

- reSpektovat’ zakon ¢. 351/2011 Z.z. o elektrickych komunikéciach a platné predpisy podla STN 73
60005 pre priestorova Upravu vedeni v plnom rozsahu,

- dodrzat’ ochranné pasma telekomunika¢nych zariadeni v zmysle §65 a §68 zakona ¢. 351/2011
Z.z. o elektrickych komunikaciach, neumiestiiovat’ vich koridore stavby a porasty, ani
vykonavat’ zemné prace, ktoré by mohli ohrozit' telekomunika¢né zariadenia alebo vedenie
telekomunikac¢nej siete, alebo ich plynulu a bezpecnu prevadzku, vykonavat prevadzkové
¢innosti spojené s pouzivanim strojov a zariadeni, ktoré rusia prevadzku telekomunikac¢nych
zariadeni alebo poskytovanie verejnych telekomunikacnych sluzieb,

- zachovat existujice nadzemné a podzemné telekomunikacné zariadenia v sprave ST, a.s.,

- riesit’ nahradu existujucich vzdusnych rozvodov mts prostrednictvom metalickych kablov ulozenych
v zemi,

- rieSit rozSirenie mts na navrhovanych rozvojovych plochach kablami ulozenymi v zemi,

- pri vsetkych stavbach a terénnych Upravach v podrobnejsich stupfioch projektovej dokumentacie
poziadat’ v zmysle zakona ¢. 351/2011 Z.z. o elektronickych komunikaciach o vyjadrenie o existencii
podzemnych a nadzemnych sieti,

- v pripade krizovania a sibehu tel. vedeni so silovym vedenim dodrzat normu STN 736005
o priestorovej uprave vedeni technického vybavenia a normu STN 334050 ods.3.3.1.
o podzemnych telekomunikaénych vedeniach.

Slovak Telekom, a.s. zakazuje zriad’ovat’ skladky materidlu a stavebné dvory pocas vystavby na existujicich
podzemnych kabloch a projektovanych trasach prekladok podzemnych telekomunikaénych vedeni
a zariadeni.

2.9.4 Navrh na rieSenie poZiarnej ochrany

RieSenie navrhu poziarnej ochrany je spracované v zmysle §4 pism. k) zakona ¢. 119/2009 Z.z., ktorym sa
meni a doplia zdkon ¢. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorSich predpisov a o zmene
a doplneni niektorych zdkonov, Vyhlasky MV SR ¢. 94/2004 Z.z. a nadvéazujucich noriem, ako aj § 43 d)

zékona 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov.

V rieSenom Uzemi bude vybudovana verejnd vodovodna siet. Na hlavnych rozvodoch budi osadené
protipoziarne hydranty. Kapacita vodného zdroja je dimenzovana aj na tcely poziarnej ochrany.

Prijazd pre poziarne vozidla v rozvojovych zameroch sa zabezpe¢i po spevnenych komunikéciach, Sirky
minimalne 3,5 m (¢im sa dosiahne pozadovana minimalna Sirka 3 m v zmysle § 82 vyhl. MV SR ¢. 94/2004
Z.z.). Komunikacie budi dimenzované na zatazenie min. 80 kN, reprezentujuce pdsobenie zat'azenej
napravy poziarneho vozidla.

Zmeny a doplnky 2/2013 UPN-O Casta z hl'adiska potrieb poZiarnej ochrany navrhuju
- pri realizacii rozvojovych zamerov rieSit protipoZiarne zabezpeCenie v zmysle nasledovnych
predpisov:

= zikona 199/2009 Z.z., ktorym sa meni a doplia zédkon &. 314/2001 Z.z o ochrane
pred poziarmi v zneni neskorSich predpisov aozmene adoplneni niektorych
zakonov,

=  Vyhlasky MV SR ¢. 121/2002 Z.z. o poziarnej prevencii v zneni neskorSich
predpisov, vyhlasky MV SR €. 591/2005 Z. z.,
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= Vyhlasky MV SR €. 611/2006 Z.z. o hasi¢skych jednotkach,

= Vyhlasky MV SR ¢. 94/2004 Z.z., ktorou sa ustanovuji technické poziadavky na
protipoziarnu bezpecnost’ pri vystavbe a pri uzivani stavieb,

= Vyhlasky MV SR 699/2004 Z.z. o zabezpeCeni stavieb vodou na hasenie poziarov
a nadvéazujucich noriem,

= §43d) zékona 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov,

- zasobovanie poziarnou vodou rieSit’ z miestnej verejnej vodovodnej siete z poziarnych hydrantov,
potrebu vody stanovit' v zmysle STN 92 0400 PBS Zasobovanie vodou na hasenie poziarov, pricom
uvedena potreba poziarnej vody bude zabezpecena z nadzemnych hydrantov,

- pri zmene funkéného vyuzitia izemia riesit’ poziadavky vyplyvajuce zo zaujmov poziarnej ochrany
v stlade so zakonom & 199/2009 Z.z., ktorym sa meni a dopiia zakon &. 314/2001 Z.z. o ochrane
pred poziarmi v zneni neskorsich predpisov a o zmene a doplneni niektorych zakonov,

- zabezpeCit' (v zmysle vyhlasky MV SR €. 225/2012 Z. z., ktorou sa meni Vyhl. MV SR €. 94/2004
Z.z., ktorou sa ustanovuji technické poziadavky na protipoziarnu bezpe¢nost pri vystavbe a pri
uzivani stavieb v zneni Vyhl. MV SR ¢. 307/2007 Z.z.):

- k objektom pristupové komunikacie a k objektom, kde to vyzaduji predpisy z hl'adiska
ochrany pred poziarmi aj nastupné plochy,

- odstupové vzdialenosti medzi objektmi,

- prijazd pre poziarne vozidla po spevnenych komunikaciach $irky min. 3,0m,

- komunikacie dimenzovat na zatazenie min. 80 kN, reprezentujuce pOsobenie zat'azenej napravy
poziarneho vozidla.

2.9.5 Navrh na rieSenie poZiadaviek vyplyvajucich zo zaujmov civilnej ochrany

Obec mé spracovany ,,Ukrytovy plan obce Castd*. Podl'a tohto planu sa obyvatelia v pripade nutnosti ukrytia
budi ukryvat’ v jednoduchych tikrytoch budovanych svojpomocne (JUBS). V obci je celkom 36 JUBS (z
toho 27 pre obyvatelov a 9 pre zamestnancov) s celkovou kapacitou 4519 o0sob (z toho 3540 pre obyvatel'ov
a 970 pre zamestnancov). Tieto ukryty su situované v pivni¢nych priestoroch rodinnych domov, Obecného
uradu, Zakladnej skoly a Fuggerovho domu. Existujuce JUBS kapacite zabezpecuji poziadavky aj na ukrytie
obyvatel'ov navrhovanych rozvojovych zamerov.

Riesené katastralne izemie obce sa nachadza v zone havarijného ohrozenia jadrovej elektrarne Jaslovské
Bohunice do vzdialenosti 30 km. Z tohto dovodu je schvaleny schvalovacou dolozkou ,,Plan ochrany
obyvatel'stva obce Casté pre pripad radia¢nej havarie jadrového zariadenia v Jaslovskych Bohuniciach®.

Zmeny a doplnky 2/2013 UPN obce Casta z hl'adiska zdujmov civilnej ochrany navrhuja

- vdalsich stupnoch UPP a UPD v Casti verejné dopravné atechnické vybavenie Uzemia pre
jednotlivé stavebné celky, resp. jednotlivé stavby a stavebna obvody navrhnit’ a spracovat’ rieSenie
z hl'adiska civilnej ochrany v rozsahu poziadaviek a ustanoveni:
-§2,3,4,6, 16 a19 zakona ¢. 42/1994 Z.z. o civilnej ochrane obyvatel'stva v zneni neskorSich
predpisov,
-§ 4,5, 6 a9 vyhlasky 532/2006 Z.z. o podrobnostiach na zabezpecenie stavebnotechnickych
poziadaviek a technickych podmienok zariadeni civilnej ochrany v zneni neskorsich predpisov,
- vyhlasky 388/2006 Z.z. o podrobnostiach na zabezpeCenie technickych a prevadzkovych
podmienok informacného systému civilnej ochrany,
- dodrziavat’ stavebno-technické poziadavky na ochranné stavby CO v zmysle ,,Analyzy Uzemia
z hladiska moznych mimoriadnych udalosti.

2.9.6 Navrh na rieSenie odpadového hospodarstva

Navrh zdsad a opatreni pre nakladanie s odpadmi

Domovy odpad vyprodukovany v navrhovanych rozvojovych zdmeroch bude separovany a pravidelne
odvazany v tyzdennych intervaloch na riadenti Skladku odpadov Dubova, s.r,0., ktord sa nachadza
v katastralnom tuzemi obce Dubova v lokalite ,,Pod hajom* (v zmysle Programu odpadového hospodarstva
obce Casta).

V sucasnosti je domovy odpad CdciastoCne separovany, triedi sa papier, sklo, olovené akumulatory
a priemyselné vyrobky.
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Pocas vystavby je stavebnik povinny dodrzat’ ustanovenia §19 — povinnost’ drzitel'a odpadu podl'a ods. 1.
pismena d), e) a f) zdkona o odpadoch.

Po vydani kolauda¢ného rozhodnutia a uvedenia stavby do prevadzky je ziadatel' povinny zosuladit’ svoju
¢innost’ s platnou legislativou v odpadovom hospodarstve a poziadat’ Obvodny urad Zivotného prostredia
v Pezinku o vydanie sthlasov podla § 7 zdkona o odpadoch a zostladit’ ¢innost’ so vSeobecne zavdznym
nariadenim obce Casta v ustanoveniach tykajucich sa odpadového hospodarstva.

Zmeny a doplnky 2/2013 UPN obce Cast4 z hl'adiska odpadového hospodarstva navrhuju
- dodrzat ustanovenia zikona ¢&. 343/2012, ktorym sa meni a dopiiia zakon ¢&. 223/2001 Z.z. v zneni
neskorsich predpisov a ostatné stivisiace predpisy na useku odpadového hospodarstva,
- obmedzovat vznik odpadov vkomunalnej sfére — prevadzat doslednii osvetu a propagaciu
separovaného zberu,
- zvysit materidlové zhodnocovanie komunalneho odpadu.

2.10 VYMEDZENIE PRIESKUMNYCH UZEMI, CHLU A DOBYVACICH PRIESTOROV

V katastralnom uzemi obce Casta podl'a idajov Obvodného banského uradu v Bratislave sa nenachadzajt
loziska vyhradenych nerastov (nie st urcené chranené loziskové izemia ani dobyvacie priestory) a nie su ani
iné zaujmy, ktoré by bolo potrebné chranit’ podla banskych predpisov.

Povodny kamefiolom v Castianskej doline vyuZziva Vyskumny ustav bezpe¢nosti prace pre svoje ucely.
Nachédza sa v oplotenom aredly, ktory je pre verejnost’ nepristupny.

V katastralnom tzemi obce Casta su evidované staré banské diela (vid. Vykres $irsich vztahov), ktoré sa
vymedzujii ako plochy vyzadujice zvy$ena ochranu (v zmysle §12 ods. 4 pism. o) Vyhlasky MZP SR ¢.
55/2001 Z.z.).

2.11 OCHRANA PRIRODY A KRAJINY, VPLYV NA ZIVOTNE PROSTREDIE

Ochrana prirody a krajiny
V riedenom katastralnom uzemi obce Cast4 sa nachadza:

- velkoplosné chranené izemie CHKO Mal¢ Karpaty, v ktorom plati druhy stupein ochrany (v zmysle
zékona o ochrane prirody a krajiny ¢. 543/2002 Z.z.) - severna Cast’ zaujmového tizemia v CHKO
Malé Karpaty je sucastou tzemia europskeho vyznamu SKUEV 0267 Biele Hory,

- Chranené vtadie uzemie Malé Karpaty, ktoré bolo vyhlasené MZP SR &. 216/2005 Z.z. — zapadna
a stredna Cast’ katastra,

- Maloplosné chranené uzemie — NPR Hajduchy.

Chranené stromy: gastan jedly (k.0. Casta, pozemku &. 2805) a sekvoja, tisy, lipové aleja v parku na Hrade
Cerveny Kamef.

Ekologicky vyznamné lokality:

Hajduchy — na uzemi sa nachddzaju zachovalé lesné spolocenstva bukového vegetacného stupna (typicka
vysokokmenna malokarpatska bucina Dentario bulbifera-Fagetum) v klimaxovom S§tadiu na kyslych
horninach, kde je mozné monitorovat’ samoobnovu lesa a jeho autoregulacné schopnosti. Lesné spolo¢enstva
na magmatitoch.

Lindava — zvysky lesov syntaxonomicky zaclenenych do asociacie Poo nemoralis-Quercetum dalechampii.
Najvacsi lesny komplex na Trnavskej pahorkatine, vyskyt drevin dub zimny, cerovy.

Aldavium Gidry — mociarne biotopy, zvySok jelSového luzného lesa, jazera s mociarno — vibovymi
porastami.

Ekologicky vyznamné segmenty sa nachadzaji v rieSenom uzemi alebo na hranici rieSeného izemia, tvoria
sucast’ kostry prvkov ekologickej stability rieSeného izemia.

Genofondové lokality fauny a fléry:

- vzahradach na Mraznickej ulici (parcelné cisla 2909/1 a 2908) s vyskytom vel'mi ohrozeného
chraneného druhu Potentilla micrantha,

- lokalita na lavej strane Castianskej doliny medzi kamefiolomom a horarfiou Dolina, ktorad je
potencialnym chranenym tizemim na ochranu pralesovitej dubravy v CHKO Malé Karpaty a bol tu
zisteny vyznamny vyskyt naprstnika zltého Diglitalis lutea,

- Cerveny Kamen — les na bridlici,

- potok Gidra — niva potoka,

- Stefanovsky potok - Castianska dolina.
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Z hladiska ochrany prirody a krajiny:
- vic¢sina navrhovanych rozvojovych zamerov sa nachadzaji v krajine, kde plati 1. stupeit ochrany
podla §12 zakona 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny,
- rozvojové zamery RZ 37/0, RZ 44/r a RZ 45/r lezia v krajine, kde plati 2. stupen ochrany:
- RZ 37/0 lezi v CHKO Malé Karpaty a v chranenom vtacom uzemi SKCHVUO014
- RZ 44/r a RZ 45/r lezia v chranenom vta¢om uzemi SKCHVUO014 Malé Karpaty,
- RZ 44/r zasahuje do regionalneho biokoridoru rBK Hajduky - Lindava.
Na vystavbu v rozvojovych zameroch RZ 37/o, RZ 44/r a RZ 45/r je potrebny sthlas $tatnych organov
ochrany prirody.

Navrh rieSenia poZiadaviek na zabezpecenie ekologickej stability
Ekologicku stabilitu dosiahneme vytvorenim siete stabilizaénych prvkov v krajine. Zakladné prvky na
regionalnej irovni nam doklada priemet RUSES okresu Bratislava vidiek.
Priemet RUSES do rie$eného tizemia:
nBC 2 Hajduchy — Vysoka (RoS$tin) — nadregionalne biocentrum s jadrom NPR Hajduchy, sucast CHKO
Mal¢ Karpaty,
rBK Hajdichy- Lindava — regionalny biokoridor, prepaja nBC Hajdtchy s rBC Lindava,
rBC Lindava — regionalne biocentrum, jadro tvori PR Lindava, sucast’'ou je aj PR Alivium Gidry, na hranici
rieSen¢ho uzemia.
Navrh prvkov MUSES
mBC Castianska dolina — miestne biocentrum navrhované na ochrannych lesoch toku Stefanovského
potoka,
mBC Cerveny Kameii — miestne biocentrum, v RUSES bolo sti¢astou regionalneho biokoridoru,
mBK 1 — miestny biokoridor, prepaja mBC Castianskej doliny s nBC Hajduchy,
mBK 2 — miestny biokoridor prepaja mBC s rBC Lindava.
Vplyv na zivotné prostredie
V katastralnom tizemi obce Casta su evidované:
- dve upravené skladky a jedna odvezena,
- environmentalna zataz — PK (003)/Casta — Pri Pajdle — skladka s OP (sanovana/rekultivovana),
- zosuvné Uzemia (svahové deformacie) — plochy, ktoré vyzaduju zvysenu ochranu,
- vyskyt potencialnych svahovych deformacii.
Navrhované rozvojové zamery, ktoré su v kolizii s ochranou prirody a krajiny:
- RZ 37/o (4 rodinné domy v arealy hradu Cerveny kameii, z toho st v su¢asnosti 3 skolaudované a
jeden je pred kolaudaciou, umiestneny scasti na lesnom pozemku o vymere 37 m?) - lezi v CHKO
Malé Karpaty, v CHVU Malé Karpaty,
- RZ 44/r aRZ 45/r (jazdecky aredl s prislusnou vybavenostou) - zasahuju do prvkov RUSES -
regionalneho biokoridoru rBK Hajduchy - Lindava.

Rozvojovy zamer RZ 43/v vyrobné uzemie — pol'nohospodarska usadlost’ nebude mat’ negativny vplyv na
okolité obytné prostredie, navrhované rodinné domy v RZ 21/0 sa nachadzaju vo vzdialenosti cca 500 m
a zastavané uzemie obce Dolany vo vzdialenosti cca 2 km.

Navrhovana obytnd vystavba bude reSpektovat’ stanovené pasma hygienickej ochrany anavrhne sa
v dostatocnej vzdialenosti od existujucich zdrojov znecistenia ovzdusia.
V rozvojovych zameroch, navrhovanych s funkénym vyuzitim obytné tzemie, sa navrhuje vysadit’ izolacna
zelen, ktora bude plnit’ funkciu hygienick, esteticku a ochrannti, v izemiach, ktoré su v dotyku:

- s komunikaciou 11/502 (RZ 21/0),

- s pol'nohospodarskym pddnym fondom - ornou pddou (RZ 20/0).

Doporuduje sa, aby navrhované objekty boli napojené na verejnii kanalizaciu (celé uzemie obce Casta sa
nachadza v CHVO Zitny Ostrov). Ako médium pre vykurovanie objektov bude vyuzivany zemny plyn alebo
elektrickd energia tak, aby bol dodrzany zakon ¢. 137/2010 Z.z. o ovzdusi v zneni neskorSich predpisov
a ostatné nadvizujuce predpisy, ktoré sa tdkaju ochrany ovzduSia. Domovy odpad bude separovany
a pravidelne odvazany v tyzdennych intervaloch na riadenu skladku odpadov v k. 0. obce Dubova (v zmysle
Programu odpadového hospodarstva obce Casta).
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Zmeny a doplnky ¢. 2/2013 z hl'adiska ochrany prirody a krajiny navrhuju
- vyludit, resp. eliminovat vplyvy, ktoré by mohli negativnym spésobom zasahovat' do zakladnych
zloziek prirodného a zivotného prostredia:
- dodrziavat stanovené pasma hygienickej ochrany COV Casta,
- zabranit’ zne¢istovaniu podzemnych a povrchovych vod vybudovanim kanalizacie,
- zaviest’ v navrhovanych rozvojovych zameroch triedenie domového odpadu s pravidelnym
odvazanim na riadentu skladku odpadov,
- pri rieSeni odpadového hospodarstva dodrzat’ ustanovenia zakona ¢. 343/2012, ktorym sa meni
a dopliiia zakon &. 223/2001 Z.z. v zneni neskorsich predpisov a ostatné suvisiace predpisy na useku
odpadového hospodarstva a ustanovenia zakona ¢. 364/2004 Z.z. o vodach,
- obmedzit’ znecistovanie ovzdusia napojenim vSetkych objektov na vykurovanie zemnym plynom
alebo elektrickou energiou,
- prirealizacii vystavby dosledne uplatiiovat’:
- zakon €. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a tvorby krajiny,
- vSetky pravne predpisy z oblasti Zivotného prostredia (ochranu ovzdusia, vody, pody, hluku, radénové
riziko a pod.) platné v ase realizacie jednotlivych stavieb,
- reSpektovat navrh izemného systému ekologickej stability — navrhovanu liniova zeleit pédoochrannu,
- v obytnych zénach navrhnit’ funkénu uliénu zelen so stromami s pripadnym krikovym porastom,
- posudit navrhované zamery v d’alSom stupni PD v zmysle zdkona 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov
na zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zikonov v pripade, ak budi spiiiat’ prahové
hodnoty podla prilohy €. 8 citovaného zakona.

2.12 NAVRH OCHRANY A VYUZIVANIA KULTURNO-HISTORICKYCH HODNOT

Ochrana kultirnych pamiatok

V obci sa nachadzaju architektonické a kultirne pamiatky zapisané do Ustredného zoznamu pamiatkového
fondu, ktoré sa musia zachovat’ a chranit’ v zmysle pamiatkového zakona (na pamiatky zapisané v evidencii
Ustredného zoznamu pamiatkového fondu sa vztahuji vietky pravne ustanovenia SNR ¢&. 49/2002 Z.z.
o ochrane pamiatkového fondu), ako aj architektonické pamiatky a solitéry, ktoré nie su zapisané
v Ustrednom zozname pamiatkového fondu, ale majii nesporne historické a kultirne hodnoty:

- Narodna kultirna pamiatka Hrad Cerveny Kameii,

- zZidovsky cintorin v lese pri hrade s barokovymi ndhrobnymi kamenmi zo 17. a 18. storocia,

- zvySky zZidovského cintorina v obci z 18. storocia,

- rimsko-katolicky kostol sv. Imricha, - povodne goticky zo zaCiatku 15. storolia, prestavany
arozSireny v roku 1937, zachovany pdvodny goticky sedlovy portal, v presbytériu neskorogoticka
sietova klenba a povodna goticka freskova vyzdoba,

- socha sv. Floriana - pricestna z roku 1776, v barokovom §tyle,

- socha sv. Franti§ka Xaverského z roku 1783, rekonstruovana v roku 1883,

- socha sv. Jana Nepomuckého z druhej tretiny 18. storocia,

- susoSie sv. Trojice, ktoré sa nachadza v centre obce, pochadza z roku 1732,

- kaplnka pri cintorine, pochadza z roku 1898 neoslohova architektira sivisiaca s murom a $tylovym
vstupom do cintorina,

- pomnik Juraja Fandlyho, situovany v zeleni pred jeho rodnym domom,

- stary kastiel ,,Zakladina®, v sucasnosti sidlo Obecného uradu.

V zmysle zasad ochrany pamiatkovych hodnét uvedenych v ustanoveni §29 odsek 4 zakona ¢. 49/2002 Z.z.
o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorSich predpisov sa vrieSenych rozvojovych zameroch,
nenachadzaju objekty, ani chranené uzemia, ktoré st predmetom pamiatkového zaujmu.

Vynimku tvori RZ 37/0, ktory lezi v arealy narodnej kultirnej pamiatky Hrad Cerveny Kamefi. Tento
rozvojovy zamer pozostava zo $tyroch rodinnych domov, z ktorych su tri uz skolaudované. Navrhuje sa
ponechat’ su¢asny charakter a rozsah zastavanosti tzemia (2995/12 — 106m?, 2995/13 — 106m?, 2995/14 —
111m?, &ast 2995/1 — 80m” a Gast’ 2949/6 — 37m?, t.j. obytné solitérne stavby jednopodlazné + vyuzitelné
podkrovie v Sikmej streche. K akymkol'vek stavebnym upravam v danom tzemi a zmenam stavieb sa vopred
vyzaduje stanovisko KPU BA.

Zmeny a doplnky 2/2013 UPN obce Castd Strana é. 31 7 55



Zasady ochrany a vyuZzitia kultirno-historickych pamiatok

- vjednotlivych etapach realizicie UPN obce Castd dodrziavat podmienky v zmysle ustanoveni
zédkona ¢&. 49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu a zakona 50/1976 Zb. o UP a SP v zneni
neskorsich predpisov,

- vcentre obce zachovat charakter historického pddorysu a typickej zastavby - pozdiz Hlavnej
a Zamockej ulice,

- pri obnove, dostavbe a novej vystavbe zohl'adnit’ meritko povodnej Struktiry zastavby,

- zachovat’ typicku siluetu zastavby a dial’kové pohl'ady na dominantu obce - rimskokatolicky kostol,

- redpektovat ochranné pasma kulturnych pamiatok zapisanych v UZKP SR.

Archeologické lokality

V Kkatastri obce Casta eviduje Archeologicky tistav SAV vyznamné archeologické lokality. Konkrétne ide
o sidliskové nalezy z neolitu /enelitu — ml./neskorej doby bronzovej (nad Stefanovskym potokom, sidliskové
nalezy zokolia Hradu Cerveny Kamen —stredovek az vrcholny stredovek). Nemozno preto vyludit ani
pritomnost’ d’alSich nalezisk v zastavanom intravilane alebo v SirSom katastri obce. Je preto mozné, Ze pri
zemnych pracach spojenych so stavebnou ¢innostou dojde k naruseniu archeologickej situacie a bude nutné
vykonat’ zachranny archeologicky vyskum v zmysle zdkona NR SR ¢. 49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového
fondu.

Névrh na ochranu archeologickych nélezov

- investor/stavebnik si vyziada od prislusného Pamiatkového uradu vyjadrenie k planovanej vystavbe,

- v pripade archeologického vyskumu stavebnik a dodavatel’ stavby vytvoria priaznivé podmienky pre
uskuto¢nenie archeologického vyskumu (umoznenie vstupu na pozemok za ucelom obhliadky
vykopovych prac, zachrany a dokumentacie archeologickych situacii a nalezov),

- stavebnik uhradi ndklady na realizaciu archeologického prieskumu a vyskumu (§38 ods. 1, 2 zakona Z.
49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu), pricom pred zaciatkom vystavby uzatvori v tejto veci
zmluvu o dielo,

- stavebnik si v dostato¢nom casovom predstihu pred zaciatkom zemnych a stavebnych prac, zabezpeci
opravnenu osobu na vykonanie vyskumu, ktorou je podl'a §36 ods. 2 zakona ¢. 49/200I' Archeologicky
ustav SAV, ina pravnicki osoba, ktori vlastné opravnenie vydané MK SR.

2.13  VYHODNOTENIE DOSLEDKOV STAVEBNYCH A INYCH ZAMEROV NA POLN. PODE

Prehlad stavebnych a inych zdmerov na pol'nohospodarskej pdde je spracovany v zmysle zadkona ¢. 220/2004
Z.z. o ochrane a vyuzivani pol'nohospodarskej pody a o zmene zadkona ¢. 245/2003 o integrovanej prevencii

a kontrole znecCistovania zivotného prostredia a doplneni niektorych zakonov, zakona ¢. 57/2013 Z.z.
a Vyhlasky 508/2004 Z. z.

Struktura ploch katastrdlneho uzemia obce Casta (v zmysle vypisu z katastra nehnutelnosti k roku 2006)

Orné poda 373,9015ha| 10,6 % z celkovej vymery k.q.
Vinice 192,0022 ha 5,4 % z celkovej vymery k.1.
Zahrady 93,1552 ha 2,7 % z celkovej vymery k.u.
Ovocné sady 16,8499 ha 0,5 % z celkovej vymery k.u.
TTP 63,8967 ha 1,8 % z celkovej vymery k..
Spolu poP’nohospodarska péda 739,8055 ha| 21,0 %z celkovej vymery k.u.
Lesny podny fond 2606,4602 ha| 74,0 %z celkovej vymery k.1.
Vodné plochy 15,5330 ha 0,4 %z celkovej vymery k.u.
Zastavané plochy 106,0910 ha 3,0 %z celkovej vymery k.u.
Ostatné plochy 55,2877 ha 1,6 %z celkovej vymery k.u.
Spolu k. 1. obce Casta 3523,1774 ha| 100,0%

Struktura ploch katastralneho uzemia obce Casta (v zmysle vypisu z katastra nehnutelnosti k roku 20113)
Orna pdda 364,5567 ha| 10,3 % z celkovej vymery k..
Vinice 192,1000 ha 5,5 % z celkovej vymery k.u.
Zahrady 90,7710 ha 2,6 % z celkovej vymery k..
Ovocné sady 16,9145 ha 0,5 % z celkovej vymery k.0.
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TTP 56,5244 ha 1,6 % z celkovej vymery k.u.
Spolu pol’'nohospodirska poda 720,8666 ha| 20,5 %z celkovej vymery k.u.
Lesny podny fond 2633,3039 ha | 74,7 %z celkovej vymery k.u.
Vodné plochy 16,5387 ha 0,5 %z celkovej vymery k.u.
Zastavané plochy 96,9419 ha 2,7 %z celkovej vymery k.u.
Ostatné plochy 55,5263 ha 1,6 %z celkovej vymery K.1.
Spolu k. ii. obce Casti 3523,1774 ha | 100,0%

V rie§enom katastralnom uzemi obce Castd sa vyskytuju tieto BPEJ:
1.skupiny BPEJ 0122002
3. skupiny BPEJ 0126002
4. skupiny BPEJ 0150012, 0211012
5. skupiny BPEJ 0127003, 0151013, 0157132
6. skupina BPEJ 012001, 0121001, 0129001, 0151213, 0165002, 0165222, 0165232, 0171212,
0271212, 0274232
7. skupiny: 0130212, 0230232
8. skupiny: BPEJ 0230882, 0274781, 0274882, 0279462
9. skupiny BPEJ 0280682, 0280782, 0280882.
Najkvalitnejiia polnohospodarska pdda v katastralnom tzemi obce Castd, podla kodu BPEJ, ktoré
podliehaju povinnosti platenia odvodov v zmysle prilohy ¢. 2 zékona ¢. 58/2013 Z.z. o odvodoch za odnatie
a neopravneny zaber pol'nohospodarskej pody su pody BPEJ 0122002/1, 0126002/3, 0150012/4, 0211012/4
skupiny.
Navrhované rozvojové zamery sa nenachadzaju na:
- najkvalitnejSej pol'nohospodarskej pdde (v zmysle prilohy €. 2 zadkona €. 58/2013 Z.z. o odvodoch za
odnatie a neopravneny zaber polnohospodarskej pody),
- ornej pdde s vybudovanymi hydromelioraciami.
Plochy na odnatie su spracované podl'a jednotlivych rozvojovych zamerov /RZ/.

Prehl’ad zdberov pol’nohospodarskej pédy je spracovany v tabulkach ¢. 1-3 (tabulka €.1 je Cast’ tabulky
prevzatd z UPN obce Casta, rok 2006, ktora sa v Zmenach a doplnkoch 2/2013 UPN obce Casta nahradza
tabul’kou ¢. 2).
1. Rozvojové zamery, ktoré maju udeleny suhlas na trvalé odiatie pol’nohospodarskej pody v ramci
prerokovania Uzemného planu obce Casta, rok 2006 (tab. &. 1)
Krajsky pozemkovy urad v Bratislave, ako prislusny organ ochrany a vyuzivania pol'nohospodarskej pody
v sulade s ustanoveniami §12 a §13 zakona ¢. 220/2004 Z.z. a o zmene a doplneni niektorych zakonov
v stlade so zdk. ¢. 245/2003 Z.z. o integrovanej prevencii a kontrole zne€istovania zivotného prostredia
a o zmene a doplneni niektorych zakonov v stlade so zdkonom NR SR ¢. 518/2003 Zuz. §5 ods. 4

I. udelil siihlas
na trvalé odnatie pol'nohospodarskej pody na nepol'nohospodarske ucely:
o celkovej vymere zaberanej polnohospodarskej pddy 74,7416 ha intravilan + extravilan, z toho v 1. etape
26,5336 ha, II. etape (vyhlad) 48,2080 ha vc¢itane agropodnikatel'ské aktivity. Druh pozemku orna pdda,
zahrady, vinice, TTP BPEJ skupiny 1,4,6, Ciasto¢ne zavlahy, zavlahové stavby. Tabul'kova Cast’ s oznacenim
Cisla lokality, funkéného vyuzitia, druhu pozemku, vymery BPEJ a graficka cast’ je neodmyslitelnou
sucastou tohto suhlasu.
V tomto sthlase su zahrnuté nasledovné rozvojové zamery, ktoré¢ sii predmetom Zmien a doplnkov ¢. 2/2013
Uzemného planu obce Casta: RZ 20/0, RZ 21/0, 23/0, RZ 26/0 a RZ 27/0 (tabul’ka ¢. 1).
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Tab. ¢&. 1. Udelenie sithlasu na trvalé odhiatie polnohospoddrskej pédy v ramci prerokovania Uzemného planu obce Castd, rok 2006

1. etapa do roku 2020

Cis. Nazov lokality Forma | Etapa Plocha lokality [ha] Zaber PPF [ha] Zaber
Lok. vystavby Celkom Z toho Celkom Druh BPEJ/ Z toho ostatnych ploch
Funkcia vZU mimo ZU pozemku | Skupina vZU mimo ZU | [hal NPPF
Pre- Casta RD L. 2,4900 2,1000 0,3900 2,4900 zahrady 16501/6 1,9000 0,2800 -
luky vinice 16501/6 0,2000 0,1100
1/z Casta DO I, 0,0310 0,0310 - 0,0310 zahrada 16501/6 0,03100 -
pri amfiteatri
2/r Casta SP, RE, L 0.0995 - 0.0995 zahrada 16501/6 0.0995 - -
pri kuipalisku DO 0,0995
3/z Casta VZ,DO L. 0,2350 0,2350 - - - - - - 0,2350
Hlavna ulica
4/z Casta ov,vzZ L. 0,1050 0,1050 - 0,1050 zahrada 16501/6 0,1050 -
Pri cintorine
5/o Casta RD L. 0,2790 0,2790 - 0,2790 zahrada 16501/6 0,1860 - -
Zahradnicka ulica orna pdda 16501/6 0,0930
—sever
6/0 Casta RD L. 0,2860 0,2860 - 0,2860 zahrady 17101/6 0,2543 - -
Zahradnicka ulica vinice 17101/6 0,0317
—juh
7/0 Casta RD L. 0,9100 0,9100 - 0,9100 zahrady 17101/6 0,7963 - -
Druzstevna ulica — vinice 17101/6 0,1137
sever
8/0 Casta RD L. 1,1580 1,1580 - 1,1580 zahrady 17101/6 1,1580 - -
Druzstevna ulica —
juh
v Casta PA L. 1,3300 - 1,3300 1,3300 sady 17101/6 - 1,3300 -
pri druzstve —
zépad
10/0 Casta RD L. 2,7400 - 2,7400 2,7400 vinice 17101/6 - 2,1920 -
pri druzstve — vinice 15101/4 0,5480
sever
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Cis. Nazov lokality Forma | Etapa Plocha lokality [ha] Zaber PPF [ha] Zaber
Lok. vystavby Celkom Z toho Celkom Druh BPEJ/ Z toho ostatnych ploch
Funkcia vZU mimo ZU pozemku | Skupina vZU mimo ZU | [hal NPPF
11/z Casta RD L. 1,5170 0,3034 1,2136 1,5170 orna poda 17101/6 0,2074 -
Sokolska ulica — ov zahrady 15101/4 0,0480
stred DO vinice 15101/4 0,0480
TTP 17101/6 0,7281
vinice 15101/4 0,1213
orna poda 15101/6 0,1213
zahrady 15101/4 0,2429
12/z Casta SP L. 1,2000 - 1,200 1,140 vinice 15101/4 - 1,0800 0,0600
Sokolska ulica — oV TTP 15101/4 0,0600
pri ihrisku - juh | DO,VZ
13/o0 Casta SP L. 1,3400 0,0670 1,2730 1,3400 zahrady 105001/4 0,0670 1,2730 -
pri ihrisku - sever
14/0 Casta RD L. 1,4250 - 1,4250 1,4250 orna poda 17101/6 - 1,4250 -
Nova ulica -juh
15/z Casta ov L. 0,8750 - 0,8750 0,8750 orna poda 17101/6 - 0,8750 -
Nova ulica -sever [ RD
16/0 Casta RD L. 2,7550 - 2,7550 2,7550 orna poda 17101/6 - 2,7550 -
Stefanovska ulica
—sever
17/0 Casta RD L. 1,7100 - 1,7100 1,5390 zahrady 17101/6 - 1,1990 0,1710
Podzamocka ulica ornd poda 17101/6 0,1700
TTP 17101/6 0,1700
18/0 Casta RD L. 4,2780 - 4,2780 4,0641 zahrady 17101/6 - 3,3941 0,2139
pri rybnikoch DO orna poda 17101/6 0,4500
vinice 17101/6 0,2200
19/v Casta ZD L. 0,2200 - 0,2200 - - - - 0,2200
Pri cintorine
Casta DO II. 2,4500 - 2,4500 2,4500 TTP 17101/6 - 0,5500 -
obchvat — sady 17101/6 0,4400
vinice 17101/6 0,4000
orna poda 17101/6 0,6 000
orna poda 15001/4 0,4600
Celkom 27,4335 5,5739 21,8596 26,5336 5,3389 21,1947 0,8999
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1II. etapa vvstavby do roku 2030

Cis. Nazov lokality Forma | Etapa Plocha lokality [ha] Zaber PPF [ha] Zaber
Lok. vystavby Celkom Z toho Celkom Druh BPEJ/ Z toho ostatnych ploch
Funkcia vZU mimo ZU pozemku | Skupina vZU mimo ZU | [hal NPPF
20/0 Casta RD II. 5,6000 3,7900 1,8100 5,6000 zahrady 16501/6 3,6000 1,7000 -
ulica Na visku - DO vinica 16501/6 0,1000 0,0600
vychod TI orna poda | 16501/6 0,0900 0,0500
21/0 Casta RD II. 4,3300 - 4,3300 4,3300 orna péda 17101/6 - 3,0310 _
Ruzova ulica - DO orna péda | 16501/6 1,2990
vychod TI
22/0 Casta RD I1. 1,5400 1,5400 - 1,5400 vinica 17101/6 0,1540 - -
Zahradnicka ulica DO zahrady 17101/6 1,3090
— zéhrady sever TI orna pdda 17101/6 0,0770
23/0 Casta RD II. 1,9980 1,9980 - 1,9980 zahrady 15001/4 0,8000 - -
Fandlyho ulica - TI TTP 15001/4 0,5990
sever DO vinica 15001/4 0,5990
24/o0 Casta RD IIL. 3,7500 0,3750 3,3750 3,7500 zahrady 15001/4 0,3750 3,0000 -
Fandlyho ulica - TI TTP 17101/6 0,1875
juh DO vinica 17101/6 0,1875
25/z Casta ov I1. 0,9900 - 0,9900 0,9900 sady 17101/6 - 0,9900 -
Pri ovocnom sade RD
-vychod vZ
DO
26/0 Casta RD II. 3,4100 - 3,4100 3,4100 orna poda | 17101/6 - 0,3410 -
Pri ovocnom sade | DO zahrady 1,0230
-zapad TI sady 1,0100
TTP 1,0360
27/0 Casta RD II. 7,1500 - 7,1500 7,1500 zahrady 17101/6 - 6,4350 -
Zahrady za DO TTP 17101/6 0,3500
Hlavnou ulicou — TI orna péda | 17101/6 0,3650
juh
28/0 Casta RD I1. 2,5500 - 2,5500 2,5500 zahrady 17101/6 - 1,7850 -
Horné grefty - DO orna poda 17101/6 0,5100
sever TI TTP 17101/6 0,1275
vinice 17101/6 0,1275
29/0 Casta RD I1. 1,6300 0,8100 0,8200 1,6300 zahrady 17101/6 0,3240 0,3280 -
Horné grefty- DO orna poda 17101/6 0,3000 0,3150
juh TI TTP 17101/6 0,0900 0,0800
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Cis. Nazov lokality Forma | Etapa Plocha lokality [ha] Zaber PPF [ha] Zaber
Lok. vystavby Celkom Z toho Celkom Druh BPEJ/ Z toho ostatnych ploch
Funkcia vZU mimo ZU pozemku | Skupina vZU mimo ZU | [hal NPPF
vinice 17101/6 0,0960 0,0970
30/v Casta PA II. 2,9000 2,9000 2,9000 orna pdda 17101/6 - 2,9000 -
pod druzstvom
31/v Casta PA 1L 11,8000 - 11,8000 11,8000 orna poda 12201/1 - 11,8000 -
Lokalita ,,Pilarky*
B Casta DO 1. 0,4000 - 0,4000 0,4000 sady 17101/6 - 0,2800 -
Sokolska ulica — zahrady 17101/6 0,1200
juh
C Casta DO II. 0,1600 0,1600 - 0,1600 zahrady 17101/6 0,0200 - -
Sokolska ulica — vinice 1701/6 0,1400
sever
D Casta DO 1L 0,8000 - 0,8000 - - - - - 0,8000
Sokolska ulica
Horné grefty
E Casta DO IL. 0,4000 - 0,4000 - - - - - 0,4000
Pri rybnikoch
F Casta DO 1L 0,6000 - 0,6000 - - - - - 0,6000
LPilarky*
Celkom 50,0080 8,673 41,3350 48,2080 9,0480 39,1600 1,800
Vysvetlivky k tabul’ke:

RD - rodinné domy
DO - dopravné plochy a zariadenia (komunikacie, parkoviska
TI - zariadenia technickej infrastruktury.
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Vzhl'adom k tomu, Ze v Zmenach a doplnkoch ¢. 2/2013 nastala mierna uprava rozvojovych zamerov RZ
20/0, RZ 21/o, RZ 23/o, RZ 26/0 a RZ 27/0 bola vypracovana nova tabulka ¢. 2 , ktora je spracovana
v zmysle zakona ¢. 220/2004 Z.z. o ochrane a vyuZzivani polnohospodarskej pddy a o zmene zakona C¢.
245/2003 o integrovanej prevencii a kontrole zneCistovania zivotného prostredia a doplneni niektorych

zakonov, zakona ¢. 57/2013 Z.z. a Vyhlasky 508/2004 Z. z.

Tab. 2: Zmeny a doplnky 2/2023 UPN obce Castd — tiprava vyhodnotenia désledkov stavebnych a inych
zdmerov na pol’nohospodirskej pode, ktorym bol udeleny sihlas c. 1 495/305/2005 zo dna
14.12.2005 v ramci prerokovania UPN obce Castd, rok 2006

Ozna- Riesené Forma | Plocha rozvojového zimeru Zaber polnohospodarskej pody v ha Zavlahy v ha
Cenie tizemie vystavby v ha
rozvoj. Funkcia | Celkom Z toho Celkom | Druh Kéd Z toho
zZameru v ha vZU mimo pozemku BPEJ/ vZU mimo
VA skupina VA0
RZ 20/0 Casta RD,DO, | 1,2514 1,2514 - 1,2514 zahrady [ 0151013/5 | 1,2514 - -
TLVZ
RZ 21/0 Casta RD,DO, | 4,6093 - 4,6093 | 4,6093 | ornapdda | 0165002/6 - 3,9860 -
TLVZ 0171212/6 0,6233
RZ 23/0 Casta RD,DO, | 2,0500 | 2,0500 - 2,0500 zahrady [ 0171212/6 | 2,0500 - -
TLVZ, TTP
oV vinice
RZ 26/0 Casta RD,DO, | 3,6162 - 3,6162 | 3,5988 | ornapodda | 0271212/6 - 3,5988 -
TLVZ zahrady
ovocné
sady
TTP
RZ 27/0 Casta RD,DO, | 7,3789 - 7,3789 | 7,3789 | ornapoda | 0271212/6 - 7,3789 -
TLVZ, zahrady
oV TTP
RZ 38/0 Casta RD.TI | 0,0978 - 0,0978 | 0,0978 zahrady | 0279462/8 - 0,0978 -
(Cast’
RZ
28/0)
19,0036 | 3,3014 | 15,7022 | 18,9862 3,3014 | 15,6848 -

Vysvetlivky k tabul’ke:

RD - rodinné domy

DO - dopravné plochy a zariadenia (komunikacie, parkoviska
TI - zariadenia technickej infrastruktury

VZ - verejna zelen

OV — obcianska vybavenost.

2. Navrhované rozvojové zamery na nepol’'nohospodarske pouZitie poI’'nohospodarskej pody, ktoré sa
navrhujii v Zmensch a doplnkoch ¢&. 2/2013 Uzemného plinu obce Casti (tab. ¢. 3)
RZ 32/0 obytné uzemie— zmena z funkcie pol'nohospodarska pdda - zéhrady, zastavané plochy
a nadvoria,
RZ 33/0 obytné tizemie — zmena z funkcie pol'nohospodarska pdda — orna pdda, ostaté plochy,
zastavané plochy a nadvoria,

RZ 34/0 obytné iizemie = — zmena z funkcie pol'nohospodarska pdda - zédhrady,

RZ 35/0 obytné izemie — zmena z funkcie polnohospodarska pdda - zahrady, zastavané
a vodné plochy,

RZ 36/0 obytné izemie = — zmena z funkcie pol'nohospodarska pdda — zahrady,

RZ 40/0 obytné izemie = — zmena z funkcie polnohospodédrska poda — zdhrady a ostatné
plochy,

RZ 43/v vyrobné tizemie (polnohospodarska usadlost’)

— zmena z funkcie pol'nohospodarska pdda — orna pdda,
RZ 44/r rekreacné izemie — zmena z funkcie pol'nohospodarska péda — trvalo travne porasty,
RZ 45/r rekreacné izemie — zmena z funkcie pol'nohospodarska poéda — trvalo travne porasty.

Rozvojovy zamer RZ 37/0 nepredpoklada zaber pol'nohospodarskej pody.

Pre vyhladové rozvojové zamery RZ 39/r, RZ 41/0 a RZ 42/0 sa vyzaduje vypracovat Zmeny a doplnky
UPN obce Casta, rok 2006.
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Tab. 3: Vyhodnotenie dosledkov stavebnych zamerov a inych navrhov na pol’nohospodarskej pode
navrhovanych v ramci Zmien a doplnkov ¢. 2/2013 Uzemného planu obce Castd

Ozna- RieSené Forma | Plocha rozvejového zameru Zaber polnohospodarskej pody v ha Zavlahy v ha
Cenie tizemie vystavby v ha
rozvoj. Funkcia | Celkom Z toho Celkom Druh Kod Z toho
zdmeru v ha vZU mimo pozemku | BPEJ/ v ZU mimo
VAl skupina VA0
RZ 32/0 Casti RD,DO, | 0,8550 | 0,8550 - 0,7409 zadhrady [ 0280682/9 | 0,7409 - -
TLVZ
RZ 33/0 Castd RD,DO, | 0,1827 | 0,0309 | 0,1518 | 0,0067 | orna poda | 0280682/9 - 0,0067 -
TLVZ
RZ 34/0 Castd RD,DO, | 0,3011 | 0,3011 - 0,3011 zahrady [ 0271212/6 | 0,3011 -
TLVZ
RZ 35/0 Castd RD,DO, | 2,7514 | 0,0408 | 2,7106 | 2,6986 zédhrady | 0171212/6 - 2,6986 -
TLVZ
RZ 36/0 Casta RD 0,0863 | 0,0863 - 0,0863 zahrady [ 0165002/6 | 0,0863 - -
RZ 40/0 Castd RD,DO, | 0,1763 - 0,1763 | 0,1763 zahrady | 0280682/9 - 0,1763 -
TL,VZ
RZ 43/v Castd VY.,DO, | 2,8449 - 2,8449 * orné poda | 0151213/6 - -
TLVZ 0165232/6
0165002/6
0151013/5
RZ 44/r Casta RE,,.DO, | 0,9644 - 0,9644 * TTP 0130212/7 - -
TIL,VZ 0230882/8
RZ 45/r Castd RE,.DO, | 1,5014 - 1,5014 * TTP 0130212/7 - -
TLVZ
RZ G Castd pesi 0,1696 - 0,1696 | 0,0968 | ornapoda | 0127003/5 - 0,0344 -
chodnik zéhrady | 0280682/9 0,0624
TTP
9,8301 | 1,3141 | 8,5160 | 4,1067 1,1283 | 2,9784 -

Pozndmka: ’

* Rozvojove zamery sa budi posudzovat’ podla ust. §15 zdkona ¢. 220/2004 Z.z. o ochrane a vyuzivani
polnohospodarskej pody, kedy bude na zdaklade predlozZenej projektovej dokumentacie stanovend vymera
buduceho mozného pouZitia polnohospodarskej pody na nepolnohospodarsky ucel pre navrhované funkcné
vyuzitie (,,Organ ochrany polnohospodarskej pody /§ 22/ méze udelit’ suhlas aj k individudlnemu ndavrhu
nepolnohospoddrskeho pouzitia polnohospodarskej pody na konkrétny stavebny zamer alebo iny zamer “).

Vysvetlivky k tabul’ke:

RD — rodinné domy

RE — rekreacné objekty

DO — dopravné plochy a zariadenia (komunikdcie, parkoviska
TI — zariadenia technickej infrastruktury

VZ — verejna zelen

VY — vyroba — polnohospodarska usadlost

OV — obcianska vybavenost.
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Celkovy navrhovany zaber odiatia po’nohospodarskej pody (ornej pody, zahrad vinic a TTP) je:
e 19,0036 ha - RZ 20/0, RZ 21/0, RZ 23/o, RZ 26/0,RZ 27/0 aRZ 38/0 (Cast’ RZ 28/0)
v zmysle tab. ¢. 2, pre ktoré bol udeleny suhlas na odnatie polnohospodarskej pédy na
stavebné G&ely v ramci UPN obce Casta, rok 2006 o vymere 22,1780 ha (zredukované RZ
20/0 a RZ 28/0) — tab. €. 1
e 4,1067 ha— RZ 32, RZ 33/0, RZ 34/0, RZ 35/0, RZ 36/0, RZ 40 a RZ G (tab. ¢. 3) — ziadost’
o udelenie suhlasu v Zmenach a doplnkoch 2/2013, z toho v zastavanom tzemi 1,1283 ha
a mimo zastavaného uzemia 2.9784 ha,
e Rozvojové zamery RZ 43/v, RZ 44/r a RZ 45/r sa budu posudzovat’ podl'a ust. §15 zakona €.
220/2004 Z.z. o ochrane a vyuzivani pol'nohospodarskej pody,
PoI'nohospodarsku pdédu, na ktorej st situované navrhované rozvojové zamery bude mozné pouzit' na
nepol'nohospodarske i¢ely len za podmienok dodrzania zasad podla §12 a §13 zakona ¢. 220/2004 Z.z.
v zneni neskorSich predpisov a o zmene a doplneni niektorych zakonov.
Drzitelia a vlastnici pol’nohospodarskej pody v zabere PP
Na plochach predkladaného odnatia polnohospodarskej pddy na nepolnohospodarske vyuzitie mimo
zastavaného uzemia obce Casta k 1.1.1990 su drzitePmi polnohospodarskej pody sukromni vlastnici.

V dalsich stupiioch projektovej dokumentacie dodrzat’ ustanovenia zakona SNR €. 220/2004 Z.z. o ochrane
a vyuzivani pol'nohospodarskej pody a o zmene zakona ¢. 245/2003 Z.z. o integrovanej prevencii a kontrole
znedistovania ZP a o zmene a doplneni niektorych zdkonov.

Zavlahy

Na rozvojovych zameroch RZ 20/0, RZ 23/0, RZ 26/0, RZ 27/0, RZ 32/0, RZ 33/0, RZ 34/0, RZ 35/0, RZ
36/0, RZ 37/0, RZ 40/0, RZ 43/v, RZ 44/r, RZ 45/r a RZ G nie st evidované hydromeliora¢né zariadenia
v sprave Hydromelioracie, §.p.

Na rozvojovom zadmere RZ 21/0 sa nachadza odvodiiovaci kanal Bindisko (evid. ¢. 5201 074 001), ktory bol
vybudovany vroku 1970 o celkovej dizke 2,011 km vramci stavby ,,Odvodnenie pozemkov a UT
Stefanovsky“ v sprave Hydromelioracie, §.p. Navrhovana C3 obsluzné MK pristupovd a navrhovana
technickd infrastruktira v uvedenom rozvojovom zamere krizuju odvodiovaci kanal ,,Bindisko*. Krizovanie
navrhovanej komunikacie a TI s odvodinovacim kanalom je nutné v dalSich stupiioch dokumentécie riesit
arealizovat vzmysle ustanoveni STN 73 6991 ,Krizovanie asubehy melioraénych zariadeni
s komunikaciami a vedeniami* z roku 1983.

Zhodnotenie navrhovaného odiatia po’nohospodarskej pody na nepol’nohospodarske pouZitie
Navrhované rozvojové zamery tvoria pol'nohospodarsku pddu, ktora

- uZ dostala stihlas na odnatie pri prerokovani Uzemného planu obce Casté, rok 2006 ako vyhladové
rozvojové zamery RZ 20/0, RZ 21/0, RZ 23/0, RZ 26/0, RZ 27/0 a RZ 38/0, ktoré sa v Zmenach
a doplnkoch 2/2013 UPN obce Casta presuvaju z vyhl'adu do navrhu,

- tvori ,torza“ pol'nohospodarskej pddy - zahrady v hraniciach zastavaného tzemia obce alebo v jej
dotyku, obklopené existujicou obytnou vystavbou, tazko pristupné pre polnohospodarske
mechanizmy a z toho dévodu nevyuzite'né pre pol'nohospodarsku vyrobu - RZ 32/0, RZ 33/o, RZ
34/0, RZ 36/0, RZ 39/0, RZ 40/0,

- zabera plochy pol'nohospodarskej pody v dotyku s existujlicim zastavanym tzemim obce, ¢im sa
intenzivnejSie vyuziva zastavané uzemie obce — RZ 35/o0,

- sanenachadza v dotyku s existujicim zastavanym uzemim obce Casta:

RZ 43/v - mala polnohospodarska usadlost’ (agrofarma), v ktorej sa predpoklada chov
hospodarskych zvierat (v poéte cca 2 zajace, 2 poniky, 1 krava, 5 oviec, 5 sliepok, 1 kohut),
zastavand plocha objektmi bude tvorit’ cca 2000 m2, ostatna ¢ast’ izemia rozvojového zameru sa
bude vyuzivat’ ako pasienky,

RZ 44/r a RZ 45/t - jazdecky aredl s chovom koni, v ktorom sa predpoklada zastavanost’ uzemia
cca 10%, ostatna ¢ast’ izemia rozvojového zameru sa bude vyuzivat’ ako pasienky.

Udelenie suhlasu s budicim moZnym nepol’nohospodarskym pouZitim pol'nohospodarskej pody ( list
¢.j.: OU-BA-OOP4-20 14/072941 zo dna 05.09.2014)

Okresny trad Bratislava, odbor opravnych prostriedkov, referat podohospodarstva (dalej len "OU-BA-
OOP"), ako prislusny organ ochrany pol'nohospodarskej pddy, podla ustanovenia § 14 zakona ¢. 220/2004
Z. z. o ochrane a vyuzivani pol'nohospodarskej pddy a o zmene zadkona €. 245/2003 Z. z. o integrovanej
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prevencii a kontrole zneCistovania zivotného prostredia a o zmene a doplneni niektorych zakonov (d’alej len
"zékon o ochrane pddy"), a ako prislusny organ ochrany pol'nohospodarskej pody, v zmysle ustanovenia § 5
ods. 4 pism. e) zakona ¢. 330/1991 Zb. o pozemkovych upravach v zneni neskorsich predpisov

I. Udeluje suhlas:

I. so zmenou funkéného vyuzitia pre plochy oznacené pod cislom lokality: RZ 20/0 a RZ 21/0, RZ
23/0, RZ 26/0, RZ 27/0, RZ 38/0 v katastralnom tzemi Casta o celkovej vymere 18,9862 ha, V
zastavanom uzemi o vymere 3,3014 v zastavanom Uzemi obce a o vymere 15,7022 ha mimo
zastavaného tzemia obce.

II. s budiicim moznym pouzitim polnohospodarskej pddy pre nepolnohospodarsky ucel pre plochy
oznacené pod Cislom lokality ¢. RZ 32/0, RZ 33/0, RZ 34/0, RZ 35/0, RZ 36/0, RZ 40/0, RZ G o
celkovej vymere 4,1067 ha z toho v zastavanom Uzemi obce o vymere 1,1283 ha, a mimo
zastavaného izemia obce o vymere 2,9784 ha. Rozvojové zamery RZ 43/v, RZ 44/r, RZ 45/,
budt posudzované, az po vypracovani a predlozeni projektovej dokumentacie.
PoI'nohospodarska poda podla kodu BPEJ nie je zaradend do zoznamu najkvalitnejSich
pol'nohospodarskych pody v danom katastralnom tizemi.

Suhlas je udeleny podla tabulky &. 2: "Zmeny a doplnky 2/2013 UPN obce Casta - uprava
vyhodnotenia désledkov stavebnych a inych zamerov na pol'nohospodarskej pode" a tabul’ky ¢.3
"Vyhodnotenie dosledkov stavebnych zadmerov a inych navrhov na pol'nohospodarskej pode
navrhovanych v ramci Zmien a doplnkov &. 2/2013 Uzemného planu obce Casta".
"Udaje o ponohospodarskej pdde boli prevzaté z nasledovnych dokumentov":
1. z textovej a tabulkovej Casti dokumentéacie "Vyhodnotenie dosledkov stavebnych a inych
navrhov na pol'nohospodarskej pdde navrhovanych v ramei "Zmien a doplnkov
&. 2/2013 Uzemného planu obce Casta"
2. z mapovej Casti vykres: Perspektivneho pouzitia pol'nohospodarskej pdédy na
nepol'nohospodarsky tcel &. 6 z 12/2013", Sirsich izemnych vztahov 1/2006" , Komplexny
navrh stavebného rozvoja" v ramci navrhu "Uzemny plan obce Casta -
Zmeny a doplnky ¢. 2/2013",
II. Suhlas sa udeluje za dodrzania nasledovnych podmienok vyplyvajicich zo zasad ochrany
pol'nohospodarskej pddy ustanovenych zakonom o ochrane pody:

a) PoI'nohospodarsku pddu pouzit' pre stavebné a iné nepolnohospodarske zamery len v
nevyhnutnom a odévodnenom rozsahu.

b) V pripade, Ze sa na pozemkoch v zaujmovych lokalitich nachddzaji hydromelioracné
zariadenia, reSpektovat’ podmienky urcené §.p. Hydromelioracie Bratislava.

d) NenaruSovat’ ucelenost’ honov a ne stazovat” obhospodarovanie pol'nohospodarskej pody

nevhodnym situovanim stavieb, delenim a drobenim pozemkov alebo vytvaranim Ccasti
pozemkov nevhodnych na obhospodarovanie pol'nohospodarskymi mechanizmami.

e) Zabezpecit ochranu susednych pol'nohospodarskych pozemkov pred znehodnotenim.

) Zabezpecit' pristup na odiatim znepristupnené hony polnohospodarskej pody, ato
vybudovanim ucelovych polnych ciest.

g) Zabezpecit' vykonanie skryvky humusového horizontu polnohospodarskej pody v sulade s
vyhlaskou MP SR ¢. 508/2004 Z.z.

h) PoI'nohospodarsku podu pouzije investor pre nepol'nohospodarske tcely len na zaklade
pravoplatného rozhodnutia podla § 17 zakona o ochrane pddy, vydaného prislusnym
organom ochrany PPF v Pezinku.

ch) Obstaravatel’ izemného planu je povinny redpektovat’ stthlas OPU a upravit vykres
a tabul’kovu Cast’ v zmysle toho stihlasu.

Odovodnenie:

Obec Casta poziadala tunaj$i urad o sthlas s budicim moznym pouzitim polnohospodarskej pody na
stavebné a iné ucely. OU-BA-OOP v predmetnej veci udelil sthlas na polnohospodarskej pode,
navrhovanych lokalit, ktoré nie su podl'a kodu zaradené do zoznamu najkvalitnejSich pol'nohospodarskych
pdd v danom katastralnom tzemi. Pri udelovani sthlasu prihliadol na skuto¢nosti tykajiice sa polohy
navrhovanych lokalit a na kvalitu pol'nohospodarskej pody.

2. Odborny dohl'ad nad vykonom podmienok stihlasu v stilade s ustanovenim § 24 zakona

o ochrane pody vykonavaju organy ochrany pol'nohospodarskej pody a pddna sluzba.

3. Predmetny suhlas s buducim moZznym nepol'nohospodarskym pouzitim pol'nohospodarskej pody nie je
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podkladom na vyznacenie zmeny druhu pozemku v katastri nehnutel'nosti. Sthlas je zavdznym podkladom k
ziadosti 0 odnatie pol'nohospodarskej pddy podl'a § 17 zakona o ochrane pody. Podl'a ustanovenia ods. 7 §
17 zakona o ochrane pddy rozhodnutie o odnati pol'nohospodarskej pody je podkladom na vyznacenie
zmeny druhu pozemku v katastri nehnutel'nosti na ostatnti plochu.

III. Okresny urad Pezinok, pozemkovy a lesny odbor, ako prislusny organ ochrany pol'nohospodarskej
pody v rozhodnuti o odiati polnohospodarskej pody podla § 17 zakona o ochrane pddy ulozi dalSie
povinnosti vyplyvajuce zo zakona o ochrane pddy a spresni koneéni vymeru trvalého odnatia
pol'nohospodarskej pody. Upozoriiujeme na pravnu skuto¢nost, ze stihlas nedava opravnenie na vydanie
stavebného povolenia, ani na vykonavanie stavebnej ¢innosti na odsthlasenej pol'nohospodarskej pode, az
kym sa nerozhodne o jej odnati podla § 17 zakona o ochrane pody. Na toto konanie sa nevztahuju
vSeobecné pravne predpisy o spravnom poriadku, proti tomuto stthlasu sa nemozno odvolat’.

Zhodnotenie navrhovaného odnatia poP’nohospodarskej pody na nepol’nohospodarske pouZitie
Navrhované rozvojové zamery tvoria pol'nohospodarsku pddu, ktora

- uz dostala sthlas na odiatie pri prerokovani Uzemného planu obce Castd, rok 2006 ako vyhladové
rozvojové zamery RZ 20/o, RZ 21/o, RZ 23/o, RZ 26/0, RZ 27/0 a RZ 38/0, ktoré sa v Zmenach
a doplnkoch 2/2013 UPN obce Casta presuvaju z vyhl'adu do navrhu,

- tvori ,torza“ polnohospodarskej pody - zahrady v hraniciach zastavaného uzemia obce alebo v jej
dotyku, obklopené existujucou obytnou vystavbou, tazko pristupné pre polnohospodarske
mechanizmy a z toho dévodu nevyuziteIné pre pol'nohospodarsku vyrobu - RZ 32/0, RZ 33/0, RZ
34/0, RZ 36/0, RZ 39/0, RZ 40/0,

- zabera plochy polnohospodarskej pody v dotyku s existujucim zastavanym uzemim obce, ¢im sa
intenzivnejSie vyuZziva zastavané uzemie obce — RZ 35/o,

- sanenachadza v dotyku s existujicim zastavanym tizemim obce Casta:

RZ 43/v - mala polnohospodarska usadlost (agrofarma), v ktorej sa predpoklada chov
hospodarskych zvierat (v poéte cca 2 zajace, 2 poniky, 1 krava, 5 oviec, 5 sliepok, 1 kohut),
zastavana plocha objektmi bude tvorit’ cca 2000 m2, ostatna Cast’ uzemia rozvojového zameru sa
bude vyuzivat’ ako pasienky,

RZ 44/r a RZ 45/t - jazdecky aredl s chovom koni, v ktorom sa predpoklada zastavanost’ uzemia
cca 10%, ostatna Cast’ izemia rozvojového zameru sa bude vyuzivat’ ako pasienky.

2.14 PREHIAD STAVEBNYCH A INYCH ZAMEROV NA LESNYCH POZEMKOCH

Trvalé odinatie lesnych pozemkov z plnenia funkcie lesov
Navrhovany rozvojovy zamer RZ 37/0 uvazuju so zaberom pozemku, ktory je v Katastri nehnutelnosti (k
30.06.2013) evidované ako lesny pozemok:
RZ 37/0 - pozemok s parcelnym ¢islom 2949/6- Cast’ lesny pozemok o vymere
0,0037 ha (vzmysle Geometrického planu ¢&. 234-56/2011 zo dna
24.08.2011) — pozemok sa nachadza pod Castou stavby, ktord povodne
sluzila ako zariadenie staveniska Obnovy NKP Hradu Cerveny Kames.

Na &asti lesnych pozemkov v katastrailnom tizemi obce Castd sa bude realizovat vystavba pesieho
chodnika:
RZ G - Cast’ pozemkov s parcelnymi ¢islami registra ,,E*

2955 o vymere 102,8 m? — lesny pozemok,

3002 o vymere 38,3 m’— lesny pozemok,

3006 o vymere 25,9 m’— lesny pozemok,

1475/2 o vymere 80,7 m” — lesny pozemok.

Spolu: 2477 m?, t.j. cca 248 m’.
V pripade trvalého odnatia lesného pozemku z plnenia funkcie lesov (§5 zakona 326/2005 o lesoch) a na
vydanie rozhodnutia o umiestneni stavby a o vyuziti izemia v ochrannom pasme lesa (§10 zakona 326/2005
o lesoch) sa vyzaduje zavézné stanovisko organu Statnej spravy lesného hospodarstva, ktoré vyda tento organ
po vyjadreni vlastnika lesného pozemku. Pozadovany pozemok zasahuje do JPRL ¢.88, LHC Pila, platnost’
LHP 2009-2018. Z hladiska vyuzivania funkcii je v kategorii lesov ochrannych, pism. d) — ostatné lesy
s prevazujucou funkciou ochrany pddy. Tvar lesa vysoky.
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Udaje o trvalom odiati lesnych pozemkov z plnenia funkcie lesa v rimci rozvojovych zimerov Zmien
a doplnkov 2/2013 UPN obce Castd /v zmysle vyhlasky MP SR 12/2009 o ochrane lesnych pozemkov pri
uzemnoplanovacej ¢innosti a ich vynati a obmedzeni z plnenia funkcii lesov)

Tab.4: Prehlad navrhovanych stavebnych a inych zamerov na lesnych pozemkoch v ramci prerokovania
Zmien a doplnkov 2/2013 UPN obce Casta

Cislo Oznaé. | Oznacenie Cislo Nazov Parcela | Rozsah | Ozna¢. | Oznaé. | Nazov
loka- | Viastnika | ophospoda- listu obce ¢islo vyhatiav | dielca | kateg. | lesného
lity aleibo rovatela vlastnic- ha lesov celku
IRZ). SPraveu | jesa tva C/E
lesa podla
KN
37/0 | Lesy SR, 889 /“C*/ | Casta 2949/6 0,0037
$.p.
G Lesy SR, 2001/“E* | Casta 1475/2 0,00807
S.p. / 2955 0,01028
2530 3002 0,00383
I“E%/ 3006 0,00259
0,02477
t.j. cca-
0,0248 ha

Pri nesulade druhu pozemku podla udajov katastra nehnutelnosti a skutkového stavu (RZ 37/0) treba
postupovat’ v zmysle §3 odsek 2 a 3 zakona €. 182/2014 Z. z. a na vzdanie izemného rozhodnutia (G) v zmysle §6
odsek 2 a 3 zdkona ¢. 182/2014 Z. z.

Zmeny a doplnky 2/2013 UPN obce Casta z hl'adiska ochrany lesnych pozemkov poZaduji:
- dodrzat’ vSeobecnu ochranu lesnych pozemkov v zmysle platnych zakonnych predpisov na useku
lesného hospodarstva (zakon ¢. 326/2005 Z.z. o lesoch v zneni neskorsich predpisov),
- nenavrhovat nové rozvojové zamery na lesnej pdde,
- dodrzat ochranné pasmo lesa podla §10 zakona 326/2005 Z.z. o lesoch v zneni neskorSich
predpisov).
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3. ZAVAZNA CAST

3.1 Zasady a regulativy priestorového usporiadania a funk¢ného vyuZivania izemia

Zavizna Cast Zmien a doplnkov 2/2013 UPN obce Castd v zmysle vyhlasky & 55/2001 o tizemno-
planovacich podkladoch a izemno-planovacej dokumentacii obsahuje navrh regulativov uzemného rozvoja
s presne formulovanymi zdsadami priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia Gzemia, vyjadrené vo
forme regulativ, obsahujucich zavézné pravidla, ktoré stanovuju opatrenia v izemi, uréuji podmienky
vyuzitia izemia, umiestiiovania stavieb a navrh vymedzenia verejnoprospesnych stavieb. Pri tvorbe tychto
zasad sa vychadzalo najmai z limitov vyuzitia izemia, s dorazom na ochranu a tvorbu Zivotného prostredia.

Zakladna rozvojova koncepcia rieSenia respektuje:
- rozvojové zamery regionalnej urovne, vyplyvajlce z
- UPN regionu Bratislavsky samospravny kraj a jeho zaviznej Gasti, ktora bola schvalend
VZN BSK ¢. 1/2013 Z.z. zo dna 20.09.2013.
- Uzemny plan obce Casta (rok 1996), v zneni Zmien a doplnkov rok 1/2010.

Zmeny adoplnky 2/2013 UPN obce Casti riefia nasledovné zmeny platnej tzemnopldnovacej
dokumentacie (v zmysle vykresu €. 8§ Schéma zavédznych Casti):
I. Ciasto¢ne zrealizované rozvojové zamery (RZ)
RZ 32/0 — zmena z funkcie pol'nohospodarska pdda (zahrady), zastavané plochy a nadvoria
na obytné tizemie, uréené pre vystavbu:
- rodinnych domov s prislusnou vybavenostou (cca 10 objektov, z toho
v sucasnosti 4 zrealizovang),
- verejnej a izola¢nej zelene,
- dopravnej a technickej infrastruktiry suvisiacej s funkciou.
RZ 33/0 — zmena z funkcie pol'nohospodarska poda (orna poda), ostatné plochy, zastavané
plochy a nadvoria na obytné izemie, urcené pre vystavbu:
- rodinnych domov s prislusnou vybavenostou (cca 5 objektov, z toho
v sucasnosti 3 zrealizované a 1 chata),
- verejnej a izola¢nej zelene,
- dopravnej a technickej infrastruktiry stvisiacej s funkciou.
II. Zmena vyhl’adovych rozvojovych zamerov na navrhované rozvojové zamery
- v hraniciach zastavaného izemia obce:
RZ 20/0 — zmena z funkcie pol'nohospodarska poda (zahrady)
na obytné tizemie, uréené pre vystavbu:
- rodinnych domov s prislusnou vybavenostou,
- verejnej a izolacnej zelene,
- dopravnej a technickej infrastruktary suvisiacej s funkciou.
RZ 23/0 — zmena z funkcie pol'nohospodarska poda (zahrady, trvalo travne porasty a vinice),
na obytné tzemie, ur¢ené pre vystavbu:
- rodinnych domov s prislusnou vybavenostou,
- ob¢ianskej vybavenosti,
- verejnej a izolacnej zelene,
- dopravnej a technickej infrastruktary suvisiacej s funkciou.
- mimo hranic zastavaného uzemia obce:
RZ 21/0 — zmena z funkcie pol'nohospodarska poda (ornd pdda) na obytné tizemie, urcené
pre vystavbu:
- rodinnych domov s prislusnou vybavenostou,
- verejnej a izolacnej zelene,
- dopravnej a technickej infrastruktiry suvisiacej s funkciou.
RZ 26/0 — zmena z funkcie pol'nohospodarska pdda (ornd pdda, zahrady atrvalo travne
porasty) na obytné uzemie, uréené pre vystavbu:
- rodinnych domov s prislusnou vybavenostou,
- verejnej a izolacnej zelene,
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RZ 27/0

- dopravnej a technickej infrastruktary suvisiacej s funkciou.
— zmena z funkcie pol'nohospodarska poda (zahrady) na obytné tizemie, uréené pre
vystavbu:

- rodinnych domov s prislusnou vybavenostou,

- ob¢ianskej vybavenosti,

- verejnej a izolacnej zelene,

- dopravnej a technickej infrastruktary suvisiacej s funkciou.

I11. Navrhované rozvojové zamery
- v hraniciach zastavaného izemia obce:

RZ 34/0

RZ 35/0

RZ 36/0

— zmena z funkcie pol'nohospodarska pdda (zahrady) na obytné uzemie, urcené pre
vystavbu:

- rodinnych domov s prislusnou vybavenostou (max. 2 rodinné domy),

- verejnej a izolacnej zelene,

- dopravnej a technickej infrastruktary stvisiacej s funkciou.
— zmena z funkcie pol'nohospodarska pdda (zahrady) a vodné plochy na obytné
uzemie, uréené pre vystavbu:

- rodinnych domov s prislusnou vybavenostou (max. 2 rodinné domy),

- verejnej a izolacnej zelene,

- dopravnej a technickej infrastruktary stvisiacej s funkciou.
— zmena z funkcie pol'nohospodarska pdda (zahrady) na obytné uzemie, urcené pre
vystavbu:

- max. 1 rodinného domu s prislusnou dopravnou a technickou

vybavenostou.

- mimo hranic zastavaného uzemia obce:

RZ 37/0

RZ 38/0

RZ 40/0

RZ 43/v

RZ 44/r

— zmena z funkcie lesné pozemky, zastavané plochy a nadvoria na obytné uzemie,
za podmienky ponechania sucasného charakteru arozsahu zastavanosti uzemia
(2995/12 — 106m?, 2995/13 — 106m>, 2995/14 — 111m?, &ast’ 2995/1 — 80m” a Cast
2949/6 — 37m’, tj. obytné solitérne stavby jednopodlazné + vyuzitelné podkrovie
v Sikmej streche.
K akymkol'vek stavebnym upravdm v danom uzemi a zmenam stavieb sa vopred
vyzaduje stanovisko KPU BA.
— zmena z funkcie pol'nohospodarska pdda (zahrady) na obytné uzemie, urcené pre
vystavbu:

- max. jedného rodinného domu s prislusnou vybavenostou.
— zmena z funkcie pol'nohospodarska poda (zahrady) a a ostatné plochy na obytné
uzemie, uréené pre vystavbu:

- max. dvoch rodinnych domov s prislusnou vybavenostou,

- verejnej a izolacnej zelene,

- dopravnej a technickej infrastruktary stvisiacej s funkciou.
—zmena z funkcie poI'nohospodarska pdda (orna poda) na vyrobné tizemie —
pol'nohospodarsku usadlost’, urCenu pre vystavbu:

- objektov pol'nohospodarskej vyroby,

- pol'nohospodarskej pody — trvalo travnych porastov vyuzivanych ako

pasienky,

- izola¢nej zelene,

- dopravnej a technickej infrastruktary stvisiacej s funkciou.
— zmena z funkcie polnohospodarska poda (trvalo travne porasty) na rekreacné
uzemie, uréené pre vystavbu:

- jazdeckého arealu s prislusnou vybavenostou (stajne, sklady, ubytovanie

suvisiace s funkciou),

- pol'nohospodarskej pody — trvalo travnych porastov vyuzivanych ako

pasienky,

- izola¢nej zelene,

- dopravnej a technickej infrastruktary stvisiacej s funkciou.
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RZ 45/r — zmena z funkcie pol'nohospodarska pdda (trvalo travne porasty) na rekreacné
uzemie, uréené pre vystavbu:
- jazdeckého arealu s prislusnou vybavenostou (stajne, sklady, ubytovanie
suvisiace s funkciou),
- pol'nohospodarskej pody — trvalo travnych porastov vyuzivanych ako
pasienky,
- izola¢nej zelene,
- dopravnej a technickej infrastruktiry suvisiacej s funkciou.
RZ G — zmena z funkcie poI'nohospodarska poda (orna péda a zahrady), vodné plochy,
zastavané plochy a nadvoria na peSi chodnik.

IV. Aktualizacia technickej infrastruktiry obce (v zmysle projektu stavby ,,Celoobecna kanalizacia a
COV pre obec - Casta splaskova kanalizacia a COV*, 08/2009, spracovatel Hydrocoop, s.r.o.
Bratislava, Ing. Hromadova).

V. Aktualizacia mapového podkladu (podla aktualneho stavu Katastra nehnutelnosti k 31.11.2013).

VI. Zamery vys$iej UPD — UPN regionu Bratislavsky samospravny kraj
- regionalna zelezni¢na trat’ 120-116 z Pezinku do Smolenic, s prestupovym bodom integrovane;j
dopravy (Zeleznica — autobus),

- narodna cyklisticka trasa vedena popri ceste 11/502.
VII. Vyhladové rozvojové zamery — pre rozvojové zamery, je nutné vypracovat zmeny a doplnky
Uzemného planu obce Casta, rok 2006:
RZ 39/r rekrea¢né uzemie — zmena z funkcie pol'nohospodarska pdda (ornd pdda, vinice,
zahrady, TTP) a ostatné plochy,
RZ 41/0 obytné tizemie — zmena z funkcie pol'nohospodarska poda (vinice),
RZ 42/0 obytné uizemie — zmena z funkcie polnohospodarska pdda (orna poda).

3.2 ZASADY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A FUNKCNEHO
VYUZiVANIA UZEMIA

Clenenie funkénych ploch existujucich inavrhovanych je uréené vo vykrese & 2 Komplexny vykres
priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania tizemia (M 1:5000).

Jedna sa o plochy s presnym funkénym vymedzenim, reSpektujiice limity Gizemia, s urCenymi regulacnymi
podmienkami vystavby a poskytujlice priestor pre investovanie v navrhovanej casovej etape — do roku 2020.

Funkéno-prevadzkové regulativy (zavizné regulativy) sa tykaju len tych rozvojovych zamerov, ktoré st
predmetom riesenia Zmien a doplnkov 2/2013 UPN obce Casta, t.j. pre:

- obytné uizemie:
- rozvojové zamery v hraniciach zastavaného tizemia obce: RZ 20/0, RZ 23/0, RZ 32/0, RZ 33/o,
RZ 34/0,RZ 35/0, RZ 36/0,
- rozvojové zamery mimo hranic zastavaného tzemia obce: RZ 21/0, RZ 26/0, RZ 27/0, RZ
37/0, RZ 38/0, RZ 40/0,
Poznamka: RZ 37/0 — rieSenie existujuceho stavu bez moznosti d’al$ej novej vystavby,

- rekrea¢né vizemie:
- rozvojové zamery mimo hranic zastavaného uzemia obce: RZ 44/r, RZ 45/r

- vyrobné tizemie — pol’'nohospodarska usadlost’
- rozvojové zamery mimo hranic zastavaného uzemia obce: RZ 43/v,

- pesi chodnik
- rozvojovy zamer mimo hranic zastavaného uzemia obce: RZ G.

- narodna cyKklisticka trasa
- rozvojovy zamer mimo hranic zastavaného tUzemia obce (vyznaleny v grafickej Ccasti
dokumentacie).

- regionilna Zelezni¢na trat’
- rozvojovy zamer mimo hranic zastavaného uzemia obce (vyznaceny v grafickej Casti
dokumentacie).
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3.2.1 Obytné uzemie - charakteristika a podmienky vyuzitia vymedzenych pléch

Obytné izemie — byvanie v rodinnych domoch
— RZ20/0,RZ 23/0, RZ 32/0, RZ 33/0, RZ 34/0, RZ 36/0, RZ 37/0, RZ 38/0, RZ 40/0
- vystavba izolovanych rodinnych domov,
— RZ21/0,RZ 26/0, RZ 27/0, RZ 35/0,
- vystavba izolovanych rodinnych domov,
- vystavba radovych rodinnych domov (max. 10% z celkového poctu objektov v RZ).
Zakladné charakteristika
- plochy sltziace vyhradne pre byvanie v rodinnych domoch formou individuéalnej bytovej vystavby —
malopodlazné zastavba rodinnych domov samostatne stojacich (RZ 20/0, 23/0, 32/0, 33/0, 34/0, 36/0,
37/0, 38/0, 40/0) aj radovych (RZ 21/0, 26/0, 27/0, 35/0,) a pre obsluhu dennych potrieb byvajuceho
obyvatel'stva.
Dominantné funkéné vyuzitie
- byvanie v rodinnych domoch, doplnené plochami sukromnych zahrad, s prislichajucou nevyhnutnou
vybavenost'ou (garaze, drobné hospodarske objekty),
- dopravna a technicka obsluha uzemia.
Pripustné doplnkové funkéné vyuzitie situované v samostatnych objektoch, alebo integrované s funkciou
byvania v objektoch rodinnych domov:
- zékladna obchodna a obsluzna vybavenost’ zabezpecujica denné potreby obyvatel'ov,
- plochy podnikatel'skych aktivit nevyrobnych (drobné remeselné prevadzky servisné, opravarenské
sluzby) bez negativnych a rusivych vplyvov na obytné tizemie,
- drobné Sportové plochy a zariadenia (detské ihriska, telocvicne, fitnes a posilovne integrované
v rodinnych domoch),
- verejné dopravné a technické vybavenie tizemia stvisiace s hlavnou funkciou,
- plochy liniovej a izola¢nej verejnej zelene.
Nepripustné funkéné vyuzitie
- vSetky druhy cCinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi priamo alebo nepriamo obmedzili
vyuzitie susednych ploch pre ucely byvania, napr.:
- velké Sportové plochy a zariadenia,
- priemyselna a pol'nohospodarska vyroba,
- skladové plochy a plochy technickych zariadeni nadmiestneho vyznamu,
- stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmot,
- Cerpacie stanice pohonnych latok vSetkych druhov,
- zariadenia sluziace pre ucely obrany,
- skladky odpadov a zberné dvory,
- cintoriny,
- zariadenia so zvySenymi narokmi na skladovanie, dopravu a parkovanie,
- zariadenia ohrozujuice obytné prostredie hlukom, vibraciou a zdpachom.

3.2.2 Rekreac¢né uzemie - charakteristika a podmienky vyuZitia vymedzenych ploch

Rekreacné uzemie
— RZ 44/r, RZ 45/r
Regulativy pre rekreacné izemie
Zakladna charakteristika
- uzemia, objekty a zariadenia sluziace pre individudlnu rekreaciu a Sportové aktivity viazuce sa na
cestovny ruch a volny cas.
Dominantné funkéné vyuzitie:
- zariadenia Sportu a telovychovy, sliziace pre Sportové aktivity a travenie volného Casu, napr.
otvorené a kryté Sportoviska, jazdecké aredly....(RZ 44/r, RZ 45/r).
Pripustné vyuzitie:
- drobna architektara a mobiliar,
- ihriska pre deti, mladez a dospelych,
- ubytovacie zariadenia viazuce sa na funkciu (sluzobné byty, objekty pre prechodné ubytovanie -
hotely, ubytovne),
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- zariadenia obcianskej vybavenosti viazuce sa na funkciu (stravovacie aobchodné zariadenia,
nevyrobné sluzby pre obsluhu Gzemia, napr. pozi¢ovne Sportovych potrieb....),

- sklady viazuce sa na funkciu,

- plochy verejnej zelene liniovej a plosnej,

- plochy krajinnej zelene — TTP vyuzivané ako pasienky

- verejné dopravné vybavenie nevyhnutné pre obsluhu uzemia - plochy, liniové stavby a zariadenia
dopravy (komunikacie cestné, pesie a cyklistické, parkoviska),

- verejné technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu izemia - plochy, liniové stavby a zariadenia
technickej vybavenosti.

Nepripustné funkcie:

- rodinné a bytové domy,

- priemyselna vyroba,

- skladové arealy, distribu¢né centra, logistické parky,

- plochy sluziace pre stavebnictvo,

- skladky odpadov,

- Cerpacie stanice pohonnych latok vsetkych druhov,

- zariadenia sluziace pre ucely obrany,

- cintoriny.

3.2.3 Vyrobné tzemie - charakteristika a podmienky vyuZitia vymedzenych ploch

Vyrobné tizemie - pol’nohospodarska usadlost’
- RZ43/v
Regulativy pre vyrobné izemie
Zakladna charakteristika
- Uzemia, objekty a zariadenia sltiziace pre pol'nohospodarsku vyrobu.
Dominantné funkéné vyuzitie:

- plochy urcené pre prevadzkové budovy a zariadenia, ktoré na zdklade charakteru prevadzky su

nepripustné v obytnych, zmiesanych a rekreacnych tzemiach.
Pripustné vyuzitie:

- plochy a objekty pre pol'nohospodarsku vyrobu (rastlinnu, zivocisnu a sklenikové hospodarstvo),

- agrofarmy a zariadenia vybavenosti stivisiace s funkciou,

- sklady stvisiace s funkciou,

- administrativne objekty stuvisiace s funkciou,

- sluzobné byty suvisiace s funkciou,

- plochy a zariadenia dopravného a technického vybavenia izemia suvisiace s hlavnou funkciou —
odstavné plochy, gardze, Cerpacie stanice pohonnych latok, plochy a zariadenia technickej
infrastruktary.

Nepripustné funkcie:

- rodinné a bytové domy /okrem sluzobnych bytov suvisiacich s funkciou),

- zariadenia ob¢ianskej vybavenosti a sluzieb,

- zariadenia telovychovy, Sportu a rekreécie,

- zariadenia sluziace pre ucely obrany,

- cintoriny.

33 Charakteristika intenzity (miery) a spésobu vyuZitia izemia

Regulativy novej zastavby
Maximalna vyska objektov — uruje maximalny pocet nadzemnych podlazi objektu (NP)
- rodinné domy - izolované a radové:
- so Sikmou strechou  — 2 NP (prizemie + 1. poschodie) + obytné podkrovie,

- s rovnou strechou —2 NP (prizemie + 1 poschodie),

- objekty individudlnej a rodinnej rekreacie
- so Sikmou strechou  — INP (1. nadzemné podlazie = prizemie) + obytné podkrovie,
- s rovnou strechou — 2 NP (prizemie + 1 poschodie),
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- ostatné objekty:
- so Sikmou strechou  — 2NP (prizemie + 1. poschodie) + neobytné podkrovie
- s rovnou strechou —2 NP (prizemie + poschodie).
Podkrovie je vnutorny priestor domu pristupny z posledného nadzemného podlazia vymedzeny konstrukciou
krovu a dalsimi stavebnymi konStrukciami; urceny je na ucelové vyuzitie; za podkrovie sa pritom povazuje
také podlazie, ktoré ma aspon nad tretinou podlahovej plochy Sikmu konStrukciu krovu a ktorého zvislé
obvodové steny nadvdzuju na Sikmu stresnu, resp. stropnu konStrukciu nie su vyssie ako polovica vySky
bezného nadzemného podlazia domu (podla STN 73 4301).
Minimalna vymera pozemkov
- rodinné domy
- samostatne stojace  —min. 500 m* (optimalne 800 — 1 200 m?),
- radové — min. 300 m* (optimalne 450 - 600 m?).
Ak pozemok nedosahuje stanoventl vymeru, nie je ho mozné definovat’ ako stavebny pozemok.
Vystavba radovych rodinnych domov sa pripista v rozvojovych zameroch:
- RZ 21/0, RZ 26/0, RZ 27/0, RZ 35/0 - maximalne 10% radovych rodinnych domov z celkového
poctu objektov v rozvojovom zamere.
Sposob zastavby
- uli¢ny typ zastavby rodinnych domov.

Intenzita vyuzitia funkénych pléch (vyjadruje maximalne percento vyuzitia pozemku: zastavanim objektmi,
ozelenenim a vyuzitim ostatnymi plochami - spevnené plochy, chodniky, komunikacie a pod.):
rodinné domy samostatne stojace
- pri vymere pozemku 500 m* az 800 m’

zastavané plochy 25%

plochy zelene 60 %

ostatné plochy 15%
- pri vymere pozemku nad 800 m*

zastavané plochy 30 %

plochy zelene 55 %

ostatné plochy 15%

rodinné domy radové
- pri vymere pozemku 300 m* aZ 450 m*

zastavané plochy 30 %
plochy zelene 55%
ostatné plochy 15 %
- pri vymere pozemku nad 450 m*
zastavané plochy 35%
plochy zelene 50 %
ostatné plochy 15 %
- rekreac¢né objekty objekty individualnej a rodinnej rekreacie
zastavané plochy 10 % (max. 80 m?)
plochy zelene 75 %
ostatné plochy 15%
ostatné objekty
zastavané plochy 35%
plochy zelene 50 %
ostatné plochy 15 %

Odstupové vzdialenosti medzi objektmi

Minimalne odstupové vzdialenosti medzi objektmi st stanovené §6 Vyhlasky ¢. 532/2002 Z. z., ktorou sa
ustanovuju podrobnosti o vSeobecne technickych podmienkach na vystavbu a o vSeobecne technickych
poziadavkach na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie.

Stavebna Ciara - minimalne 6 m od uli¢nej ¢iary pozemku.

Stavebna ciara (SC) je vizemny priemet zvislej roviny, ktord je rozhranim zastavitelnej a nezastavitelnej casti
pozemku. V nezastavitelnej Casti pozemku nie je mozné umiestiovat ziadne trvalé budovy, bez ohladu na to,
¢i maju nadzemné alebo podzemné podlazia.
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Technicka a dopravna infrastruktira
- rodinné domy - garaZovanie vozidiel na pozemkoch rodinnych domov (min. dve parkovacie miesta),
- objekty individualnej arodinnej rekreacie - garazovanie vozidiel na pozemkoch rekrea¢nych
objektov,
- koridory sieti verejného technického vybavenia vedené v uli¢nom priestore alebo v pase verejnej
zelene.
Stavby uZzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu
Navrhované objekty musia spiiiat’ osobitné poZiadavky na uZivanie stavby s obmedzenou schopnostou
pohybu a orientacie, poziadavky bezbariérovosti v zmysle Vyhlasky ¢. 532/2002 Z.z. a jej prilohy.

Zmeny a doplnky 2/2013 UPN obce Casta prisudzuju navrhovanym rozvojovym zdmerom nasledovné
funkéné vyuzitie:
- plochy byvania s objektmi rodinnych domov RZ 20/0,RZ 21/0, RZ 23/o0,
RZ 26/0,RZ 27/0, RZ 32/0,
RZ 33/0,RZ 34/0, RZ 35/0,
RZ 37/0, RZ 38/0, RZ 40/0,

- plochy obcianskej vybavenosti a socialnej infrastruktary RZ 23/0,RZ 27/0,

- plochy $portu a rekreacie RZ 44/r, RZ 45/r

- plochy vyroby RZ 43/v

- plochy a zariad. dopravnej a technickej infrastruktary

- pre obsluhu uzemia RZ 20/0,RZ 21/0, RZ 23/0,

RZ 26/0,RZ 27/0, RZ 35/0,
RZ 43/v, R44/r,R Z 45/0
RZ G
- miestne obsluzné a pristupové kom. funkénej triedy C3,
- zjazdné chodniky — D1,
- pesie a cyklistické trasy,
- plochy statickej dopravy,
- zariadenia technickej infrastruktury.

34 ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA OBCIANSKEHO VYBAVENIA UZEMIA

Zariadenia zakladnej obCianskej vybavenosti a sluzieb je pripustné umiestiiovat’ v rozvojovych zameroch
RZ 23/0 a RZ 27/0 s funkénym vyuzitim obytné tizemie:
- v samostatnych objektoch,
- integrované s funkciou byvania v rodinnych domoch.
Poziadavky na Skolské, zdravotnicke, socialne a administrativno-spravne zariadenia buda zabezpecované
existujucimi zariadeniami ob&ianskej vybavenosti obce Casta.

3.5 ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA SPORTOVO-REKREACNEHO VYBAVENIA
UZEMIA

V rozvojovych zameroch RZ 44/r, RZ 45/r snavrhovanym funkénym vyuzitim rekreacné Uzemie, je
pripustné umiestiovat’:
- Sportové plochy a zariadenia sluziace Sportovym aktivitdm a rekreécii vo vol'nom ¢ase (napr. detské
ihriska, jazdecké aredly s prislusnou vybavenostou...).
V rozvojovych zameroch RZ 20/0, RZ 21/0, RZ 23/0, RZ 26/0, RZ 27/0 RZ 35/0 s navrhovanym funkénym
vyuzitim obytné tizemie je pripustné umiestiovat’:
- drobné Sportové zariadenia, ktoré je pripustné integrovat’ s byvanim v objektoch rodinnych domov
(fitnes, posilovne a pod.),
- detské ihriska.

3.6 ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA VEREJNEHO DOPRAVNEHO
A TECHNICKEHO VYBAVENIA UZEMIA
Zmeny a doplnky 2/2013 UPN obce Casta pozaduji v navrhu verejného dopravného vybavenia tzemia:

- ponechat’ izemnt rezervu pre navrhovant (v zmysle UPN regionu Bratislavsky samospravny kraj):
- regionalnu Zelezni¢nu trat’ 120-116 z Pezinku do Smolenic, s prestupovym bodom integrovane;j
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dopravy (Zeleznica — autobus),

- narodnu cyklisticku trasu vedent popri ceste 11/502,
reSpektovat’ nadradené liniové stavby dopravy aich ochranné pasma v zmysle zakona ¢. 395/1998
Z.z., ktorym sa meni a dopiia zakon & 135/1991 Z. o pozemnych komunikéciach (cestny zékon)
v zneni neskorSich zmien,
vo védzbe na nové rozvojové Uzemia vybudovat zodpovedajucu dopravnl infrastruktaru
zohladnujicu aj moznosti napojenia na systém hromadnej dopravy,
v podrobnejsich stupiioch PD riesit’ celkovy narast dopravy z navrhovanych rozvojovych zamerov
a porovnat’ ho v zmysle STN 73 6102 a STN 73 6110, ¢i nadradena cestna siet’ znesie uvedenu zat'az
pri zaisteni bezpecnej, plynulej a hospodarnej dopravy vozidlami, aj pri vyhl'adovych intenzitach na
konci navrhového obdobia a to pri si¢asnom etapovitom rozvoji Gizemia,
dopravnt infrastruktaru budovat’ a skolaudovat’ v predstihu pred vydanim UR pre jednotlivé objekty,
pri navrhu odstavnych a parkovacich ploch dodrziavat’ hygienické poziadavky na ochranu zZivotného
prostredia a v d’alsich stupiioch PD postupovat’ v zmysle STN 73 6056 odstavné a parkovacie plochy
cestnych vozidiel a STN 73 0531 ochrana proti hluku v pozemnych stavbach,
zohladnit' umiestnenie autobusovych zastavok vzmysle STN 736425 Stavby pre dopravu,
autobusové, trolejbusové a elektrickové zastavky — navrhnlit’ nové autobusové zastavky tak, aby bola
pokryta pesia dostupnost’ k zastavkam HD z navrhovanych obytnych zon,
riesit’ staticku, cyklisticku dopravu a pesie trasy v podrobnejsich stupiioch PD podl'a STN 73 6110,
vybudovat’ pesi chodnik pozdiZ cesty 11/502 — RZ G.

V rozvoji verejného technického vybavenia izemia Zmeny a doplnky 8/2023 UPN obce Casta navrhuj:

pri projektovani zariadeni a liniovych tras technickej infrastruktiry postupovat’ podla prislusnych
noriem a predpisov,

technicka infrastruktiru budovat’ a skolaudovat’ v predstihu pred vydanim tzemného rozhodnutia
pre jednotlivé objekty,

reSpektovat’ existujuce koridory pre nadradené vzdus$né a pozemné trasy technickej infrastruktary
s ich ochrannymi pasmami v zmysle platnych predpisov,

liniové stavby technickej infraStruktiry — miestne siete umiesthiovat’ v koridoroch vymedzenych pre
dopravné liniové stavby, ktoré budu rezervované ako verejnoprospesné stavby,

napojit navrhované rozvojové zamery na siete a zariadenia verejného technického vybavenia,
v pripade nepostacujicej kapacity zariadeni TI, podmienit’ realizaciu rozvojovych zamerov
rekonstrukciou jestvujucich alebo navrhom novych zariadeni TI,

pri odvadzani dazdovych vod avod z povrchového odtoku realizovat’ opatrenia na zadrziavanie
pridaného odtoku v izemi tak, aby nebola zhorSena kvalita vody,

dodrzat’ ochranné a bezpe¢nostné pasma zariadeni a trds el. energie,

koordinovat elektrické rozvody s ostatnymi inZinierskymi sietami uz pri ich navrhovani,

elektrické rozvody navrhnut’ a realizovat’ na verejne pristupnych priestoroch v max. miere kablami
zemou,

zachovat existujuce nadzemné a podzemné telekomunikacné trasy a zariadenia v sprave ST,
a.s.,

rieSit’ roz§irenie miestnej telefonnej siete do navrhovanych rozvojovych zamerov kablami ulozenymi
vV zemi,

v pripade kriZzovania a subehu tel. vedeni so silovym vedenim dodrzat’ ustanovenia normy STN 73
6005 o priestorovej uprave vedeni technického vybavenia a normy STN 33 40 50 ods.3.3.1.
o podzemnych telekomunikacnych vedeniach,

rozvojové aktivity riesit’ v stilade so zdkonom ¢&. 7/2010 Z.z. o ochrane pred povodiami v zneni
neskorsich predpisov,

reSpektovat’ ochranné pasma vodnych tokov,

zabezpecCit' ochranu inunda¢ného uzemia vodného toku — zamedzit’ v ilom vystavbu a iné nevhodné
¢innosti.

v oblasti odpadového hospodarstva

v w

dodrzat’ ustanovenia zakona &. 343/2012 Z.z, ktorym sa meni a doplia zdkon &. 223/2001 Z.z.
o odpadoch v zneni neskorSich predpisov a ostatné suvisiace predpisy na useku odpadového
hospodarstva,
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- obmedzovat vznik odpadov v komunalnej sfére — prevadzat dosledni osvetu a propagaciu
separovaného zberu,

- zvysit materialové zhodnocovanie komunalneho odpadu.

v oblasti civilnej ochrany obyvatel'stva
Z hladiska moznosti vzniku mimoriadnych udalosti budovat’ ochranné stavby v tomto rozsahu:

- vnebytovych budovach splanovanym poétom nad 100 zamestnancov a osdb prevzatych do
starostlivosti v najpocetnejSej zmene, alebo podl'a prevadzkovej a ubytovacej kapacity, alebo podla
planovanej navstevnosti, vybudovat’ ochranné stavby ako dvojucelové plynotesné ukryty s prioritou
mierového vyuzitia pri nutnosti zachovat’ ich ochrannu funkciu v sulade s § 4 vyhl. €.532/2006,
priloha ¢.1 ajednoduché ukryty budované svojpomocne pre kapacitu 50 ukryvanych osob a viac
(priloha 1 tretia cast, I., citovanej vyhlasky) ajednoduché ukryty budované svojpomocne pre
kapacitu do 50 ukryvanych osob (priloha 1 tretia Cast, II., citovanej vyhlasky) s dvojicelovym
vyuzitim,

- v bytovych domoch s planovanym po¢tom nad 100 os6b vybudovat’ plynotesné ukryty,

- v bytovych domoch s planovanym poctom pod 100 os6b vybudovat’ jednoduché tkryty budované
svojpomocne,

- v rodinnych domoch zabezpec€it ukrytie podl'a planu ukrytia obce na zaklade osobného a vecného
plnenia podla uréovacieho listu pocas vyhlasenej mimoriadnej situacie alebo v ¢ase vojny.

3.7 ZASADY A REGULATIVY STAROSTLIVOSTI O PRIRODU, KRAJINU A ZP

Zasady starostlivosti a ochrany prirody
- pri realizécii vystavby dosledne uplatiiovat’ zdkon ¢. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a tvorby
krajiny,
- na vystavbu v rozvojovych zameroch RZ 37/0, RZ 44/r aRZ 45/r je potrebny sthlas Statnych
organov ochrany prirody.
- RZ 37/0 sa nachadza v CHKO Mal¢é Karpaty a v chranenom vtacom tzemi SKCHVUO014,
-RZ 37/0, RZ 44/r a RZ 45/ lezia v chranenom vtacom uzemi SKCHVUO014 Malé Karpaty,
- RZ 44/r zasahuje do regionalneho biokoridoru rBK Hajduky - Lindava.
Zasady a regulativy pre odpady
- zaviest' v navrhovanych rozvojovych zameroch triedenie domového odpadu a dodrziavat’ hygienické
zasady pre triedenie, uskladnenie a likvidaciu odpadov,
- zhodnocovat’ odpady recyklaciou, opdtovnym pouzitim alebo inymi procesmi umoziujicimi
ziskanie druhotnych surovin, ak nie je mozna prevencia vzniku odpadov,
- zvySovat podiel druhotného vyuzitia biologicky rozlozitelnych odpadov,
- zamedzit’ vzniku nelegalnych skladok — sandacia existujucich divokych skladok.
Zasady a regulativy pre ochranu pédy
- vyuzivat polnohospodarsku pddu takym spdsobom, aby nebola ohrozena stabilita tzemia,
zodpovedala prirodnym podmienkam v danom uzemi a zarucovala funkénu spétost’ prirodnych
procesov v krajinnom priestore.
Zasady a regulativy pre ochranu povrchovych a podzemnych vod
- reSpektovat’ ochranu vod vyplyvajicu zo zékona,
- realizovat’ verejni splaSkovl kanalizaciu v navrhovanych rozvojovych zadmeroch s napojenim na
Cov,
- zabezpecit' ochranu inunda¢ného tzemia vodnych tokov — realizovat’ pravidelni udrzbu spravcom
toku (Cistenie koryta, udrzba brehovej zelene), zamedzit’ v iom vystavbu a iné nevhodné ¢innosti.
Zasady a regulativy pre ochranu ovzdusSia
- do obytného tizemia neumiestiovat vyrobné prevadzky, ktoré st zdrojmi znecistenia ovzdusia,
okrem zdrojov, ktoré zabezpecuju vykurovanie objektov.
Zasady a regulativy pre ochranu proti hluku
- zabezpecit minimalizaciu zataZenia vibraciami, hlukom ako aj ovzduSia zneCistenim prachovymi
Casticami a inymi latkami od dopravy,
- neumiestnovat’ do obytného tizemia prevadzky, ktorych hladina hluku prekracuje cez dein 50 dBA
a v noci 45 dBA.
Zasady a regulativy pre ochranu proti radénovému ziareniu
- vykonat’ radénovy prieskum pre funkéné plochy navrhované pre obytné tizemie.
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Zasady starostlivosti o zivotné prostredie
Pri spracovani podrobnejsej dokumentacie dosledne uplatiiovat’:
- zakon ¢, 220/2004 Z.z. o ochrane a vyuzivani pol'nohospodarskej pody na nepol'nohospodarske
ucely,
- zakon €. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov,
- zakon ¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov,
- zakona ¢. 355/2010 Z.z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a o0 zmene a doplneni
niektorych zakonov.
- zakon €. 124/2006 Z.z. o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci,
- zakon ¢. 409/2006 Z.z. o odpadoch,
- zékon ¢. 137/2010 Z.z. o ovzdusi,
- zakon ¢. 364/2002 Z.z. o vodach,
- zakon ¢. 442/2002 Z.z. o verejnych vodovodoch a kanalizaciach,
- zakon ¢. 49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu,
- zakon €. 326/2005 Z.z. o lesoch v zneni neskor$ich predpisov,
- zakon €. 12/2009 Z.z. o ochrane lesnych pozemkov pri izemnoplanovacej ¢innosti.

3.8 VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

Zastavané uzemie obce Casta je kompaktné, vymedzené hranicou, stanovenou k 1.9.1966 a k 1.1.1990.
Priebeh hranice zastavaného tizemia obce Casta k 01.01.1990 bol prevzaty z odtladkov katastralnych map a
je zakresleny v grafickej ¢asti dokumentéacie.

Zmeny a doplnky 2/2013 UPN obce Casta navrhuju vymedzit novi hranicu zastavaného uzemia, ktord je
vyznacena v grafickej Casti dokumentacie.

39 VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMIi PODLA
OSOBITNYCH PREDPISOV

V Kkatastralnom tzemi obce Castd sa nachadzaji nadradené trasy a zariadenia dopravnej a technicke;
infrastruktiry s vymedzenymi ochrannymi pasmami:
zona planovanych ochrannych opatreni jadrovej elektrarne
- v okruhu 30 km od SE EBO - katastralne tizemie obce Casté;
ochranné pasmo cestnych komunikacii
- cesty 11/502 v trase Dubovéa — Casta - Dol'any s ochrannym pasmom 25 m od osi komunikacie na
obidve stany, mimo zastavaného uzemia obce alebo uzemia obce urceného na sivislé zastavanie,
t.j. vSetku planovanu zastavbu situovat’ za ochranné pasmo,
- cesty I1I/502 7 v trase k. 0. Casta — Pila, I11/502 8 v trase k. 0. Castd — k. 0. Stefanové a I11/502 15 v
trase k. 1. Castd — Pila s ochrannym pasmom 20 m od osi krajnej komunikécie na obidve strany;
ochranné piasma zariadeni a tras technickej infrastruktary
vodohospodarskych zariadeni pre verejné vodovody a verejné kanalizacie - vymedzené najmensou
vodorovnou vzdialenostou od vonkajSiecho podorysného okraja vodovodného a kanalizacného
potrubia na obidve strany:
- 1,5 m pri verejnom vodovode a verejnej kanalizacii do priemeru 500 mm vratane,
- 2,5 m pri verejnom vodovode a verejnej kanalizacii nad priemer 500 mm,
- 2,0 m od osi vodovodnej pripojky obojstranne,
- 0,75 m od osi kanalizacnej pripojky obojstranne,
- Cistiacej stanice odpadovych vod - 100 m od oplotenia,
- vodnych tokov - Stefanovsky, Ebingerov a Bzinsky potok aich pritokov v §irke min. 5 m od
brehovej ¢iary obojstranne,
- elektrickej energie - vzdusné, podzemné silnopridové a slabopradové vedenia:

- ochranné pasmo vonkajSiecho nadzemného elektrického vedenia je vymedzené zvislymi
rovinami po obidvoch stranach vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na
vedenie od krajného vodica na obidve strany, tato vzdialenost’ je pri napéti:

- od1kVdo35kV vratane - 10m,
- 0d35kV do 110 kV vratane -15m,
- od 110 kV do 220 kV vratane -20 m,
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- 0d 220 kV do 400 kV vratane -25m,
- ochranné pasmo zaveseného kablového vedenia s napétim od 35 kV do 110 kV vratane je
2m od krajného vodica na kazdu stranu. 400 kV — 25 m,

- telekomunika¢nych vedeni, zariadeni a objektov verejnej telekomunikaénej siete - 1,5 m od osi jeho
trasy po oboch stranach a prebicha po celej dizke, pri¢om hibka a vy$ka ochranného pasma je 2 m od
urovne zeme, ak ide o podzemné vedenie a v okruhu 2 m, ak ide o nadzemné vedenie,

- tras a zariadeni plynovodu
- ochranné pasmo plynovodu je vymedzené vodorovnou vzdialenost'ou od osi priameho plynovodu
alebo od pddorysu technologickej ¢asti plynarenského zariadenia, merané kolmo na os plynovodu
alebo na hranu podorysu technologickej ¢asti plynarenského zariadenia:

- 4 m pre plynovod s menovitou svetlostou do 200 mm,
- 8 m pre plynovod s menovitou svetlostou od 201 do 500 mm,
- 12 m pre plynovod s menovitou svetlostou od 501 do 700 mm,
- 50 m pre plynovod s menovitou svetlostou nad 700 m,
- 1 m pre plynovod, ktorym sa rozvadza plyn na zastavanom uzemi s prevadzkovym tlakom
niz§im ako 0,4 MPa,
- 8 m pre technologické objekty,
- bezpecnostné pasmo plynovodu:
- 10 m pre plynovod s tlakom niz$im ako 0,4 MPa prevadzkovanym na volnom priestranstve
a na nezastavanom uzemi,
- 20 m pre plynovod s tlakom od 0,4 MPa do 4 MPa a s menovitou svetlostou do 350 mm,
- 50 m pre plynovod s tlakom od 0,4 MPa do 4 MPa a s menovitou svetlostou nad 350 mm,
- 50 m pre plynovod s tlakom nad 4 MPa a s menovitou svetlostou nad 150 mm,
- 100 m pre plynovod s tlakom nad 4 MPa a s menovitou svetlostou nad 300 mm,
- 150 m pre plynovod s tlakom nad 4 MPa a s menovitou svetlostou do 500 mm,
- 300 m pre plynovod s tlakom nad 4 MPa a s menovitou svetlostou nad 500 mm,
- 50 m pri regulaé¢nych staniciach, filtraénych staniciach, armatirnych uzloch,
- urci v sulade s technickymi poziadavkami prevadzkovatel’ distribu¢nej siete pri plynovodoch
s tlakom niz§im ako 0,4 MPa, ak sa nimi rozvadza plyn v stvislej zastavbe;
Ochranné pasmo lesa
- vo vzdialenosti 50 m od okraja lesnych pozemkov;
Ochranné pasmo pohrebiska
- 50 m od hranice pozemku pohrebiska.
V katastralnom uzemi sa obce Casta sa nachadzaji chranené uzemia ochrany prirody a krajiny:
- Chranena krajinna oblast’ Mal¢ Karpaty,
- Chranené vtacie izemie Malé Karpaty,
- Uzemia eurépskeho vyznamu SKUEV 0267 Biele Karpaty,
- Narodna prirodna rezervacia Hajdtuchy (NPR ¢. 41),
- Chraneny strom ,,Gastan jedly - mimo zastavaného izemia obce na parcele ¢. 2805,
- prvky RUSES
nBC 2 Hajduachy — Vysokd (Rostin) — nadregionalne biocentrum s jadrom NPR Hajduchy, sucast
CHKO Malé Karpaty,
rBK Hajdtichy - Lindava — regionalny biokoridor, prepaja nBC Hajduchy s rBC Lindava,
rBC Lindava — regionalne biocentrum, jadro tvori PR Lindava, sucast'ou je aj PR Aluvium Gidry, na
hranici rieSeného tizemia;
- prvky MUSES
mBC Castianska dolina — miestne biocentrum,
mBC Cerveny Kameii — miestne biocentrum,
mBK 1 — miestny biokoridor,
mBK 2 — miestny biokoridor.

V katastralnom tizemi obce Castd sa nachadzaju architektonické a kultirne pamiatky zapisané v evidencii
Ustredného zoznamu pamiatkového fondu, ako aj architektonické pamiatky a solitéry, ktoré nie si zapisané
v Ustrednom zozname pamiatkového fondu, ale maju nesporne historické a kultirne hodnoty:

- Narodni kultirna pamiatka hrad Cerveny Kamei,

- zidovsky cintorin v lese pri hrade, s barokovymi ndhrobnymi kamenmi zo 17. a 18. storocia,
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- zvySky Zidovského cintorina v obci z 18. storocia,

- rimsko-katolicky kostol sv. Imricha - pdévodne goticky zo zaliatku 15. storocia, prestavany
arozsireny v roku 1937, zachovany povodny goticky sedlovy portal, v presbytériu neskorogoticka
sietova klenba a pdvodna goticka freskova vyzdoba,

- socha sv. Floriana - pricestna z roku 1776, v barokovom §tyle,

- socha sv. Franti§ka Xaverského z roku 1783, rekon$truovana v roku 1883,

- socha sv. Jana Nepomuckého z druhej tretiny 18. storocia,

- susoSie sv. Trojice, ktoré sa nachadza v centre obce, pochadza z roku 1732,

- kaplnka pri cintorine, pochadza zroku 1898, neoslohova architektira suvisiaca s muirom
a Stylovym vstupom do cintorina,

- pomnik Juraja Fandlyho, situovany v zeleni pred jeho rodnym domom,

- stary kastiel ,,Zakladina®, v sucasnosti sidlo Obecného uradu.

Archeologické lokality

V katastri obce Castd eviduje Archeologicky tistav SAV vyznamné archeologické lokality. Konkrétne ide
o sidliskové nalezy z neolitu/enelitu — ml./neskorej doby bronzovej (nad Stefanovskym potokom, sidliskové
nalezy z okolia hradu Cerveny Kamen — stredovek az vrcholny stredovek). Nemozno preto vylagit' ani
pritomnost’ d’al§ich nalezisk v zastavanom intravilane alebo v SirSom katastri obce. Je preto mozné, ze pri
zemnych préacach spojenych so stavebnou ¢innostou, ddjde k naruSeniu archeologickej situacie a bude nutné
vykonat’ tu zachranny archeologicky vyskum.

Navrh na ochranu archeologickych nalezov

V zmysle zakona ¢. 50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku (uplné znenie 109/1998 Z. z.)
a zakona ¢. 49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu Archeologicky ustav SAV pozaduje, aby si
investor/stavebnik ku kazdej pripravovanej stavebnej ¢innosti spojenej so zemnymi pracami v jednotlivych
stupnioch izemného a stavebného konania vyZziadal od Pamiatkového tradu konkrétne stanovisko, z dévodu,
ze stavebnou ¢innostou, resp. zemnymi pracami moze dojst’ k naruseniu archeologickych nalezisk, ako aj

k poruseniu dosial’ neevidovanych pamiatok.

3.10 VYMEDZENIE PLOCH NA VYKONANIE DELENIA A SCECLOVANIA POZEMKOV, NA
ASANACIU A CHRANENE CASTI KRAJINY

K deleniu a scelovaniu pozemkov moze dojst’ na plochach vymedzenych ako rozvojové zamery. Blizsiu
Specifikaciu delenia a scel'ovania pozemkov urci podrobnejsia projektova dokumentacia.

3.11 ROZVOJOVE ZAMERY PRE KTORE JE POTREBNE OBSTARAT UPN-ZONY

Zmeny adoplnky 2/2013 UPN obce Casta navrhujii preverit podrobnej$ou tzemnoplanovacou
dokumentaciou na Grovni uzemného planu zény nasledovné rozvojové zamery:
RZ 21/0, RZ 23/0, RZ 26/0, RZ 27/0 a RZ 35/o.

3.12 ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

Pre verejnoprospesné stavby v zmysle zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku
v zneni neskorsich predpisov Zmeny a doplnky 2/2013 UPN obce Casta navrhuji:
- tzemnu rezervu pre (v zmysle UPN regionu Bratislavsky samospravny kraj):
- regionalnu Zelezni¢nu trat’ 120-116 z Pezinku do Smolenic, s prestupovym bodom integrovane;j
dopravy (Zeleznica — autobus),
- narodnt cyklisticku trasu vedent popri ceste 11/502,
- navrhované koridory miestnych komunikacii v RZ 20/0,RZ 21/0,RZ 23/0,RZ 26/0,RZ 27/0,RZ 35/0,
- navrhované siete a zariadenia technickej infrastruktary (RZ 20/0,RZ 21/0,RZ 23/0,RZ 26/0,RZ 27/0,
RZ 35/0,RZ 43/v,44/1,45/r) — verejny vodovod a kanalizécia, plynovod, telekomunikécie, el.energia,
- navrhovany pesi chodnik — RZ G.
Umiestnenie ako aj navrhovany pocet zariadeni technického vybavenia tizemia bude predmetom rieSenia
podrobnejsich stupniov projektovej dokumentacie.

3.13 STAVEBNE UZAVERY

Zmeny a doplnky 2/2013 UPN obce Casta nenavrhuju vyhlasit’ stavebni uzaveru v katastralnom tizemi obce.
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