Uzemny plan obce Casta, zmeny a doplinky &. 2/2013

Sprava o prerokovani Uzemnoplanovacej dokumentame
Uzemny plan obce Casta, zmeny a doplnky &. 2/2013

V sulade s prisluSnymi ustanoveniami zakona €. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani
a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov, pristupila obec Casta ako
organ Uzemného planovania k obstaraniu Gzemnoplanovacej dokumentacie Uzemny plan obce Casta,
zmeny a doplnky &. 2/2013. Ciefom obstarania a spracovania dokumentu Uzemny plan obce Casta,
zmeny a doplnky €. 2/2013 je odsuhlasit zavézny uzemnoplanovaci dokument pre dalSie stupne
uzemnoplanovacej dokumentacie, na Gzemné rozhodovanie a na vypracovanie dokumentacie stavieb
zosuladit navrhovany doplnok s komplexnym rieSenim priestorového usporiadania a funkéného
vyuZzitia Uzemia obce, so zasadami organizacie Uzemia, vecne a c¢asovo koordinovat jednotlivé
¢innosti v stlade s principmi udrzatelného rozvoja, podla ustanoveni 81 zdkona &. 50/1976 Zb.
v zneni neskorsich predpisov. Hlavnymi cielmi rieSenia Zmien a dopinkov 2/2013 Uzemného planu
obce Casta je:
- zhodnotit existujlci potencial Gzemia obce pre rozvoj obytnej, Sportovo-rekreacnej a vyrobnej
funkcie a navrhnat pesi chodnik pozdiZ cesty 111/5027 (spojnica krizovatka — obec Pila),
- aktualizovat technick( infrastruktiru obce Casta (v zmysle projektu pre stavebné povolenie
,Celoobecna kanalizacia a COV pre obec - Casta splaskova kanalizacia a COV*, 08/2009, spracovatel
Hydrocoop, s.r.o. Bratislava, Ing. Hromadova),
- aktualizovat mapovy podklad (v zmysle aktualneho stavu Katastra nehnutelnosti k 30.11.2013),
- zapracovat zamery vy33ej UPD - UPN regionu Bratislavsky samospravny kraj.

Ing. arch. Alzbeta Sopirova CSc. spolu s autorskym kolektivom spracovala navrh Uzemného
planu obce Casta, zmeny a doplnky &. 2/2013. Odbornost spracovania predmetnej Gzemnoplanovace;
dokumentéacie je garantovand osobami opravnenymi na vykon projektovej €innosti podla zakona
Slovenskej narodnej rady ¢. 138/1992 Zb. o autorizovanych architektoch a autorizovanych stavebnych
inzinieroch v zneni neskorSich predpisov. Obstaravanie predmetnej Gzemnoplanovacej dokumentacie
bolo zabezpecované prostrednictvom Ing. arch. Silvie Galovej, reg. ¢. 232, odborne spdsobilej osoby
pre obstaravanie Uzemnoplanovacich dokumentacii a Uzemnoplanovacich podkladov v zmysle
ustanoveni stavebného zékona.

Navrh Uzemného planu obce Casta, zmeny a dopinky &. 2/2013 bol spracovany v stlade
s platnou Gzemnoplanovacou dokumentaciou vys3ieho stupria Uzemny plan regionu - Bratislavsky
samospravny kraj, schvalenou uznesenim zastupitelstva Bratislavského samospravneho kraja
uznesenim ¢&. 60/2013 zo dha 20. 09. 2013. Zavéazna &ast Uzemného planu regionu - Bratislavsky
samospravny kraj bola vyhlasend vSeobecne zavaznym nariadenim Bratislavského samospravneho
kraja &. 1/2013. Uzemny plan obce Casta, zmeny a doplnky &. 2/2013 bol vypracovany v stlade so
zakonom 50/1976 Zb. o Gzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon), v zneni

neskorich predpisov a vyhlaSkou MZP SR &. 55/2001 Z.z. o Uzemnopléanovacich podkladoch
a Uzemnoplanovacej dokumentacii.

Rozvojové zamery navrhované v navrhu Uzemného planu obce Casta, zmeny a dopinky &.
2/2013 vychadzaju z Uzemného planu obce Casta, rok 2006 (spracovatel Ing. arch. A. Sopirova a
kolektiv), ktory bol schvaleny Obecnym zastupitelstvom obce Casta uznesenim &. 8/0Z/2006 zo dha
27.02.2006 ( VZN obce Casta &. 1/2006, ktorym bola vyhlasena zavéazna éast Uzemného plénu obce
Casta, bolo schvalené dha 06.03.2006, uznesenim &. 13/0Z/2006) a Zmien a doplnkov &. 1/2012
Uzemného planu obce Casta (spracovatel Eurodesk, s.r.o., Ing. arch. Peter Satina, schvalene VZN ¢&.
1/2013 zo dna 26.09.2013). Navrhované rozvojové zémery nie sU v rozpore s koncepciou rozvoja
obce Casta, schvalenou v Zadani pre uzemny plan obce Casta, rok 2004 (Ing. arch. Alzbeta Sopirova
a kolektiv), ktoré bolo schvalené uznesenim Obecného zastupitelstva obce Casta &. 75/0Z/2004 dia
26.08.2004.

Predkladany navrh Gzemnoplanovacej dokumentacie Uzemny plan obce Casta, zmeny
a doplnky €. 2/2013 je spracovana v rozsahu navrhovanych zmien a dopinkov a pozostava z:
- textovej &asti, ktord tvori samostatny dodatok k platnému tGzemnému planu obce Casta ajeho
zavaznej Casti (rok 2006) v zneni neskorSich zmien doplinkov €. 1/2012,
- graficke] ¢Gasti, ktor4 tvori nalozku na pévodné vykresy (navrhované rozvojové zamery sU
zapracované do Uzemného planu obce Casta a zvyraznené fialovym oramovanim).

Navrh Gzemnoplanovacej dokumentéacie Uzemny plan obce Casta, zmeny a dopinky &. 2/2013
bol predlozeny na verejné prerokovanie v zmysle prisluSnych ustanoveni § 22 a § 30 stavebného
zakona vtermine od 22.01.2014 do 24.02.2014. V prerokovani boli jednotlivo oslovené dotknuté
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organy Statnej spravy, organy samospravy Trnavského regiénu ako aj spravcovia zariadeni
dopravného a technického vybavenia a tito boli pozvani na prezentaciu s vykladom spracovatela,
ktora bola zorganizovana dna 11.02.2014. Verejnosti bol oznameny termin prerokovania oznamom
spbsobom v mieste obvyklym. Prerokovanie s verejnostou bolo zorganizované dna 16.02.2014. Na
prerokovani bol taktiez prezentovany odborny vyklad spracovatela. Nasledne bola na zaklade
poziadavky obyvatela obce Casta predizena doba prerokovania a moznost zasielania pripomienok k
predmetnej tzemnoplanovacej dokumentacii pre obyvatelov obce v termine do 03.03.2014.

Navrh Gzemnoplanovacej dokumentéacie Uzemny plan obce Casta, zmeny a doplnky &. 2/2013
obsahoval pévodne navrh nasledovnych rozvojovych zamerov: Ciastoéne zrealizované rozvojové
zamery: RZ 32/o obytné Uzemie — zmena z funkcie polnohospodarska poda /zahrady/, zastavané
plochy a nadvoria, RZ 33/0 obytné Uzemie — zmena z funkcie polnohospodarska péda /orna poda/,
ostatné plochy, zastavané plochy anadvoria. Zmena vyhladovych rozvojovych zamerov na
navrhované rozvojové zamery: RZ 20/o obytné GUzemie /Cast/ — zmena z funkcie polnohospodarska
péda /zahrady/ vodné plochy a zastavané plochy, RZ 23/0 obytné Uzemie — zmena z funkcie
polnohospodarska péda /zadhrady, TTP, vinice/, RZ 21/o0 obytné Uzemie — zmena z funkcie
polnohospodarska pdda /orna péda/, RZ 26/o obytné Gzemie — zmena z funkcie polnohospodarska
pbda /orna pdda, zahrady, TTP/, RZ 27/0 obytné GUzemie — zmena z funkcie polnohospodarska péda
/zdhrady/. Navrhované rozvojové zamery: RZ 34/0 obytné Uzemie - zmena zfunkcie
polnohospodarska pdda /zahrady/, RZ 35/0 obytné Gzemie /Cast/ — zmena zfunkcie
polnohospodarska pdda /zahrady/ a vodné plochy, RZ 36/0 obytné Gzemie - zmena z funkcie
polnohospodarska p6da /zahrady/, RZ 37/0 obytné Uzemie — zmena z funkcie zastavané plochy
a nadvoria, lesné pozemky, RZ 38/o obytné Uzemie - zmena z funkcie polnohospodarska poda
/zahrady/, RZ 39/r rekreacné Uzemie - zmena z funkcie polnohospodarska pdda /orna péda, vinice,
zahrady, TTP/ a ostatné plochy, RZ 40/o0 obytné Uzemie — zmena z funkcie polnohospodarska pdda
/zdhrady/ a ostatné plochy, RZ 41/o0 obytné Gzemie - zmena z funkcie polnohospodarska péda
Ivinice/, RZ 42/o obytné GUzemie — zmena z funkcie pofnohospodarska pdda /orna pbdda/, RZ 43/v
vyrobné Uzemie - zmena z funkcie polnohospodarska pdda /orna péda/, RZ 44/r rekreacné Uzemie -
zmena z funkcie polnohospodarska pdda /TTP/, RZ 45/r rekreatné Uzemie - zmena z funkcie
polnohospodarska pdda /TTP/, RZ G pesi chodnik — zmena z funkcie polnohospodarska péda /orna
pbéda, zahrady, TTP/ a ostatné plochy, zastavané plochy a nadvoria, vodné plochy, lesné pozemky.
Dalsimi navrhovanymi zmenami su aktualizacia technickej infrastruktiry - celoobecna kanalizacia
a COV pre obec Casta, splaskova kanalizacia a COV, aktualizacia mapového podkladu (podria
aktualneho stavu Katastra nehnutelnosti k 30.11.2013) a zapracovanie zamerov vy$sej UPD — podla
UPN regiénu Bratislavsky samospravny kraj.

V procese prerokovania navrhu Gzemnoplanovacej dokumentacie Uzemny plan obce Casta,
zmeny a doplnky €. 2/2013 vyjadril Okresny Urad Bratislava, odbor opravnych prostriedkov, referat
podohospodéarstva vo svojom stanovisku €. j.: 36837/12285/2014 zo dria 24.02.2014 nesuhlas s
rozvojovymi zamermi RZ 39/r, RZ 41/o a RZ 42/o, Okresny Urad Bratislava, odbor starostlivosti o
Zivotné prostredie vo svojom stanovisku €. j.: OU-BA-OSZP 1/2014/1000-SAB zo dra 21.02.2014
nesuhlas s rozvojovym zamerom RZ 39/r a Bratislavsky samospravny kraj vo svojom stanovisku
65/2014 zo dna 03.02.2014 nesuhlas s rozvojovym zamerom 41/0. Na zaklade uvedenych stanovisk
obec Casta vypustila z navrhu Gzemnoplanovacej dokumentacie Uzemny plan obce Casta, zmeny a
doplinky €. 2/2013 navrh rozvojovych zamerov RZ 39/r, RZ 41/o a RZ 42/o.

V rdmci procesu posudzovania strategického dokumentu Uzemny plan obce Casta, zmeny a
doplnky €. 2/2013 v zmysle prislusSnych predpisov zakona €. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na
Zivotné prostredie a o0 zmene a doplneni niektorych  zakonov v zneni neskorSich predpisov
uplatnili vySSie uvedené dotknuté organy Statnej spravy a samospravy obdobné stanoviska a nesuhlas
k rozvojovym zamerom RZ 39/r, RZ 41/o a RZ 42/o. Na zéaklade tejto skuto&nosti obec Casta
vypustila z navrhu Gzemnoplanovacej dokumentacie Uzemny plan obce Casta, zmeny a doplnky &.
2/2013 predmetné rozvojové zamery.

Nasledne na z&klade vysledkov uskutoéneného procesu zistovacieho konania V rdmci procesu
posudzovania strategického dokumentu rozhodol Okresny Urad Pezinok, odbor starostlivosti o Zivotné
prostredie listom &. j.: OU-PK-OSZP/2014/325-Hr zo dha 06.03.2014, Zze predmetny strategicky
dokument Uzemny plan obce Casta, zmeny a doplinky &. 2/2013 sa nebude dalej posudzovat v zmysle
prisludnych predpisov zékona €. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a 0 zmene
a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov, za podmienky vypustenia rozvojovych
zamerov RZ 39/r, RZ 41/o a RZ 42/o. O vypusteni navrhu rozvojovych zamerov RZ 39/r, RZ 41/o a
RZ 42/o z Gzemnoplanovacej dokumentacie Uzemny plan obce Casta, zmeny a doplnky &. 2/2013
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nasledne informovala obec Casta listom &. j.: 65/2014 zo dha 12.03.2014 Okresny Urad Pezinok,
odbor starostlivosti o Zivotné prostredie.

V rdmci prerokovania predmetnej Uzemnoplanovacej dokumentécie udelil Okresny urad
Bratislava, odbor opravnych prostriedkov rozhodnutim ¢&. j.: OU-BA-OOP4-2014/072941 zo dfa
05.09.2014 suhlas s buddcim moznym nepolnohospodarskym pouzitim pofnohospodarskej pddy na
iné ugely v zmysle Uzemného planu obce Casta, zmeny a dopinky &. 2/2013, upraveného v zmysle
vysledkov prerokovania. Odsuhlasil zmenu funkéného vyuzitia pre plochy oznacené pod c&islom
lokality: RZ 20/0 a RZ 21/o, RZ 23/o, RZ 26/0o, RZ 27/0o, RZ 38/0 v katastralnom Gzemi Casta o
celkovej vymere 18,9862 ha, V zastavanom Gzemi o vymere 3,3014 v zastavanom Uzemi obce a o
vymere 15,7022 ha mimo zastavaného Gzemia obce. Dalej suhlasil s budicim moznym pouZitim
polnohospodarskej pddy pre nepolnohospodarsky ucel pre plochy oznacené pod ¢islom lokality €. RZ
32/0, RZ 33/o, RZ 34/o, RZ 35/o, RZ 36/o, RZ 40/o, RZ G o celkovej vymere 4,1067 ha z toho v
zastavanom (izemi obce o vymere 1,1283 ha, a mimo zastavaného Gzemia obce o vymere 2,9784 ha.

Po ukonéeni prerokovania obstardvatel v spolupraci so spracovatelom vyhodnotil uplatnené
stanoviska a pripomienky k Uzemnému planu obce Casta, zmeny a doplnky &. 2/2013. Je mozné
konStatovat, Ze vSetky pripomienky a stanoviska dotknutych organov Statnej spravy, samospravy a
spravcov zariadeni dopravného a technického vybavenia, ktoré boli uplatnené v ramci prerokovania
predmetnej Uzemnoplanovacej dokumentécie, boli akceptované, resp. zobraté na vedomie a boli
zapracované do upraveného navrhu Uzemného planu obce Casta, zmeny a doplnky & 2/2013.
Pripomienky obyvatelov obce a vlastnikov nehnutelnosti na jej Uzemi, ktoré nebolo mozné
akceptovat, boli predmetom znovu prerokovania v zmysle 8§ 22 ods. 7 stavebného zakona, ktoré sa
uskuto&nilo diia 18.09.2014 na Obecnom Urade obce Casta. V3etky stanoviska a pripomienky, ktoré
boli dorucené v procese prerokovania, su zhrnuté vo vyhodnoteni stanovisk a pripomienok
uplatnenych pri prerokovani Uzemnoplanovacej dokumentacie a su spracované v prehladne;
tabulkovej forme.

Obec Casta vsulade s ustanoveniami § 25 stavebného zékona poZiadala Okresny Grad
Bratislava, odbor vystavby a bytovej politiky, aby preskimal a posudil priebeh prerokovania a
vyhodnotil pripomienkové konanie predmetnej Gzemnoplanovacej dokumentacie. Podkladom pre
preskimanie bola upravena Gzemnoplanovacia dokumentacia Uzemny plan obce Casta, zmeny
adoplnky ¢&. 2/2013 so zapracovanym vyhodnotenim uplatnenych stanovisk a pripomienok,
vyhodnotenie stanovisk a pripomienok, navrh vSeobecne zavazného nariadenia, ktorym sa vyhlasuje
zavazna Cast Uzemnoplanovacej dokumenticie a sprava o prerokovani Uzemnoplanovacej
dokumentéacie, vratane pozadovanych dokladov. Okresny Urad Bratislava, odbor vystavby a bytovej

politiky sa vyjadril stanoviskom €. j.: OU-BA-OVBP-2014/22062-BLM zo dfia 12.12.2014.

Zverejnenie navrhu vSeobecne zéavézného nariadenia, ktorym sa vyhlasuje zavézna cast
Gzemnoplanovacej dokumentacie je zabezpedované na Uradnej tabuli obce Casta. Pripadné
pripomienky k navrhu VZN budd vyhodnotené a budi stéastou materialu na rokovanie Obecného
zastupitelstva obce Casta.

Uzemny plan obce Casta, zmeny a doplnky &. 2/2013 a navrh vSeobecne zavazneho nariadenia
obce je predmetom schvalovania Obecného zastupitel'stva obce Casta v sulade s ustanoveniami § 26
ods. 3, § 27 ods. 3 a § 31 stavebného zakona, a § 11 ods. 4 pism. c) a g) zakona o obecnom zriadeni.

Ing. arch. Silvia Galova



