priloha €. 1
k vSeobecne zavaznému nariadeniu €.....

3. ZAVAZNA CAST

3.1 Zasady a regulativy priestorového usporiadania funkéného vyuzivania tzemia

Zavaznacag Zmien adoplnkov 2/2013 UPN obd€asta v zmysle vyhladkg. 55/2001 o Gzemno-
planovacich podkladoch a uzemno-planovacej dokuiwémbsahuje navrh regulativov Uzemného rozvoja
s presne formulovanymi zasadami priestorového umsgenia a funéného vyuZitia Gzemia, vyjadrené vo
forme regulativ, obsahujucich zavazné pravidlarétstanovuju opatrenia v Gzemi,cuji podmienky
vyuZitia Gzemia, umiesbvania stavieb a ndvrh vymedzenia verejnoprospéSatavieb. Pri tvorbe tychto
zasad sa vychadzalo najma z limitov vyuZitia Gzesi@ddrazom na ochranu a tvorbu Zivotného prostredi

Z&akladnéa rozvojova koncepcia rieSenia reSpektuje:
- rozvojové zamery regionalnej Urovne, vyplyvajuce z
- UPN regionu Bratislavsky samospravny kraj a jgawaznejcasti, ktora bola schvalena
VZN BSK ¢. 1/2013 Z.z. zoith 20.09.2013.
- Uzemny plan obc€astéa (rok 1996), v zneni Zmien a doplnkov rok 1201

Zmeny adoplnky 2/2013 UPN obceCasta rieSia nasledovné zmeny platnej Gzemnoplanovacej
dokumentécigv zmysle vykresy. 8 schéma zavaznyehsti)
I.  Ciastotne zrealizované rozvojové zamery (RZ)
RZ 32/o — zmena z funkcie faohospodarska poda (zahrady), zastavané plochghemiz
naobytné Uzemig urgené pre vystavbu:
- rodinnych domov s prislusnou vybavetms (cca 10 objektov, toho
v slEasnosti 4 zrealizované),
- verejnej a izoknej zelene,
- dopravnej a technickej infraStruktlry suvigips funkciou.
RZ 33/o — zmena z funkcie faohospodarska péda (orna péda), ostatné plochiavzas
plochy a nadvoria nabytné Uzemie urcené pre vystavbu:
- rodinnych domov s prislusnou vybavefms (cca 5 objektov, toho
v sitasnosti 3 zrealizované a 1 chata),
- verejnej a izoknej zelene,
- dopravnej a technickej infraStruktlry suvigips funkciou.
II. Zmena vyhPadovych rozvojovych zamerov na navrhované rozvojovéamery
- v hraniciach zastavaného Gzemia obce:
RZ 20/o0 — zmena z funkcie faohospodarska poda (zahrady)
naobytné Gzemie urtené pre vystavbu:
- rodinnych domov s prislusnou vybavetms,
- verejnej a izoknej zelene,
- dopravnej a technickej infraStruktlry suvigips funkciou.
RZ 23/o —zmena z funkcie faohospodéarska pdda (zahrady, trvalo travne poeastyice),
naobytné Uzemie urkené pre vystavbu:
- rodinnych domov s prisluSnou vybavetms,
- okXianskej vybavenosti,
- verejnej a izoknej zelene,
- dopravnej a technickej infraStruktiry stuvisips funkciou.

- mimo hranic zastavaného Uzemia obce:
RZ 21/o — zmena z funkcie fFaohospodarska pdda (orna pdda)ohgtné Uzemie urcené
pre vystavbu:
- rodinnych domov s prislusnou vybavetms,
- verejnej a izoknej zelene,
- dopravnej a technickej infrastruktiry stuvisips funkciou.
RZ 26/0 — zmena z funkcie foohospodéarska pbéda (ornd pdda, zahrady a trvalmera
porasty) nabytné Uzemie urcené pre vystavbu:
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- rodinnych domov s prisluSnou vybavetms,
- verejnej a izoknej zelene,
- dopravnej a technickej infraStruktlry suvigips funkciou.
Rz 27/o — zmena z funkcie faohospodarska pdda (zahrady)atytné Uzemie urcené pre
vystavbu:
- rodinnych domov s prislusnou vybavetms,
- okXianskej vybavenosti,
- verejnej a izoknej zelene,
- dopravnej a technickej infraStruktury suvigips funkciou.
lll. Navrhované rozvojove zamery
- v hraniciach zastavaného Gzemia obce:
RZ 34/o — zmena z funkcie faohospodéarska pdda (zahrady)atgtné Gzemie urtené pre
vystavbu:
- rodinnych domov s prisluSnou vybavetms (max. 2 rodinné domy),
- verejnej a izoknej zelene,
- dopravnej a technickej infraStruktlry suvigips funkciou.
RZ 35/0 — zmena z funkcie goohospodéarska pbéda (zahrady) a vodné plochyhané
Gzemie uriené pre vystavbu:
- rodinnych domov s prislusnou vybavetms (max. 2 rodinné domy),
- verejnej a izoknej zelene,
- dopravnej a technickej infrastruktiry stvisips funkciou.

RZ 36/0 — zmena z funkcie faoohospodéarska pdda (zahrady)atgtné Gzemie urené pre
vystavbu:
- max. 1 rodinného domu s prislusnou dopravnoelaniekou
vybavenosou.
- mimo hranic zastavaného Uzemia obce:
RZ 37/o — zmena z funkcie lesné pozemky, zastavané ploaidaoria naobytné Guzemie

za podmienky ponechaniaéasného charakteru a rozsahu zastavanosti Uzepmia, t
obytné solitérne stavby jednopodlazné + vydgiéepodkrovie v Sikmej streche,

RZ 38/o — zmena z funkcie faoohospodéarska pdda (zahrady)atgtné Gzemie urené pre
vystavbu:
- max. jedného rodinného domu s prislusnou wybasou.
RZ 40/o — zmena z funkcie faohospodarska pbéda (zadhrady) a a ostatné ploclopytaé

Gzemie uriené pre vystavbu:
- max. dvoch rodinnych domov s prislusnou vgresou,
- verejnej a izoknej zelene,
- dopravnej a technickej infraStruktury suvigips funkciou.
RZ 43/v — zmena z funkcie faohospodarska poda (orna pédayyabné tzemie —
pa’nohospodarska usadlog, urgené pre vystavbu:
- objektov pdnohospodarskej vyroby,
- pa’nohospodarskej pbdy — trvalo trAdvnych porastov iwarfych ako
pasienky,
- izolatnej zelene,
- dopravnej a technickej infrastruktiry stuvisips funkciou.
RZ 44/r — zmena z funkcie gaohospodarska pdda (trvalo travne porasty)relaeaéné
Uzemig uréené pre vystavbu:
- jazdeckého aredlu s prislusnou vybavéoos(stajne, sklady, ubytovanie
suvisiace s funkciou),
- po’nohospodéarskej pddy — trvalo trAvnych porastov imarych ako
pasienky,
- izolatnej zelene,
- dopravnej a technickej infrastruktiry stvisips funkciou.
RZ 45/r — zmena z funkcie gaohospodarska pdda (trvalo trdvne porasty)relaeaéné
Gzemie uriené pre vystavbu:
- jazdeckého arealu s prislusnou vybavéoos(stajne, sklady, ubytovanie
suvisiace s funkciou),
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- pa’'nohospodarskej pbdy — trvalo trdvnych porastov iwarfych ako
pasienky,
- izolatnej zelene,
- dopravnej a technickej infrastruktiry suvisips funkciou.
RzZ G —zmena z funkcie foohospodéarska pdda (orna pbéda a zahrady), vodoByplo
zastavaneé plochy a nadvoriapesi chodnik.

IV. Aktualizacia technickej infraStruktary obce (v zmysle projektu stavby ,Celoobecna kanalizacia a
COV pre obec Casta splaskova kanalizacial ®V*, 08/2009, spracovakeHydrocoop, S.r.0.
Bratislava, Ing. Hromadova).

V. Aktualizacia mapoveho podkladu(pod’a aktualneho stavu Katastra nehiintesti k 31.11.2013).

VI. Zamery vy33ej UPD — UPN regionu Bratislavsky samos@vny kraj
- regionalna Zelezdtina tra’ 120-116 z Pezinku do Smolenic, s prestupovym bodboegrovanej
dopravy (Zeleznica — autobus),

- narodné cyklisticka trasa vedena popri cest®2/5
VII.  VyhPradové rozvojové zamery —pre rozvojové zamery, je nutné vypracbzeeny a doplnky
Uzemného planu obgéasté, rok 2006:
RZ 39/r rekreaéné Uzemie —zmena z funkcie gmohospodarska pdda (ornd pbda, vinice,
zahrady, TTP) a ostatné plochy,
RZ 41/o obytné Uzemie — zmena z funkcie foohospodarska pdda (vinice),
RZ 42/o0 obytné Uzemie — zmena z funkcie faohospodarska péda (orna péda).

32  ZASADY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A FUNK CNEHO
VYUZIVANIA UZEMIA

Clenenie funknych ploch existujacich i navrhovanych jecemé vo vykreses. 2 Komplexny vykres
priestorového usporiadania a fénkho vyuzivania izemia (M 1:5000).

Jedna sa o plochy s presnym famkm vymedzenim, reSpektujace limity Uzemia, &aymi reguldnymi
podmienkami vystavby a poskytujlce priestor pregtgvanie v navrhovanéasovej etape — do roku 2020.

Funikeno-prevadzkové requlativy (zavazné requlatisg) tykaju len tych rozvojovych zadmerov, ktoré su
predmetom rie3enia Zmien a doplinkov 2/2013 UPN dtast4, t.j. pre:

- obytné uzemie
- rozvojové zamery v hraniciach zastavaného Uzeimi@: RZ 20/0, RZ 23/0, RZ 32/0, RZ 33/0,
RZ 34/o, RZ 35/0, RZ 36/0,
- rozvojové zamery mimo hranic zastavaného Uzem@e:0RZ 21/0, RZ 26/0, RZ 27/0, RZ
36/0, RZ 37/0, RZ 38/0, RZ 40/0,
Poznamka: RZ 37/o — rieSenie existujuceho stavunmgnostidalSej novej vystavby,

- rekreaéné Gzemie:
- rozvojové zamery mimo hranic zastavaného Uzebta:dRZ 44/r, RZ 45/r

- vyrobné Uzemie — pdnohospodarska usadlog
- rozvojové zamery mimo hranic zastavaného Uzebga:dRZ 43/v,

- pesi chodnik
- rozvojovy zamer mimo hranic zastavaného Uzemia.oRZ G.

- narodna cyklisticka trasa
- rozvojovy zamer mimo hranic zastavaného Uzemiae obvyznageny v grafickej casti
dokumentécie).

- regionalna Zeleznéna trat’
- rozvojovy zadmer mimo hranic zastavaného Uzemiae ofvyzng&eny v grafickej ¢asti
dokumentécie).

3.2.1 Obytné uzemie - charakteristika a podmienkyyuZitia vymedzenych pléch

Obytné Uzemie — byvanie v rodinnych domoch
— Rz 20/o, RZ 23/0, RZ 32/0, RZ 33/0, RZ 34/0, RZ 3&/RZ 37/0, RZ 38/0, RZ 40/0
- vystavba izolovanych rodinnych domov,
— RZ21/o, RZ 26/0, RZ 27/0, RZ 35/0,
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- vystavba izolovanych rodinnych domov,
- vystavba radovych rodinnych domov (max. 10% kaetho pétu navrhovanych objektov
V rozvojovom zamere).
Zé&kladné charakteristika
- plochy sluziace vyhradne pre byvanie v rodinnyclndoh formou individualnej bytovej vystavby —
malopodlaZzna zastavba rodinnych domov samostatjeeisth (RZ 20/0, 23/0, 32/0, 33/0, 34/0, 36/0,
37/0, 38/o, 40/0) aj radovych (RZ 21/o, 26/0, 2B%/0,) a pre obsluhu dennych potrieb byvajaceho
obyvaté'stva
Dominantné fun&né vyuzitie
- byvanie v rodinnych domoch, doplnené plochami sikngch zahrad, s prisldchajucou nevyhnutnou
vybavenosou (gardze, drobné hospodarske objekty),
- dopravnd a technicka obsluha Uzemia.
Pripustné doplnkové fukké vyuZitie situované v samostatnych objektoch, alebo integrévs funkciou
byvania v objektoch rodinnych domov,
- zakladn& obchodna a obsluzna vybavéradezpéujica denné potreby obyvéite,
- plochy podnikatéskych aktivit nevyrobnych (drobné remeselné preksadservisné, opravarenské
sluzby) bez negativnych a ruSivych vplyvov na obyizemie,
- drobné Sportové plochy a zariadenia (detské ihrigkbcvicne, fitnes a posilovne integrované
v rodinnych domoch),
- verejné dopravné a technické vybavenie Uzemiais@eis hlavnou funkciou,
- plochy liniovej a izol&nej verejnej zelene.
Nepripustné funkné vyuzitie
- v8etky druhyé&innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi primmalebo nepriamo obmedzili
vyuzme susednych pléch preely byvania, napr.:
vel’ké Sportové plochy a zariadenia,
- priemyselna a gmohospodarska vyroba,
- skladové plochy a plochy technickych zariadeni rnadtneho vyznamu,
- stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmét,
- ¢erpacie stanice pohonnych latok v3etkych druhov,
- zariadenia sluziace preely obrany,
- skladky odpadov a zberné dvory,
- cintoriny,
- zariadenia so zvySenymi narokmi na skladovanieralapa parkovanie,
- zariadenia ohrozujuce obytné prostredie hlukonragiou a zapachom.

3.2.2 Rekre&né Uzemie - charakteristika a podmienky vyuZitia vinedzenych pléch

Rekreaéné Uzemie
— RZ 44/r, RZ 45]r
Requlativy pre rekreatné uzemie
Zé&kladnéa charakteristika
- Uzemia, objekty a zariadenia slUZiace pre individwaekreaciu a Sportové aktivity viazuce sa na
cestovny ruch a iy ¢as,
Dominantné fun&né vyuZzitie:
- zariadenia Sportu a telovychovy, sliZiace pre t&pér aktivity a trdvenie \Mmého ¢asu, napr.
otvorené a kryté Sportoviska, jazdecké arealyZ 4R/r, RZ 45/r)
Pripustné vyuZitie:
- drobné architektira a mobiliar,
- ihriska pre deti, mladeZ a dospelych,
- ubytovacie zariadenia viazuce sa na funkciu (slo2obyty, objekty pre prechodné ubytovanie -
hotely, ubytovne),
- zariadenia oianskej vybavenosti viazuce sa na funkciu (stragievaa obchodné zariadenia,
nevyrobné sluzby pre obsluhu Gzemia, napr.dooZie Sportovych potrieb....),
- sklady viaZzuce sa na funkciu,
- plochy verejnej zelene liniovej a plo3nej,
- plochy krajinnej zelene — TTP vyuZivané ako pasyenk
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- verejné dopravné vybavenie nevyhnutné pre obsluamia - plochy, liniové stavby a zariadenia
dopravy (komunikacie cestné, peSie a cyklisticlagkpviskd),

- verejné technické vybavenie nevyhnutné pre obsligemia - plochy, liniové stavby a zariadenia
technickej vybavenosti,

Nepripustné funkcie:

- rodinné a bytové domy,

- priemyselnd vyroba,

- skladoveé aredly, distrildné centra, logistické parky,

- plochy slGzZiace pre stavebnictvo,

- skladky odpadov,

- Cerpacie stanice pohonnych latok vSetkych druhov,

- zariadenia slUZiace predly obrany,

- cintoriny.

3.2.3 Vyrobné Gzemie - charakteristika a podmienkyyuzitia vymedzenych pléch

Vyrobné Gzemie - p&nohospodarska usadlog
- RZ43lv
Requlativy pre vyrobné uzemie
Zé&kladné& charakteristika
- Uzemia, objekty a zariadenia sliZiace prenpbospodarsku vyrobu.
Dominantné funé&né vyuzitie:

- plochy, ugené pre prevadzkové budovy a zariadenia, ktoréakdade charakteru prevadzky su

nepripustné v obytnych, zmieSanych a rekmgah Gzemiach,
Pripustné vyuzitie:

- plochy a objekty pre gmohospodarsku vyrobu (rastlinnu, Zé¥&nu a sklenikové hospodarstvo),

- agrofarmy a zariadenia vybavenosti suvisiace sdiank

- sklady suvisiace s funkciou,

- administrativne objekty suvisiace s funkciou,

- sluZzobné byty suvisiace s funkciou,

- plochy a zariadenia dopravného a technického vybavéazemia suvisiace s hlavnou funkciou —
odstavné plochy, garadZeierpacie stanice pohonnych latok, plochy a zariadetd@chnickej
infraStruktdry.

Nepripustné funkcie:

- rodinné a bytové domy /okrem sluzobnych bytov daeish s funkciou),

- zariadenia ofianskej vybavenosti a sluzieb,

- zariadenia telovychovy, Sportu a rekreécie,

- zariadenia sluZiace preely obrany,

- cintoriny.

3.3 Charakteristika intenzity (miery) a spdsobu vyZitia Uzemia

Regulativy novej zastavby
Maximalna vySka objektov urkuje maximalny péet nadzemnych podlazi objektu (NP)
- rodinné domy - izolované a radové:
- s0 Sikmou strechou  — 2 NP (prizemie + 1. posi)oedobytné podkrovie,

- s rovnou strechou —2 NP (prizemie + 1 posa&)odi
- objekty individualnej a rodinnej rekreacie
- so0 Sikmou strechou  — 1NP (1. nadzemné podlapiézemie) + obytné podkrovie,
- s rovnou strechou — 2 NP (prizemie + 1 posa)odi
- ostatné objekty.
- s0 Sikmou strechou  — 2NP (prizemie + 1. pos&)otineobytné podkrovie
- s rovnou strechou — 2 NP (prizemie + poschodie)

Podkrovieje vnutorny priestor domu pristupny z poslednéadzemného podlaZia vymedzeny konstrukciou
krovu adalSimi stavebnymi konStrukciami;deny je na delové vyuZitie; za podkrovie sa pritom povazuje
také podlazie, ktoré ma aspmad tretinou podlahovej plochy Sikmu konStrukciavlk a ktorého zvislé
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obvodové steny nadvazuju na Sikmu streSnu, resgpnst konStrukciu nie su vySSie ako polovica vysky
bezného nadzemného podlazia domu @&TN 73 4301).

Minimalna vymera pozemkov
- rodinné domy
- samostatne stojace  — min. 500 (optimalne 800 — 1 200
- radové — min. 300 f{optimalne 450 - 600
Ak pozemok nedosahuje stanovenu vymeru, nie je dingdefinové ako stavebny pozemok.
Vystavba radovych rodinnych domov sa prifais rozvojovych zameroch:
- Rz 21/o, RZ 26/0, RZ 27/0, RZ 35/6 maximéalne 10% radovych rodinnych domov z celkavéh
poétu objektov v rozvojovom zamere.
Spbsob zastavby
- uli¢ny typ zastavby rodinnych domov.

Intenzita vyuZzitia funknych pldéch(vyjadruje maximalne percento vyuZitia pozemkustaganim objektmi,
ozelenenim a vyuZzitim ostatnymi plochami - spevrnéhy, chodniky, komunikacie a pod.):
rodinné domy samostatne stojace
- pri vymere pozemku 500°maZ 800

zastavané plochy 25 %

plochy zelene 60 %

ostatné plochy 15%
- pri vymere pozemku nad 80G m

zastavané plochy 30 %

plochy zelene 55 %

ostatné plochy 15 %

rodinné domy radoveé
- pri vymere pozemku 300°maz 450 rf

zastavané plochy 30 %
plochy zelene 55 %
ostatné plochy 15%
- pri vymere pozemku nad 45G m
zastavané plochy 35 %
plochy zelene 50 %
ostatné plochy 15%
- rekreaéné objekty objekty individualnej a rodinnej rekre4cie
zastavané plochy 10 % (max. 89) m
plochy zelene 75 %
ostatné plochy 15%
ostatné objekty
zastavané plochy 35 %
plochy zelene 50 %
ostatné plochy 15 %

Odstupové vzdialenosti medzi objektmi
Minimalne odstupové vzdialenosti medzi objektmissanovené 86 Vyhlasky. 532/2002 Z. z., ktorou sa
ustanovuju podrobnosti o vSeobecne technickych pemtach na vystavbu a o vSeobecne technickych
poziadavkach na stavby uzivané osobami s obmedzsmapnotou pohybu a orientacie.
Stavebn&iara
- minimalne 6 m od ufinej ¢iary pozemku.
Stavebnaiara (SC) je Gzemny priemet zvislej roviny, ktora je roztina zastaviténej a nezastavifeej casti
pozemku. V nezastavitej casti pozemku nie je mozné umiestr’ Ziadne trvalé budovy, bez/allu na to,
¢i maju nadzemné alebo podzemné podlazia.
Uli¢na ciara (UC) je hranicou medzi pozemkom a verejnym priestvanst alebo verejnym komunikg/m
priestorom.
Technick& a dopravnd infraStruktura
- rodinné domy - gardZovanie vozidiel na pozemkoctinmych domov (min. dve parkovacie miesta),
- objekty individualnej arodinnej rekreacie - gangmoe vozidiel na pozemkoch rekiegch
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objektov,
- koridory sieti verejného technického vybavenia vede® ulénom priestore alebo v pase verejnej
zelene.
Stavby uzivané osobami s obmedzenou scha@pogshybu
Navrhované objekty musia Bt osobitné poZziadavky na uZivanie stavby s obmedezesahopnogou
pohybu a orientacie, poZiadavky bezbariérovostnysle Vyhlasky. 532/2002 Z.z. a jej prilohy.

Zmeny a doplnky 2/2013 UPN obcea asta prisudzuji navrhovanym rozvojovym zamerom nasledov
funkéné vyuZzitie:
- plochy byvania s objektmi rodinnych domov RZ 20 21/0, RZ 23/0,
RZ 26/0, RZ 27/0, RZ 32/0,
RZ 33/o, RZ 34/0, RZ 35/o,
RZ 37/0, RZ 38/0, RZ 40/o,

- plochy olgianskej vybavenosti a socialnej infrastruktiry BHo, RZ 27]o,

- plochy Sportu a rekreacie RZ 44/r, RZ 45]r

- plochy vyroby RZ 43/v

- plochy a zariad. dopravnej a technickej infraStiokt

- pre obsluhu GUzemia Rz 20/o0, RZ 21/0, RZ 23/o,

RZ 26/0, RZ 27/0, RZ 35/0,
RZ 43/v, R44/r, R Z 45/0
RzZ G
- miestne obsluzné a pristupové kom. &t triedy C3,
- zjazdné chodniky — D1,
- peSie a cyklisticke trasy,
- plochy statickej dopravy,
-zariadenia technickej infrastruktary.

3.4 ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA OB CIANSKEHO VYBAVENIA UZEMIA

Zariadenia zakladnej ¢lanskej vybavenosti a sluZieb je pripustné umimst’ v rozvojovych zadmeroch
RZ 23/o a RZ 27/0 s fugkym vyuZitim obytné Uzemie:

- v samostatnych objektoch,

- integrované s funkciou byvania v rodinnych domoch.
Poziadavky na Skolské, zdravotnicke, socialne arasirativno-spravne zariadenia budu zabéapané
existujucimi zariadeniami @ianskej vybavenosti obcgasta.

3.5 ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA SPORTOVO-REKREA CNEHO VYBAVENIA
UZEMIA

V navrhovanych rozvojovych zameroch RZ 44/r, RZrAS/navrhovanym furdaym vyuZzitim rekregné
Uzemie, je pripustné umiéstva’:
- Sportové plochy a zariadenia slUzZiace Sportovyrivigdin a rekreécii vo vitnom ¢ase (napr. detské
ihriska, jazdecké arealy s prislusnou vybavénos.).
V rozvojovych zameroch RZ 20/o, RZ 21/o, RZ 23/& B6/o, RZ 27/0 RZ 35/0 s futikym vyuZitim
obytné Uzemie je pripustné umigsta’:
- drobné Sportové zariadenia, ktoré je pripustnéioiet’ s byvanim v objektoch rodinnych domov
(fitnes, posilovne a pod.),
- detské ihriska.

3.6 ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA VEREIJNEHO DOPRA VNEHO
A TECHNICKEHO VYBAVENIA UZEMIA

Zmeny a doplnky 2/2013 UPN ob€asta pozaduju v navrhu verejného dopravného vyhaveemia:
- Gzemnu rezervu pre navrhovani (v zmysle UPN regBnatislavsky samospravny kraj):
- regionalnu Zelezainu tra” 120-116 z Pezinku do Smolenic, s prestupovym badtegrovanej
dopravy (Zeleznica — autobus),
- narodnu cyklistickd trasu vedenu popri cesteOl/5
- reSpektové nadradené liniové stavby dopravy a ich ochranménpédv zmysle zdkon&a 395/1998
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Z.z., ktorym sa meni a dija zakong. 135/1991 Z.. o pozemnych komunikaciach (cestrippa

v zneni neskorSich zmien,

Vo vazbe na nové rozvojové Uzemia vybudobvaodpovedajucu dopravnu infraStruktiru
zohradiujucu aj moznosti napojenia na systém hromadnajady,

v podrobnejSich stuyoch PD riedi celkovy narast dopravy z navrhovanych rozvojovgémerov

a porovné ho v zmysle STN 73 6102 a STN 73 61diiadradend cestnd sienesie uvedenu ¢az

pri zaisteni bezpmej, plynulej a hospodarnej dopravy vozidlami, ajyyhl'adovych intenzitdch na
konci ndvrhového obdobia a to prca8nom etapovitom rozvoji Uzemia,

dopravnu infraStruktaru budova skolaudovév predstihu pred vydanim Gzemného rozhodnutia pre
jednotlivé objekty,

pri ndvrhu odstavnych a parkovacich pléch dodrZidwyayienické poziadavky na ochranu Zivotného
prostredia a WalSich stupoch PD postupovav zmysle STN 73 6056 odstavné a parkovacie plochy
cestnych vozidiel a STN 73 0531 ochrana proti hilozemnych stavbach,

zoladnt' umiestnenie autobusovych zastavok vzmysle STN4Z236Stavby pre dopravu,
autobusoveé, trolejbusové a elekkiové zastavky — navrheitnové autobusoveé zastavky tak, aby bola
pokryta peSia dostupnok zastavkam HD z navrhovanych obytnych zén,

riesSit’ staticku, cyklisticki dopravu a peSie trasy v mdiirejSich stuoch PD potla STN 73 6110,
vybudova’ pesi chodnik pod cesty 11/502 — RZ G.

V rozvoji verejného technického vybavenia tzemiseAgmna doplnky 8/2023 UPN obé@sta navrhuju:

pri projektovani zariadeni a liniovych tras techajcinfrastruktary postupovapod’a prislusnych
noriem a predpisov,

technickl infratruktdru budovaa skolaudové v predstihu pred vydanim Uzemného rozhodnutia
pre jednotlivé objekty,

reSpektové existujuce koridory pre nadradené vzdusné a poéetmasy technickej infrastruktary
s ich ochrannymi pasmami v zmysle platnych predpiso

liniové stavby technickej infraStruktiry — miestsiete umiestova’ v koridoroch vymedzenych pre
dopravné liniové stavby, ktoré budu rezervovanéwkejnoprospesné stavby,

napojt navrhované rozvojové zadmery na siete a zariadearajného technického vybavenia,
v pripade nepostajlcej kapacity zariadeni TI, podmi@nirealizaciu rozvojovych zamerov
rekonstrukciou jestvujucich alebo navrhom novycthiazbeni T,

pri odvadzani dafovych vod a véd z povrchového odtoku realizbwgpatrenia na zadrZiavanie
pridaného odtoku v Uzemi tak, aby nebola zhorSeakt& vody,

dodrZa ochranné a bezpeostné pasma zariadeni a tras el. energie,

koordinova elektrické rozvody s ostatnymi inZinierskymitgeni uz pri ich navrhovani,

elektrické rozvody navrhnlla realizové na verejne pristupnych priestoroch v max. miefgddi
zemou,

zachovd existujuce nadzemné a podzemné telekomunikérasy a zariadenia v sprave ST,
a.s.,

rieSit’ rozSirenie miestnej telefonnej siete do navrhoeampzvojovych zadmerov kablami ulozenymi
v zemi,

v pripade krizovania a subehu tel. vedeni so sitowgdenim dodrZaustanovenia normy STN 73
6005 o priestorovej Uprave vedeni technického vgbev a normy STN 33 40 50 ods.3.3.1.
0 podzemnych telekomunikaych vedeniach,

rozvojove aktivity riedi v sulade so zakonom 7/2010 Z.z. o ochrane pred powiadhi v zneni
neskorsich predpisov,

reSpektové ochranné pasma vodnych tokov,

zabezpeit' ochranu inundmého Uzemia vodného toku — zamé&dziom vystavbu a iné nevhodné
¢innosti.

v oblasti odpadového hospodarstva

dodrza ustanovenia zakon& 343/2012 Z. z, ktorym sa meni a ffep zakoné. 223/2001 Z.z.

0 odpadoch v zneni neskorSich predpisov a ostafmisiace predpisy na Useku odpadového
hospodarstva,

obmedzové vznik odpadov v komunalnej sfére — prevadzadslednt osvetu a propagaciu
separovaného zberu,

zvySit materidlové zhodnocovanie komunalneho odpadu;

v oblasti civilne] ochrany obyvaistva
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Z hradiska moznosti vzniku mimoriadnych udalosti budamehranné stavby v tomto rozsahu:

- v nebytovych budovach s planovanyméjmon nad 100 zamestnancov a osdb prevzatych do
starostlivosti v najpgetnejSej zmene, alebo gadprevadzkovej a ubytovacej kapacity, alebolpod
planovanej navstevnosti vybuddvachranné stavby ako dvéglové plynotesné ukryty s prioritou
mierového vyuZitia pri nutnosti zachavéch ochrannu funkciu v sulade s § 4 vybl532/2006,
priloha ¢.1 ajednoduché ukryty budované svojpomocne pradiap 50 ukryvanych oséb a viac

(priloha 1 tretiacad’, I., citovanej vyhlaSky) a jednoduché dkryty budo& svojpomocne pre
kapacitu do 50 ukryvanych osbéb (priloha 1 treite’, 1., citovanej vyhlasky) s dvo@lovym
vyuZzitim

- v bytovych domoch s planovanymgdiom nad 100 osdb vybudai/alynotesné ukryty,

- v bytovych domoch s planovanym gom pod 100 oséb vybudot/gednoduché ukryty budované
svojpomocne,

- v rodinnych domoch bude ukrytie zabetpeé podla planu ukrytia obce na zaklade osobného
a vecného plnenia p8a ukovacieho listu peas vyhlasenej mimoriadnej situacie aleboase
vojny.

3.7 ZASADY A REGULATIVY STAROSTLIVOSTI O PRIRODU, K RAJINU A ZP

Z&sady starostlivosti a ochrany prirody

- pri realizacii vystavby désledne uplava’ zdkon¢. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a tvorby
krajiny,

- na vystavbu v rozvojovych zadmeroch RZ 37/o, RZ Z44RZ 45/r je potrebny suhlas Statnych
organov ochrany prirody.

- RZ 37/0 sa nachadza v CHKO Malé Karpaty a v atmédm vtéom Uzemi SKCHVUO014,
- RZ 37/0, RZ 44/r a RZ 45/r leZia v chrAnenonteta Uzemi SKCHVUO014 Malé Karpaty,
- RZ 44/r zasahuje do regionalneho biokoridoru tB#duky - Lindava.

Z&sady a reqgulativy pre odpady

- zavies v navrhovanych rozvojovych zameroch triedenie de#ho odpadu a dodrZiaf/aygienické
zasady pre triedenie, uskladnenie a likvidaciu ddga

- zhodnocové odpady recyklaciou, opatovnym pouZzitim alebo inyprocesmi umaiujucimi
ziskanie druhotnych surovin, ak nie je mozna preieeveniku odpadov,

- zvySova podiel druhotného vyuZitia biologicky rozloZiteych odpadov,

- zamedz vzniku nelegalnych sklddok — sanacia existujudiefokych skladok.

Zéasady a regulativy pre ochranu pédy

- vyuzivad® pad’nohospodarsku pddu takym spdsobom, aby nebola emdozstabilita Uzemia,
zodpovedala prirodnym podmienkam v danom Uzemi ra¢@zala funknl spatos prirodnych
procesov Vv krajinnom priestore.

Zéasady a requlativy pre ochranu povrchovych a podgeh véd

- reSpektové ochranu vod vyplyvajucu zo zékona,

- realizova verejnu splaskovl kanalizaciu v navrhovanych rgaxch zameroch s napojenim na
cov,

- zabezpéit ochranu inundmého Uzemia vodnych tokov — realizévaravidelna adrzbu spravcom
toku (istenie koryta toku, udrzba brehovej zelene), zaitied nom vystavbu ainé nevhodné
¢innosti.

Zésady a regulativy pre ochranu ovzduSia

- do obytného Uzemia neumigsva’ vyrobné prevadzky, ktoré su zdrojmi Zisenia ovzdusia,

okrem zdrojov, ktoré zabezfgu vykurovanie objektov.
Zésady a requlativy pre ochranu proti hluku

- zabezpé&it minimalizaciu zéaZenia vibraciami, hlukom ako aj ovzduSia @sienim prachovymi
¢asticami a inymi latkami od dopravy,

- neumiestova’ do obytného prevadzky, ktorych hladina hluku paékje cez d# 50 dBA a v noci
45 dBA.

Zasady a regulativy pre ochranu proti radonovérmareniu
- vykona’ radénovy prieskum pre futiké plochy navrhované pre obytné Uzemie.
Zéasady starostlivosti o Zivotné prostredie
Pri spracovani podrobnejSej dokumentacie déslegladiova’:
- zakong, 220/2004 Z.z. o ochrane a vyuzivanlmahospodarskej pédy na népohospodarske
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Gcely,

- zakon¢. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny v znegkorSich predpisov,

- zakon¢. 50/1976 Zb. 0 uzemnom planovani a stavebnom giauia

- zakona¢. 355/2010 Z.z. o ochrane, podpore a rozvoji vétenzdravia a o zmene a doplneni
niektorych zékonov.

- zakon¢. 124/2006 Z.z. o bezpeosti a ochrane zdravia pri praci,

- z&kon¢. 409/2006 Z.z. o odpadoch,

- zakon¢. 137/2010 Z.z. o ovzdusi,

- zékon¢. 364/2002 Z.z. o vodach,

- zakon¢. 442/2002 Z.z. o verejnych vodovodoch a kanal&&ci

- z&kon¢. 49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu,

- zakon¢. 326/2005 Z.z. o lesoch v zneni neskorSich pregpis

- zakon¢. 12/2009 Z.z. o ochrane lesnych pozemkov pri Gzgaidmovaceginnosti.

3.8 VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

Zastavané Gzemie obdcéasta je kompaktné, vymedzené hranicou, stanovenh@.k966 a k 1.1.1990.
Priebeh hranice zastavaného Gzemia abmsta k 01.01.1990 bol prevzaty z odkiav katastralnych méap a
je zakresleny v grafickejasti dokumentacie.

Zmeny a doplnky 2/2013 UPN obé€&sta navrhuju vymedzinovl hranicu zastavaného tGzemia, ktora je
vyznaena v grafickefasti dokumentacie.

3.9 VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMi PODIA
OSOBITNYCH PREDPISOV

V katastralnom Gzemi obc€astd sa nachadzaju nadradené trasy a zariadenravdep a technickej
infrastruktlry s vymedzenymi ochrannymi pasmami
zbna planovanych ochrannych opatreni jadrovej elektirne
- v okruhu 30 km od SE EBO - katastralne Gzemie dtasta,
ochranné pasmo cestnych komunikacii
- cesty 1I/502 v trase Dubovéa Casta - D#any s ochrannym pasmom 25 m od osi komunikéacie na
obidve stany, mimo zastavaného Uzemia obce alebmidzobce weného na slvislé zastavanie,
t.j. vSetku planovanu zastavbu situtea ochranné pasmo,
- cesty llI/502 7 v trase k. @asta — Pila, 111/502 8 v trase k.@asta — k. (. Stefanova a 111/502 15 v
trase k. uCasta — Pila s ochrannym pasmom 20 m od osi krkgmejinikacie na obidve strany,
ochranné pasma zariadeni a tras technickej infrastrktury
- vodohospodarskych zariadeni pre verejné vodovodgrginé kanalizacie - vymedzené najmensou
vodorovnou vzdialengsu od vonkajSieho pddorysného okraja vodovodnéhmnaliz&ného
potrubia na obidve strany:

- 1,5 m pri verejnom vodovode a verejnej kanalizdoipriemeru 500 mm vratane,

- 2,5 m pri verejnom vodovode a verejnej kanalizaad priemer 500 mm,

- 2,0 m od osi vodovodnej pripojky obojstranne,

- 0,75 m od osi kanalizaej pripojky obojstranne,

- Cistiacej stanice odpadovych vdod - 100 m od oplaten

- vodnych tokov - Stefanovsky, Ebingerov a Bzinskytogoa ich pritokov v $irke min. 5 m od
brehovejéiary obojstranne,

- elektrickej energie - vzdusné, podzemné silnoprédoslabopriudové vedenia:

- ochranné pasmo vonkajSieho nadzemného elektrickéldenia je vymedzené zvislymi
rovinami po obidvoch stranach vedenia vo vodorowmjialenosti meranej kolmo na
vedenie od krajného vati na obidve strany, tato vzdialetfigs pri napéati:

- od1kVdo 35kV vratane -10 m,

- 0d35kVdo 110 kV vratane -15m,

- od 110 kV do 220 kV vratane -20 m,

- 0d 220 kV do 400 kV vratane -25m,

- ochranné pasmo zaveseného kablového vedenia Smapdit35 kV do 110 kV vratane je
2m od krajného voda na kazdu stranu. 400 kV — 25 m,

- telekomunik&nych vedeni, zariadeni a objektov verejnej telekukagnej siete - 1,5 m od osi jeho
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trasy po oboch stranach a prebieha po céhed priom Hbka a vy3ka ochranného pasma je 2 m od
arovne zeme, ak ide o podzemné vedenie a v okruhuak ide o nadzemné vedenie,
tras a zariadeni plynovodu
- ochranné pasmo plynovodu je vymedzené vodorowzdialenogou od osi priameho plynovodu
alebo od pédorysu technologick&gsti plynarenského zariadenia, merané kolmo nalyosywodu
alebo na hranu p6dorysu technologidlagti plynarenského zariadenia:
- 4 m pre plynovod s menovitou svetios do 200 mm,
- 8 m pre plynovod s menovitou svetios od 201 do 500 mm,
- 12 m pre plynovod s menovitou svetlog od 501 do 700 mm,
- 50 m pre plynovod s menovitou svetlog nad 700 m,
- 1 m pre plynovod, ktorym sa rozvadza plyn na zastan GUzemi s prevadzkovym tlakom
nizSim ako 0,4 MPa,
- 8 m pre technologické objekty,
- bezpénostné pasmo plynovodu:
- 10 m pre plynovod s tlakom nizSim ako 0,4 MPa pilekévanym na vinom priestranstve
a na nezastavanom uzemi,
- 20 m pre plynovod s tlakom od 0,4 MPa do 4 MParesovitou svetla®u do 350 mm,
- 50 m pre plynovod s tlakom od 0,4 MPa do 4 MParesovitou svetla®u nad 350 mm,
- 50 m pre plynovod s tlakom nad 4 MPa a s menowt@tlogou nad 150 mm,
- 100 m pre plynovod s tlakom nad 4 MPa a s menowt@tlogou nad 300 mm,
- 150 m pre plynovod s tlakom nad 4 MPa a s menowtedlosou do 500 mm,
- 300 m pre plynovod s tlakom nad 4 MPa a s menowt@tlogou nad 500 mm,
- 50 m pri regulanych staniciach, filtrénych staniciach, armatirnych uzloch,
- urdi v sulade s technickymi poZiadavkami prevadzkdvdistribuinej siete pri plynovodoch
s tlakom niz8im ako 0,4 MPa, ak sa nimi rozvadya plsuvislej zastavbe.

Ochranné pasmo lesa

vo vzdialenosti 50 m od okraja lesnych pozemkov.

Ochranné pasmo pohrebiska

50 m od hranice pozemku pohrebiska.

V katastralnom Gzemi sa obCasta sa nachadzaji chranené tzemia ochrany perodyiny:

Chranend krajinn& oblédlalé Karpaty,

Chranené vide Uzemie Malé Karpaty,

Uzemia eurdpskeho vyznamu SKUEV 0267 Biele Karpaty

Narodné prirodna rezervécia Hajduchy (NRPR1),

Chraneny strom ,Gastan jedly - mimo zastavanélemiez obce na parcede 2805,

prvky RUSES

nBC 2 Hajduchy — Vysoka (Rostun) — nadregionélne biocentrum sojadNPR Hajduchy, sag’
CHKO Malé Karpaty,

rBK Hajduchy - Lindava - regionalny biokoridor, prepdja nBC Hajduchy €rBindava,

rBC Lindava - regionalne biocentrum, jadro tvori PR Lindav&as’ou je aj PR AlGvium Gidry, na
hranici rieSeného Uzemia;

prvky MUSES

mBC Castianska dolina— miestne biocentrum,

mBC Cerveny Kameai — miestne biocentrum,

mBK 1 — miestny biokoridor,

mBK 2 — miestny biokoridor.

V katastralnom Uzemi sa obcgasta sa nachadzaju kultGrne pamiatky zapisanédemsi Ustrqdného
zoznamu pamiatkoveho fondu, ako aj architektonpkeiatky a solitéry, ktoré nie su zapisané v Usined
zozname pamiatkového fondu, ale maju nesporneritiséoa kultdrne hodnoty:

Narodna kultrna pamiatka hrad Cerveny Kamai,

Zidovsky cintorin v lese pri hrade s barokovymi nahrobnymi kamezo 17. a 18. stotia,

zvysky Zidovského cintorinav obci z 18. stordia,

rimsko-katolicky kostol sv. Imricha - pévodne goticky zo z#éatku 15. stor¢ia, prestavany

a rozSireny v roku 1937, zachovany pévodny gotiskgdlovy portal, v presbytériu neskorogoticka
sie’ova klenba a pévodna gotické freskova vyzdoba,
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- socha sv. Floridna pricestna z roku 1776, v barokovom Style,

- socha sv. FrantiSka Xaverskéha roku 1783, rekonStruovana v roku 1883,

- socha sv. Jana Nepomuckéhodruhej tretiny 18. stoda,

- suUsoSie sv. Trojicektoré sa nachadza v centre obce, pochadza 132,

- kaplnka pri cintorine , pochadza z roku 1898 neoslohové architektUrss&iod s murom a Stylovym
vstupom do cintorina,

- pomnik Juraja Fandlyho, situovany v zeleni pred jeho rodnym domom,

- stary kastiel’ ,Zakladina“ , v si&asnosti sidlo Obecného Uradu.

Archeologické lokality

V katastri obceCasta eviduje Archeologicky Ustav SAV vyznamné apbbgické lokality. Konkrétne ide

o sidliskové nélezy z neolitu/enelitu — ml./neskateby bronzovej (nad Stefanovskym potokom, sidhak
nalezy z okolia hraderveny Kame —stredovek az vrcholny stredovek). Nemozno pretidicit ani
pritomnog dalSich nalezisk v zastavanom intravilane alebaSo&i katastri obce. Je preto mozné, Ze pri
zemnych pracach spojenych so stavebfionog’ou, déjde k naruseniu archeologickej situacie aehudné
vykona’ tu zachranny archeologicky vyskum.

Navrh na ochranu archeologickych nalezov

V zmysle zakon&. 50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom glari&ipiné znenie 109/1998 Z. z.)
a zédkonac¢. 49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu Arabgioky Ustav SAV poZaduje, aby si
investor/stavebnik ku kazdej pripravovanej stavebmmosti spojenej so zemnymi pracami v jednotlivych
stupioch Uzemného a stavebného konania vyziadal od Bawéno Gradu konkrétne stanovisko, z dévodu,
Ze stavebnoudinnog’ou, resp. zemnymi pracami moze dbksnaruseniu archeologickych nalezisk, ako aj
k poru3eniu doslaneevidovanych pamiatok.

3.10 VYMEDZENIE PLOCH NA VYKONANIE DELENIA A SCE LOVANIA POZEMKOV, NA
ASANACIU A CHRANENE CASTI KRAJINY

K deleniu a sd®vaniu pozemkov mdze ddjsa plochach vymedzenych ako rozvojové zamery.SBiiz
Specifikaciu delenia a sbevania pozemkov df podrobnejSia projektova dokumentacia.

3.11 ROZVOJOVE ZAMERY PRE KTORE JE POTREBNE OBSTARA T UPN-ZONY

Zmeny adoplnky 2/2013 UPN obc€asta navrhuju preveri podrobnejSou Uzemnoplanovacou
dokumentéciou na Urovni Gzemného planu zony nagledmzvojové zamery:
RZ 21/0,RZ 23/0, RZ 26/0, RZ 27/@RZ 35/0.

3.12 ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

Pre verejnoprospesné stavby v zmysle zakor&0/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom gilaria
v zneni neskorsich predpisov Zmeny a doplnky 2/20@8l obceCasta navrhuiju:
- Gzemnu rezervu pre (v zmysle UPN regionu Bratist@samospravny kraj):
- regionalnu Zelezainu tra’ 120-116 z Pezinku do Smolenic, s prestupovym bodtegrovanej
dopravy (Zeleznica — autobus),
- narodnu cyklistickd trasu vedenu popri cesteOR/5
- navrhované koridory miestnych komunikacii v RZ&MRZ 21/o, RZ 23/0, RZ 26/0, RZ 27/0,
RZ 35/0,

- navrhované siete a zariadenia technickej infrafiiryk(RZ 20/0, RZ 21/o, RZ 23/o, RZ 26/0, RZ
27lo, RZ 35/o, RZ 43lv, 44[r, 45/r) — verejny voddy verejna kanalizicia, plynovod,
telekomunikécie, elektrick4 energia,

- navrhovany pesi chodnik — RZ G.

Umiestnenie ako aj navrhovany gab zariadeni technického vybavenia Gzemia budenpetain rieSenia
podrobnejSich stujov projektovej dokumentacie.

3.13 STAVEBNE UZAVERY

Zmeny a doplnky 2/2013 UPN ob€asta nenavrhuji vyhlasstavebnl uzaveru v katastralnom Gzemi obce
Casta.
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