OBEC CASTA

SPOLOCNY OBECNY URAD
Dukelska 38, 900 01 MODRA

NASA ZNACKA MODRA
SOU-1039/2018-ZSu-2 12.6.2018

ROZHODNUTIE

Obec Casta ako prisluény stavebny arad I. stupfia v zmysle § 117 ods. 1 zékona ¢&. 50/1976
Zb. o Uzemnom plénovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskor$ich predpisov
po prerokovani predloZzeného navrhu na vydanie rozhodnutia o umiestneni stavby v izemnom
konani vedenom podla § 35 a § 36 stavebného zakona s navrhovatefom, dotknutymi organmi
a v8etkymi znamymi  Uastnikmi konania, zosuladeni uplatnenych stanovisk a po posudeni
a preskiimani navrhu podla §37 a §38 stavebného zékona a § 3 vyhlasky £.453/2000 Z.z., ktorou
sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zakona, rozhodol, Ze podla §39 a 39s stavebného
zakona ako aj §46 a §47 zakona ¢&. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni
neskorsich predpisov vydava

rozhodnutie o umiestneni

stavby :
obytny subor: ,, Paradise Housing ,,
SO 03 Radové domy
SO 20 Vjazd do Uzemia od Stefanovske;j ul.
SO 21 Komunikacia a spevnené plochy
SO 22 Chodnik pozdiz Stefanovskej ul.
SO 30 Vodovod a pripojky
SO 31 Kanalizacia splaskova a pripojky
SO 32 Kanalizacia dazdova
SO 33 Prekladka vodovodu DN 150
SO 40 Plynovod STL
SO 41 Pripojky plynu
SO 50 Rozvody NN
SO 51  Pripojky NN
SO 52 Verejné osvetlenie
SO 53 Telekomunikaéné rozvody
Prekladka VN linky &. 217
Umiestnenie stavby: Casta, katastralne Gizemie Casta parc. ¢.: 2403/3
Navrhovatel: ~ TOVECOM spol. s r.o., 900 86 Stefanova &.74
V zastupeni: Marek Brunovsky, Sokolska 35, 900 01 Modra

Popis stavby:

Predmetom rozhodnutia je priprava Uzemia pre umiestnenie rodinnych domov. Desat samostatne
stojacich a osem rodinnych domov v radovej zéstavbe.

Rodinné domy sa povolia za podmienok dodrZania odstupov stavby od okolitych pozemkov podla
vyhlasky MZP SR ¢&. 532/2002 Z.z. Vzdialenost prie¢eli budov 6,5 m od okraja pozemne;
komunikacie. Vzdialenost RD od spoloénych hranic pozemkov nesmie byt mensia ako 2 m.
Vzdialenost' medzi RD nesmie byt mensia ako 7m.

Stavba zahfha vystavbu infrastruktiry — komunikacii, inzinierskych sieti pre rieSené Uzemie, a to
pre planovanu vystavbu rodinnych domov.
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SO 03 Radové domy

Radové domy sa umiestnia v severovychodnej ¢asti pozemku. Jedna sa o jednoduché stavby ,
jednopodlazné s pultovou strechou a plochou strechou, péddorysnych rozmerov v tvare pisme L —
17,600 m x 11,470 m x 7,870 m.

SO 20 Vjazd do izemia od Stefanovskej ul.

Vjazd do Uzemia je situovany z cesty tretej triedy [11/1089 — Stefanovska ulica. Na tato komunikéaciu
bude napojena nova miestna komunikacia v kategoérii MOU 6,5/30 vo funkénej triede D1 -
upokojend komunikacia.

Vjazd je rie§eny s pravo-lavym pripojenim/odbo¢enim. Polomery obltkov su 8,5 m. Vjazd je urceny
pre individualnu automobilovii dopravu a ma $irku komunikacie 5,5 m. Celkova $irka vjazdu je
22,6m.

V ramci realizacie bude rieSené aj zabezpecenie funkénosti existujucej odvodniovacej priekopy
pozdiz cesty 11/1089 pomocou osadenia ZB potrubia, priepustu pod kon$trukciou cesty.
Podrobnejsie technické riesenia bude spracované v ramci dal$ieho stupria PD.

SO 21 Komunikacia a spevnené plochy

Navrhovana miestna komunikacia je v kategérii MOU 6,5/30 vo funkénej triede D1 — upokojena
komunikacia ukon¢ena na oboch koncoch obratiskom.

Sirka uliéného priestoru v juznej &asti rie§eného Uzemia je 12 m.

Sirka uliéného priestoru v severnej &asti rieseného Uzemia je 10 m.

SO 22 Chodnik pozdiz Stefanovskej ul.

Chodnik je pokra¢ovanim chodnika z prilahlej ulici Veternd a vedie pozdiz vonkajsej hrany
jestvujucej priekopy pri ceste 111/1089 v celkovej dizke 81m. Chodnik ma $irku 1,5 m a prieény sklon
2 % smerom do existujlcej priekopy pozdiz komunikacie 111/1089.

SO 30 Vodovod a pripojky

Vodovod pitnej vody, bude zasobovat pitnou vodou novovybudované parcely Uzemia na p.C.
2403/3 k.u. Casta. Pripojenie navrhovanej vodovodnej siete na existujuci vodovod DN150, ktory je
vedeny v Stefanovskej ulici. Za napojenim na jestvujici vodovod sa osadi uzaver DN100. Nové
vodovodné potrubie PE D110 bude vedené v okraji pristupovej komunikacie. Na odber vody na
poziarne a iné ciele priamo z vodovodnej siete budl osadené dva hydranty.

Na novom vodovodnom potrubi d110 bude uZ pocas vystavby vodovodu osadenych 10 novych
vodovodnych pripojok pomocou PE tvarovky T-kus 110/32. Pripojky budi rovnakého materialu ako
samotny vodovod, teda polyetylén PE100 SDR 17. Kazda vodovodna pripojka bude ukonéena
prefabrikovanou vodomernou $achtou rozmerov 1200x900x1800 mm a gulovym ventilom DN25.
Zasobovanie pitnou vodou rodinnych domov v dvoch slepych boénych ulickach (RD11-13 a RD14-
18) bude rie$ené dvomi spoloénymi pripojkami. Na kazdej pripojke sa osadi prefabrikovana
vodomernda 8achta rozmerov 1200x900x1800 mm, v ktorej sa osadia Styri vodomerné zostavy pre
jednotlivé rodinné domy.

Dizka verejného vodovodu je: Rad PE d110  =93,20 m

Dizka vodovodu pripojok je: Rad PE d40 =13,80 m

Dizka vodovodu pripojok je: Rad PE d32 = 245,04 m

S0 31 Kanalizacia splaskova a pripojky

Splagkova kanalizacia DN300 je rieSena na samostatné odvedenie splaskovych odpadovych véd
z rodinnych domov do verejnej splaskovej kanalizacie. Na kanalizacii sa vysadia pripojky DN150
k jednotlivym rodinnym domom.

Potrubie PVC DN 300 v dizkach 185,63 m,
potrubie PVC DN 150 v dizke celkom 110,80 m,
vstupna (revizna) kanalizacna Sachta DN 1000 6 ks,
domoveé revizne Sachty DN600 18 ks

SO 32 Kanalizacia dazd'ova
Zrazkové vody z cesty budu odvadzané do vsakovacich blokov.

SO 33 Prekladka vodovodu DN 150
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Jestvujuce vodovodné potrubie TL 150 v useku o dizke 102,70m, ktory prechadza cez zaujmové
Uzemie, bude potrebné preloZit. Prelozka potrubia bude viest' rovnobezne spolu so Stefanskou
ulicou tak, aby neprechadzalo cez zaujmove Uzemia.

SO 40 Plynovod STL

SO 41 Pripojky plynu

Na Stefanskej ulici, pozdiz komunikéacie k pozemkom na parc. &. 2403/3 je vedeny existujuci verejny
plynovod STL D90 PN 300 kPa. Navrhovany PE STL plynovod D 63 bude napojeny na tento
existujuci STL plynovod D 90. Od napojenia bude trasa PE plynovodu vedena popri buducej
komunikacie az do koncového bodu, vzdialeného po trase 98,10 m,kde bude plynovod ukonceny
uzaverom AVK DN50 v zemnej slUprave a odvzduShovacim ventilom. Supatko s odvzusdfiovacim
ventilom sa osadi aj na konci odboéiek k RD 11-14 a k RD 15-18. Na trase plynovodu D63 bude pri
vystavbe osadenych 18 kusov plynovych pripojok STL PE D 32. Pripojky budu zasobovat’ zemnym
plynom buduce rodinné domy. Pripojky budi ukonéené gulovymi uzavermi — hlavnymi uzavermi
plynu (HUP) a umiestnené na hranici verejného a sikromného pozemku.

Dizka STL plynovodu rad PE d63 = 185,60 m.

Dizka STL plynovodu rad PE d32 =72,80 m.

SO 50 Rozvody NN

SO 51 Pripojky NN

Nové NN distribuéné vedenie bude napdjané z existujicej NN distribuénej siete, ktora je vedena
v blizkosti zaujmového Uzemia.

Napojenie rodinnych domov z novobudovaného kablového rozvodu NN v danej lokalite. Napajacim
bodom budu volné poistkové spodky v skriniach SR nachadzajucich sa rozhrani parciel. Poistkove
spodky navrhujem vyzbrojit poistkovymi vloZzkami 50A. Z nich bude napéjany kabel NAYY-J 4x25
bude zatiahnuty do plastovej skrine merania RE.P, ktora bude umiestnena na verejne pristupnom
mieste a bude sl(zit pre napojenie a meranie rodinného domu.

SO 52 Verejné osvetlenie

Verejné osvetlenie stavebnej lokality je rieSené kablom jednotného prierezu CYKY-J 5x10.
Napajanie nového rozvodu VO bude z nového rozvadzaéa RVO. Navrhované osvetlovacie stoZiare
st vysky 5m nad Urovitou terénu. Celkovy pocet osvetlovacich stoZiarov 7 ks.

SO 53 Telekomunikaéné rozvody

Stavebny objekt riesi pripravu ,,koridoru " slabopradovych OPTO - HDPe chraniciek typu HDPe 40
od hlavnych komunikécii prierazom smerom do rieSeného Uzemia, a dalej k jednotlivym parcelam
rodinnych domov.

Navrhovany koridor je predpriprava pre privedenie optického rozvodu od poskytovatelov pripojenia
TV/TEL/Internet pre koncovych odberatelov v rieSenom uzemi.

Prekladka VN linky €. 217

V sUéasnosti sa v uvedenej lokalite nachadza VN vzdu$né vedenie. Z dévodu vystavby rodinnych
domov je potrebné preloZit vzdu$né vedenie. Vedenie sa preloZi kéblom , ktory bude ulozeny
paralelne s miestnou a novo navrhovanou komunikaciou.

Pre umiestnenie stavby a pre jej projektovii pripravu sa v sulade s §39 ods. 1 a § 39a ods. 2
a suvisiacimi ustanoveniami stavebného zakona a § 4 vyhl. ¢. 453/2000 Z.z. sa uréuja
podmienky:

1. Stavby sa umiestnia podla dokumentacie spracovanej Ing. arch. Daniel Bartos, autorizovany
architekt, marec 2018. Situaény vykres umiestnenia stavby je nedelitelnou prilohou tohto
rozhodnutia.

2. Kstavebnému povoleniu stavebnik predlozi: spracovani projektovd dokumentaciu
s vyjadreniami dotknutych organov. V projektovej dokumentacii budi zapracované pripomienky
dotknutych organov, ktoré sa vyjadrili k Gzemnému rozhodnutiu.

3. Projektova dokumentacia pre stavebné povolenie musi byt spracovana opravnenymi osobami
v zmysle ust. § 45 ods. 1, 2 a 4 a § 46 stavebného zakona a v sUlade s osobitnymi predpismi. Musi
byt vypracovana v zmysle v8etkych platnych pravnych predpisov v sllade s ust. §§ 43, 43a — i)
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a nasledujlcich a § 47 -53 stavebného zakona, ako aj v stlade so sUvisiacimi technickymi normami
a predpismi,  hlavne z hladiska ' bezpeénosti, poziarnej ochrany, hygienickej nezavadnosti
a ochrany Zivotného prostredia a pozZiadavkami vyhl. MZO SR ¢&. 532/2002 Z.z., ktorou sa
ustanovuji podrobnosti o véeobecne technickych poziadavkach na vystavbu a o vseobecnych

technickych poZiadavkach na stavby uZivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu.

Pri spracovani projektovej dokumentacie k stavebnému povoleniu je navrhovatel povinny
re$pektovat’ podmienky vyplyvajlice zo zavaznych stanovisk v zmysle § 140b stavebného
zakona uvedené vo vyjadreniach dotknutych organov a spravcov inz. sieti :

Okresny urad Pezinok — Odbor krizového riadenia — zavézné stanovisko zo diia 9.5.2018 ¢.
OU-PK-OKR /2018/005420-2- stihlasi z vydanim Gzemného rozhodnutie bez pripomienok.

Okresny urad Pezinok- odbor starostlivosti o Zivotné prostredie — $tatna spréva odpadoveho
hospodarstva — vyjadrenie zo diha 27.10.2017 nema néamietky k umiesteniu stavby v navrhovanom
Uzemi podla predloZenej projektovej dokumentacie.

Okresny urad Pezinok- odbor starostlivosti o Zivotné prostredie - organ $tatnej spravy ochrany
prirody a krajiny - vyjadrenie zo dha 20.10.2017 ¢. OU-PK-OSZP-2017/11363-002 nemame
k vydaniu Gzemného rozhodnutia pripomienky.

Okresny Grad Pezinok - odbor starostlivosti o Zivotné prostredie — vyjadrenie EIA/SEA Cislo:
OU-PK-OSZP-2018/000828 zo dha 12.1.2018 nie je potrebné vykonat zistovacie konanie,
nepodlieha procesu odborného posudzovania podla zakona €. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov
na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zékonov v zneni neskorsich predpisov.

Okresny urad Pezinok - odbor starostlivosti o Zivotné prostredie - organ Statnej vodnej spravy
Z vyjadrenie zo dila 18.5.2018 &. OU-PK-OSZP-2018/005815/Ka
Vody z povrchového odtoku z navrhovanej lokality budu prostrednictvom uliénych vpustov ORL -
UV odvedené do piatich vsakovacich objektov umiestnenych na pozemku investora.
Navrhovany verejny vodovod, verejna kanalizacia a daidovéa kanalizacia su vodnymi
stavbami podla § 52 zak. ¢. 364/2004 Z.z. (vodny zakon).
Okresny Grad Pezinok, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie ako prislusny organ $tatnej vodnej
spravy preskumal predioZent projektovi dokumentéciu a kon$tatuje, Ze navrhovana stavba
je z hl'adiska ochrany vodnych pomerov mozna.
Po vydani Gzemného rozhodnutia investor poZiada tunaj$i organ Statnej vodnej spravy o
vydanie povolenia na uskutoénenie vysSie uvedenych vodnych stavieb podfa § 26 zak. C.
364/2004 Z.z. (vodny zéakon). K Ziadosti doloZi pravoplatné tuzemné rozhodnutie, projektovi
dokumentéciu vypracovant projektantom s opréavnenim na vodné stavby a ostatné doklady
v zmysle z&k. ¢ 364/2004 Z.z. (vodny zékon) a zak. ¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a
stavebnom poriadku v Gplnom zneni neskorsich predpisov (stavebny zakon).
Sucéasne poziada o vydanie sthlasu podia § 27 ods. (1) pism. b) vodného zékona na vystavbu
miestnej komunikécie. Stihlas bude podkladom pre vydanie stavebného povolenia.
Toto vyjadrenie sa podfa§ 73 ods. 18 zak. & 364/2004 Z.z. o vodach v zneni neskorsich
predpisov povaZuje za zavédzné stanovisko v zmysle§ 140b zak. ¢. 50/1976 Zb. (stavebny zakon

v zneni neskorsich predpisov).

Okresny urad Pezinok — ochrana ovzdusia — stanovisko ¢. OU-PK-OSZP-2017/011346 zo dha
23.10.2017.

Okresny drad Pezinok- pozemkovy lesny odbor — stanovisko zo dfa 4.12.2017 &. OU-PK-PLO-

2017/01564-002.
Ziadatel ete pred zadatim vykonavania nepolnohospodarskej innosti na polnohospodérskej pode,
poziada tunaj$i trad o odiatie polnohospodarskej pody podla § 17 ods.1 a 6 “zakona”.

Regionalny urad verejného zdravotnictva - zavazné stanovisko zo dnha 31.5.2018 ¢.
HZP/4855/2018/M — suhlasi s navrhom na Uzemné konanie ,Paradise Housing“ s touto
podmienkou: Ku kolaudacnému konaniu predloZit vysledok laboratérneho rozboru vzorky pitnej vody zo
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spotrebiska, ktory preukaZe jej stlad s poZiadavkami MZ NV SR ¢&. 247/2017 Z.z., ktorou sa ustanovuji
podrobnosti o kvalite pitnej vody, kontrole kvality pitnej vody, programe monitorovania a manaZmente rizik
pri zéasobovani pitnou vodou.

Okresné riaditelstvo Hasiéského a zachranného zboru - stanovisko pre Ucely Uzemného
konania zo dnha 11.4.2018 — ORHZ-PK2-2018/000708-3 suhlasi s rieSenim protipoziarnej
bezpecnosti stavby bez pripomienok.

Ministerstvo Obrany SR — agentura spravy majetku — vyjadrenie zo dfia 27.10.2017 ¢. ASM-30-
2636/2017 — sUhlasime. Spojovacie kable a ani iné inZinierske siete vo vlastnictve vojenskej
spravy nie sl v priestore stavby evidované. Vyjadrenie plati za predpokladu, Zze nedbjde ku
zmenam v hlavnych parametroch stavby.

Krajsky pamiatkovy Grad — zavazne stanovisko zo dha 29.12.2017 & KPUBA-2017/26490-
2/102974/PRA- s 1 h | a si s umiestnenim a realizaciou predmetnej stavby, ktord sa nedotyka
narodnej kultirnej pamiatky evidovanej v Ustrednom zozname pamiatkového fondu Slovenskej
republiky a nenachadza sa na pamiatkovom GUzemi, s podmienkou:

- v pripade archeologického nélezu nélezca alebo osoba zodpovedna za vykonévanie prac podia

§ 40 ods. 2 a 3 pamiatkoveho zakona oznémi nélez KPU a nélez ponecha bezo zmeny aZ do obhliadky

KPU alebo nim poverenou odborne spdsobilou osobou.

Slovensky zviz telesné postihnutych — vyjadrenie ¢ 291/2017- zo diia 19.11.2017 -
Doporuc¢ujeme vydanie Uzemného rozhodnutia.
Bratislavsky samospravny kraj — Odbor dopravy stanovisko zo dha 2.11.2017 - ¢
02591/2017/PK-61:
Ako vlastnik ciest nemame namietky k vydaniu Uzemného rozhodnutia za nasledovnych
podmienok:
-V zmysle platného Uzemného planu regionu Bratislavského samospravneho kraja spracovaného
v mierke 1 : 50 000 je juhovychodnym okrajom obce d&asta rezervované tzemie pre regionalnu
Jeleznicu a prelozku cesty 11/502. Podrobnejsie umiestnenie rezervécie koridoru je v kompetencii
Uzemného plénu obce Casté. Bratislavsky samospravny kraj trvé na zachovani tejto Gzemnej
rezervy.
Pri spracovani dokumentacie pre stavebné povolenie rieSit Upravu vjazdu na vnutroarealovi
komunikaciu z cesty I1l/1089 so zachovanim odvodnenia cesty do cestnej priekopy. Napojenie
vhttroarealovej cesty musi byt vyspadové od cesty lll. triedy.
- Napojenie na siete pod cestou lll. triedy riesit pretlacanim
-V pripade, ?e investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku  a
spravy  Bratislavského  samospravneho  kraja, Ziadame tento riesit v naslednych
projektovych dokumentéaciach ako samostatny objekt vo vSetkych néleZitostiach projektovej
dokumentéacie prislusného stupria.
- Chodnik 3iadame odsunut az za cestné teleso cesty (vozovka, nespevnena krajnica, cestna
priekopa)
- Kuzemnému rozhodnutiu je potrebné stanovisko spravcu cesty Regionalne cesty
Bratislava, so sidlom na Cud&oriedkovej 6 v Bratislave, ako spravcu cesty.

Regionalne cesty Bratislava- vyjadrenie zo diia 21.11.2017 —zn. 1393/17/1972/08]I :
Vodi dopravnému napojeniu pléanovanej vystavby na cestu 111/1089 nemame namietky.

Vyjazd $irky 6,5m na cestu Ill/1089 Ziadame spevneny. Na pripojenie vyjazdu je v
réamei Uzemného konania potrebné zavézné stanovisko Okresného tradu Pezinok odbor cestnej
dopravy a pozemnych komunikacif.

Povrchové odvodnenie areédlovej komunikacie musi byt zabezpecené tak, aby daZzdové
vody nestekali na cestné teleso 111/1089 (vozovka, nespevnend krajnica, cestna priekopa).

Nesthlasime s polohou chodnika tesne pri ceste 111/1089, ale poZadujeme ho posunit za
vonkajsiu hranu jestvujicej cestnej priekopy cesty 111/1089 na celi irku dotknutého pozemku.
Oplotenie krajnych pozemkov (&1, 10) Ziadame realizovat za planovanym chodnikom (min. $irka
1,50m).

Pri navrhu tras pripojok inZinierskych sieti Ziadame:
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- trasy stbeZne s cestou 11l/1089 v polohe za vonkajSou hranou cestnej priekopy cesty 11i/1089,
tj. bez zasahu do cestného telesa cesty 111/1089
- krizovanie s cestou I1ll/1089 je mozZné vylucne pretlacanim, s uloZenim do chranicky
- projektovi dokumentaciu navrhovanych pripojok inZinierskych sieti pri ceste 111/1089
Ziadame zaslat' na vyjadrenie.

Vzhladom na roz$irovanie zéstavby pozdl? cesty 11l/1089 je nutné zosuladit hranicu
Uzemia ur¢eného na zastavanie.

Uvedené poZiadavky je potrebné zapracoval do projektovej dokumentacie a dalsi
stuperi PD zaslat’ na naSe vyjadrenie. :

Okresny urad Pezinok — odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikacii - vyjadrenie zo
dnia 21.11.2017 - &. OU-PK-ODCPK-2017/11446 suhlasi s vydanim Gzemného rozhodnutia za
dodrzania nasledujucich podmienok:
- s vydanim tizemného rozhodnutia pre vy8Sie uvedent stavbu sthlasime
- na pripojenie vyjazdu na cestu 11//1089 ( Stefanovska ul. ) je potrebné povolenie nasho Uradu -
vydanie zévédzného stanoviska v ramci uzemného konania v zmysle § 3b ods. 1 a 3 cestného
zékona
- prirealizacii pripojok inZinierskych sieti Ziadame krizovanie cesty 11l/1089 zasadne
pretlaGanim
- na uréenie pouzitia dopravnych znadiek a dopravnych zariadeni na ceste 111/1089 v Castej
pocas vystavby a aj trvalého DZ je taktieZ potrebné povolenie nasho uradu po odstihlaseni OR
PZ ODiv Pezinku

Okresny urad Pezinok — odbor cestnej dopravy apozemnych komunikacii - zavdzné
stanovisko zo dna 3.5.2018 ¢. OU-PK-OCDPK-2018/4502 s pripojenim pristupovej komunikacie
na cestu /1089 v obci Casta, z dovodu vystavby novej obytnej lokality tunaj$i Urad suhlasi za
tychto podmienok:
1. Poc¢as vykonavania stavebnych prac nesmie byt na ceste Ill/1089 skladovany Ziaden material,
a ani mechanizmy sliZiace na vystavbu. Stavebnymi mechanizmami nesmie déjst k poskodeniu a
znecisteniu vozovku.
2. Vystavbou pripojenia nesmie byt ohrozena pozemna komunikacia 11l/1089 a bezpeénost premavky
na nej, ato hlavhe zvadzanim a odtekanim vody na cestné teleso, technickym prevedenim
komunikacie alebo jej umiestnenim.
3. Napojenie Ziadame previest preplatovanim asfaltovych vrstiev vozovky tak, aby vzniklo hladké
spojenie a niveletou vozovky.
4. Ziadatel zodpovedé za dodrzanie podmienok stanovenych v listoch. RCB, a.s. &
1393/17/1672/0S! zo dna 21.11.2017, OR PZ, ODI Pezinok zo dna 24.4.2018 aBSK
zn.02591/2017/PK-61 zo dria 2.11.2017.
5. Pred samotnou realizaciou préc na napojeni pristupovej komunikéacie na cestu /602 je stavebnik
povinny poZiadat' tunajsi trad o uréenie pouZitia prenosného dopravného znacenia pocas vystavby,
ktoré musi vopred odsuhlasit ODI v Pezinku.
6. Najneskér 30 dni pred kolaudaciou stavby pristupovej komunikacie musi stavebnik poZiadaf
o urenie pouZitia trvalého dopravného znadenia na ceste 11l/1089. K Ziadosti je potrebné dolozit
projekt definitivneho dopravného znadenia odstihlaseny OR PZ, ODI v Pezinku a obcou Casté.

MV SR Okresné riaditefstvo policajného zboru , Okresny dopravny inSpektorat — stanovisko
zo dna 25.4.2018 ¢.ORPZ-PK-ODI-31-109/2018
Na zéklade predloZenej projektovej dokumentacie sliZiacej pre vydanie stavebného rozhodnutia,
sthlasime s vydanim Uzemného rozhodnutia, za dorie$enia nasledujticich pripomienok vyplyvajlcich
z hiadiska nami sledovanych zaujmov:
v zmysle § -u 2, ods. 4, Zakona & 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zékon), sa
navrhovanie pozemnych komunikacii vykonava podia platnych slovenskych technickych noriem,
technickych predpisov a objektivne zistenych vysledkov vyskumu a vyvoja pre cestnl infrastruktaru.
1. Vzhladom na charakter vyuZitia Gzemia odporicame rad3ej umiestnit nemotoristickt komunikéaciu
FT D1, namiesto navrhovanej uCelovej komunikacie. Tymto by nebolo nutné realizovat Ziadne
z navrhovanych priechodov pre predchodcov a vyvy$enych chodnikov. Postaovalo by doplinenie
vstupného prejazdu a vhodnych stavebnych prvkov upokojovania dopravy
2. PoZadujeme doriesit odstranenie TS situovanej v priestore chodnika v mieste krizovatky s cestou
ML tr.
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3. KaZdy z navrhovanych RD musi obsahovat na svojom pozemku navrh parkovacich miest v zmysle
STN 73 6110/21/Z2.

Bratislavska vodarenska spoloc¢nost’, a.s. Bratislava, vyjadrenie zo dha 29.11.2017 pod ¢&islom :

52264/4020/2017/Ri
Zasobovanie pitnou vodou je riesené navrhovanym vodovodom DN 100 pripojenym na existujici
verejny vodovod DN 150 v Stefanovskej ulici. Na navrhovanom verejnom vodovode su v zmysle
predloZene;j situacie navrhnuté pripojky k jednotlivym objektom.
Meranie spotreby vody pre jednotlivé rodinné domy je navrhnuté samostatnymi fakturaénymi
meradlami umiestnenymi vo vodomernych Sachtach na prislusnych vodovodnych pripojkach.
Odvadzanie splaskovych odpadovych véd je riesené splaskovou kanalizaciou DN 300 zalstenou
do verejnej kanalizacie DN 300 v Stefanovskej ulici. Na kanalizacii su vysadené odbocky pre
jednotlivé pozemky.
I. Z hfadiska situovania navrhovanej stavby
1. V uzemi navrhovanej stavby sa nachadza verejny vodovod DN 150, ktory bude podla dokumentacie
preloZzeny.
2. Objednavku na vytyCenie presnej polohy exist, vodovodu DN150 je moZné podat cestou podatelne
na odbor sluZieb zakaznikom nasej spolo¢nosti. K objednavke treba priloZit orientaény zakres
zariadenia, ktory je mozné ziskat v technickej miestnosti odboru sluzieb zakaznikom pocas
strankovych hodin.
3. V trase vodovodu a kanalizacie vratane ochranného pasma je zakazané vykonavat zemné prace,
umiestriovat’ stavby a objekty trvalého charakteru, umiestiiovat konstrukcie alebo iné podobné
zariadenia alebo vykonavat' ginnosti, ktoré obmedzuju pristup k verejnému vodovodu alebo ktoré by
mohli ohrozit' technicky stav, vysadzat trvalé porasty, umiestiiovat skladky, vykonavat terénne Upravy
a podobne.
4. Navrhovana prelozka existujliceho verejného vodovodu je mozna pri splneni podmienok:
a) nova trasa verejného vodovodu vratane pasma ochrany bude vo verejnom, verejne pristupnom
priestranstve umoziujucom vjazd servisnych vozidiel.
b) existujluce vodovodné pripojky je nutné prepojit' na preloZeny verejny vodovod
c) DSP je riedit' v stlade s platnymi STN
d) na vyvolanu preloZku existujuceho zariadenia sa vztahuje § 35 zakona ¢.442/2002 Z.z. o verejnych
vodovodoch a verejnych kanalizaciach.
5. Pri subehu a krizovani inzinierskych sieti s verejnymi vodohospodarskymi zariadeniami je potrebné
dodrzat STN 73 6005 o priestorovej Uprave vedeni technického vybavenia vratane jej zmien
a dodatkov.
ll. Z hfadiska zasobovania pithou vodou
1. Z bilanéného a koncep&ného hladiska je zasobovanie navrhovanej stavby pitnou vodou z verejného
vodovodu BVS mozne.
lll. Z hfadiska odkanalizovania
1. Z bilanéného hladiska je odkanalizovanie predmetnej stavby pripojenim na verejn( kanalizaciu BVS
mozné.
IV. Z hlfadiska buducej prevadzky
BudlUce majetko-pravne a prevadzkové usporiadanie navrhovaného verejného vodovodu a verejnej
kanalizacie treba deklarovat a zmluvne upravit do vydania vodopravneho rozhodnutia v stlade so
Zakonom &. 442/2002 Z.z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach, v zmysle ktorého je ich
vlastnik povinny zabezpeéit' odborny vykon prevadzky odborne spbsobilou osobou so Zivnostenskym
opravnenim.

DistribGcia SPP- a.s. vyjadrenie zo diia 8.12.20147 — suhlasi s umiestnenim vyssie uvedenej
stavby za dodrZania nasledujlcich podmienok;
VSEOBECNE PODMIENKY:
- Stavebnik je povinny dodrzat’ ochranné a bezpeénostné pasma existujicich plynarenskych zariadeni
v zmysle §79 a §80 Zakona o energetike,
- stavebnik je povinny dodrzat' minimalne vzajomné vzdialenosti medzi navrhovanymi plynarenskymi
zariadeniami a existujucimi nadzemnymi a podzemnymi objektmi a inzinierskymi sietami v zmysle STN
73 6005 a STN 73 3050,
- stavebnik je povinny zabezpeéit prostrednictvom prislusnych prevadzkovatelov presné vytyéenie
vSetkych existujucich podzemnych vedeni,
- pred realizaciou zemnych prac a/alebo pred zaéatim vykonavania inych ¢éinnosti, je stavebnik povinny
na zaklade pisomnej objednavky poziadat SPP-D o presné vytyéenie existujucich plynarenskych
zariadeni, objednavku je potrebné zaslat' na adresu: SPP - distribUcia, a.s.. Mlynské Nivy 44/b, 825 11
Bratislava,
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- v zaujme predchadzaniu po$kodenia plynarenského zariadenia, ohrozenia jeho prevadzky a/alebo

prevadzky distribu¢nej siete, SPP-D vykonava bezplatne vytyCovanie plynarenskych zariadeni do

vzdialenosti 100m, alebo ak doba vytyCovania nepresiahne 1 hodinu,

TECHNICKE PODMIENKY:

- zasobovanie rie$eného Uzemia zemnym plynom je pri maximalnom hodinovom odbere 72,8 m2/hod.

z hladiska kapacity distribu¢nej siete mozné z existujuceho 300kPa plynovodu DN 80, vedeného

v komunikécii s bodom napojenia pred parcelou &islo 2424/1 v katastralnom Gzemi k.u. Casta.,

- stavebnik je povinny pred vypracovanim projektovej dokumentacie pre U¢ely stavebného konania

postupovat' v zmysle pokynov pre proces pripajania zverejnenych na webovom sidle SPP-D (www.spp-

distribucia.sk),

- stavebnik zabezpeci vypracovanie projektovej dokumentacie pre Ucely stavebného konania podla

podmienok uvedenych v tomto vyjadreni a podla technickych podmienok pripojenia stanovenych na

zaklade ziadosti v zmysle pokynov pre pripajanie,

- stavebnik je povinny zabezpedit, aby trasa navrhovanych plynarenskych zariadeni re$pektovala iné

vedenia s ohladom na moznost ich poskodenia pri vystavbe, resp. aby pri prevadzkovani nemohlo

dojst’ k vzajomnému ovplyviovaniu, pripadnému poskodeniu,

- stavebnik zabezpedi, aby v projektovej dokumentacii pre Gcely stavebného konania bolo uvedené

rozdelenie vyhradenych technickych zariadeni v sulade s vyhlaskou ¢. 508/2009 Z.z.,

v projektovej dokumentacii pre ucely stavebného konania, alebo pre konanie podfa inych

predpisov, pozadujeme, aby stavebnik :

¢ reSpektoval a zohladnil existenciu plynarenskych zariadeni al/alebo ich ochrannych a/alebo
bezpetnostnych pasiem,

« pri sibehu a krizovani navrhovanych vedeni s existujlicimi plynarenskymi zariadeniami
dodrzal minimalne odstupové vzdialenosti v zmysle STN 73 6005 a TPP 906 01,

« zabezpecCil vypracovanie vykresu podrobného osadenia navrhovanej stavby vo vzfahu k
existujucim plynarenskym zariadeniam,

« zabezpedil vypracovanie situatného vykresu so zakreslenim vSetkych subehov a krizovani
navrhovanych vedeni s existujicimi plynarenskymi zariadeniami,

+ zabezpetil vypracovanie detailnych vykresov vsetkych subehov a krizovani existujucich
plynarenskych zariadeni a havrhovanou stavbou,

- stavebnik je povinny projektovi dokumentaciu pre Ucely stavebného konania predlozit' na postdenie

SPP-D.

Zapadoslovenska distribu¢na a.s. - 19.12.2017

Z hiladiska rozvoja siete energetiky s predkladanou dokumentaciou predmetnej stavby — Paradise

Housing, parc. ¢. 2403/3 k.u. Casta, ako dokumentaciou pre Gzemné rozhodnutie v zasade

sSUhlasime ™ za predpokladu spinenia nasledovnych podmienok:
Napojenie rodinnych domov bude riesené NN kablovymi rozvodmi z existujicej TS , NN kablové
rozvody budu riesena kablom NAYY-J 4 x 240 z ukon&enim v istiacich rozpojovavich skriniach SRP.
Pripojenie koncovych odberatefov bude samostatnymi pripojkami do elektromerovych skrifi
umiestnenych na verejne pristupnom mieste. Merania spotreby elektrickej energie pre BV poZadujeme
umiestnit' v elektromerovych rozvadzaéoch na verejne pristupné miesto na hranici pozemku tak, aby
bol kedykolvek pristupny za G&elom kontroly, vymeny, odpo&tu a pod.

PozZadujeme vytvorenie verejne pristupnych koridorov pre mozZnost trasovania distribuénych
rozvodov Zapadoslovenska distribu¢na, a.s., pre potreby napajania buddcich odberatefov v ramci
Uzemia predmetnej Stidie. Distribu¢né trafostanice pozadujeme riedit’ v kioskovom volne stojacom
vyhotoveni a zabezpeéit priestorovl rezervu pre ich osadenie. Ziadame zabezpedit' vysporiadanie
majetko-pravnych vztahov k pozemkom, kde bude umiestnena distribuéna trafostanica ako aj k
pozemkom pre distribu¢né vedenia. Pre potreby budovania energetickych zariadeni Zapadoslovenské
distribu¢nej a.s., Ziadame zabezpecit prava k pozemkom uréenym na budovanie energetickych
zariadeni od vlastnika prislusnej nehnutelnosti.

Zapadoslovenska distribu¢nd, a.s., si ako prevadzkovatel dotknutej distribuénej slstavy v zmysle
platnej legislativy vyhradzuje pravo stanovit spdsob napojenia a rozsah budovanych distribuénych
zariadeni siete energetiky po predlozeni konkrétnych Ziadosti o pripojenie v lokalite rieSenej
predkladanym projektom. Presny rozsah investicii budovanych zariadeni pre predmetnu stavbu zo
strany investora a zo strany Zapadoslovenska distribu¢na, a.s. bude stanoveny v pripade dohody o
prevzati investorstva v Zmluve o spolupraci medzi investorom a Zapadoslovenska distribu¢na, a.s. V
pripade preloZiek vedeni poZzadujeme re$pektovat ustanovenia § 43 Zakona o energetike ¢.251/2012
Z.z. a nadvaznych legislativnych predpisov , kde samotné prekladky v rozsahu dotknutého Uzemia
budl zabezpeéené Zmluvou o prekladke.

Pozadujeme reSpektovat’ v8etky jestvujlice energetické zariadenia a ich ochranné pasma v zmysle
ustanoveni § 43 Zakona o energetike ¢.251/2012 Z.z. a nadvaznych legislativhych predpisov. Zemné
prace - pri krizovani a sibehu zariadeni Zapadoslovenska distribu¢nd, a.s. — poZzadujeme vykonavat so
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zvy$enou opatrnostou - ruénym spdsobom. Pri pracach dodrziavat bezpe&nostné predpisy a
ustanovenia prislusnych STN. Pri pracach na kabloch a zariadeniach patriacich Z&padoslovenska
distribu¢na, a.s. poZiadat pracovnikov RSS Bratislava, Pezinok , Trnavska 20 o technicky dozor.
UloZenie kablov Zziadame riesit v zmysle STN 34 10 50, STN 33 2000-5-52 a STN 73 60 05. Kable
ukladat’ do definitivne vybudovanych chodnikov, komunikacii alebo v zelenom pase.

Pripojenie buducich koncovych odberatelov bude rie$ené samostatne na zaklade Zmlav o pripojeni
odbernych zariadeni Ziadatelov do distribu¢nej ststavy spolo¢nosti Zapadoslovenska distribu¢na a.s.,
po vydani kolauda¢ného rozhodnutia stavby.

V daléom stupni Ziadame vypracovat projektovi dokumentaciu spésobu napojenia na distribuénu
sUstavu Zapadoslovenska distribuéna, a.s. Spodsob zapojenia distribuénych rozvodov ziadame
konzultovat na SEZ Bratislava.

Slovensky vodohospodarsky podnik- vyjadrenie zo dfia 8.12.2017 & CS SVP OZ PN
8956/2017/2 — s pohladu spravcu vodnych tokov k planovanej vystavbe nema namietky, nakolko
sa bezprostredne nedotyka nami spravovaného majetku a nema ani zasadny vplyv na zmenu
vodohospodarskych pomerov v danom uzemi.

Slovak Telecom a.s., a DIGI SLOVAKIA s.r.o0. Vyjadrenie ¢. 6611816667 - neddjde do styku so

siet'ami elektronickych komunikacii spoloCnosti.
1. Existujlce zariadenia st chranené ochrannym pasmom (§68 zakona ¢. 351/2011 Z. z.) a zaroven je
potrebné dodrzat' ustanovenie §65 zakona ¢&. 351/2011 Z. z. o ochrane proti rugeniu.
2. Vyjadrenie straca platnost’ uptynutim doby platnosti uvedenej vy$sie vo vyjadreni, v pripade zmeny
vyznaéeného polygénu, dévodu ziadosti, Ucelu Ziadosti, v pripade ak uvedené parcelné Cislo v ziadosti
nezodpoveda vyznatenému polygénu alebo ak si stavebnik nesplni povinnost podia bodu 3.
3. Stavebnik alebo nim poverena osoba je povinnd v pripade ak zistil, Ze jeho zamer, pre ktory podal
uvedenu ziadost je v kolizii so SEK Slovak Telekom, a.s. a/alebo DIGI SLOVAKIA, s.r.o. alebo
zasahuje do ochranného pasma tychto sieti (najneskér pred spracovanim projektovej dokumentacie
stavby), vyzvat' spolotnost Slovak Telekom, a.s. na stanovenie konkrétnych podmienok ochrany alebo
preloZzenia SEK prostrednictvom zamestnanca spolo¢nosti povereného spravou sieti:
Igor Gottwald, igor.gottwald@telekom.sk,
5. V pripade ak na Vami definovanom UGzemi v Ziadosti o vyjadrenie sa nachddza nadzemna
telekomunika&na siet, ktora je vo vlastnictve Slovak Telekom, a.s. a/alebo DIGI SLOVAKIA, s.r.0., je
potrebné zo strany Ziadatela zabezpedit nadzemnu siet proti po§kodeniu alebo narueniu ochranného
pasma.
6. Nedodrzanie vyssie uvedenych podmienok ochrany zariadeni je porusenim povinnosti podla § 68
zéakona &. 351/2011Z.z. o elektronickych komunikaciach v platnom zneni.
7. Ziadatela zaroveii upozoriiujeme, 2e v pripade ak planuje napojit nehnutefnost na verejnu
elektronickd  komunika&nu siet Gloznym vedenim, je potrebné do projektu pre dzemné rozhodnutie
doplnit' aj telekomunikaénu pripojku.

4, Namietky u¢astnikov konania: V konani neboli vznesené namietky.

Toto rozhodnutie plati v zmysle § 40 odst.1 stavebného zakona dva roky odo dna, kedy nadobudio
pravoplatnost, nestraca v8ak platnost, pokial bude v tejto lehote podana Ziadost o vydanie
stavebného povolenia alebo o povolenie na terénne Upravy, prace a zariadenia podla tohto zakona
(§71 ods.1), alebo ak sa zaéalo s vyuzitim Uzemia na urceny GCel.

Uzemné rozhodnutie je zavazné podla § 40 ods. 4 stavebného zakona aj pre pravnych néastupcov
jeho navrhovatela a ostatnych G¢astnikov izemneho konania.

Odovodnenie:

Navrhovatel v zastipeni podal dhia 23.4.2018 navrh na vydanie Uzemného rozhodnutia o
umiestnenie stavby : Obytny subor Paradise Housing.

Stavebny urad v konani vedenom podla ust. §§ 34 -38 stavebného zékona posudil navrh, zosuladil
stanoviska uplatnené Uéastnikmi konania a dotknutymi organmi.

Stavebny Urad v sulade s ustanovenim §36 ods.1 v spojeni s ustanovenim § 40 ods. 3 stavebného
zakona oznamil dotknutym organom a ugastnikom konania, oznamenim zo diia 2.5.2018, zacatie
Uzemného konania.

Vzhladom k tomu, Ze predmetna stavba je z velkym po¢tom U&astnikov konania, bolo oznamenie
za&atia konania doruéované Géastnikom konania verejnou vyhlaskou podia § 36 ods.4 stavebného
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Dorudi sa verejnou vyhlagkou:
Vlastnikom pozemkov a stavieb, ktorych vlastnicke alebo iné prava mézu byt navrhovanou
stavbou priamo dotknuté.
Parc. €. 2403/47, 2403/32, 33, 34, 35, 36, 37,38; 2403/25, 24: 2403/4, 2402/68, 69, 70, 71, 72,
73,74, 75 k.a. Casta
Na vedomie:
1. Navrhovatel: TOVECOM s.r.0., 900 86 Stefanova ¢&. 74
V zastpeni: Marek Brunovsky, Sokolska 35, 900 01 Modra
Viastnik pozemku: Stefan Ondrovi§, Gen. Svobodu 2443/19, 902 01 Pezinok
2. Slovak Telekom a.s., Bajkalska 28, 817 62 Bratislava
3. Okresny urad Pezmok Odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikacii, Radniéné nam. 7,902 01
Pezinok
. Okresny Urad Pezinok ,Pozemkovy a lesny odbor, M.R. Stefanika 15, 902 01 Pezinok
. Okresny urad Pezinok, Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, M.R. Stefanika 10, 902 01 Pezinok
Regionalne cesty Bratislava, Cuconedkova 6, 827 12 Bratislava
. Zapadoslovenska energetlka a.s., Culenova 6, 816 47 Bratislava
. Urad BSK, Odbor dopravy, Sabmovska 16, 820 05 Bratislava, P.O.BOX 106
. Bratislavska vodarenska spolo¢nost, a.s. Preovska 48, 826 46 Bratislava
10 Okresné riaditelstvo hasiského a zachranného zboru, Hasiéska 4, 902 01 Pezinok
11 . Regionalny urad verejného zdravotnictva, RuZinovska 8, 820 09 Bratislava 29, P.O.BOX 26
12. OR PZ Bratislave — okolie, ODI Senkwcka ¢. 14, P.O. BOX 29, 902 01 Pezinok
13. MO SR, Sprava nehnutelneho majetku a vystavby, Kutuzovova 8, 832 47 Bratislava
14. SPP - distriblcia a.s. Mlynské Nivy 44/b, 825 11 Bratislava

©O~N® O

Rozhodnutie & SOU-1039/2018-ZSu-2  zo diia 12.6.2018 11




zakona. Doru¢ovanie oznamenia bolo vykonané v sulade s ustanovenim § 26 ods.2 spravneho
poriadku. V uréenej lehote neboli podané (uplatnené) zo strany Uc€astnikov Uzemného konania
k predmetu Ziadosti Ziadne namietky.

Stavebny Grad predloZenu Ziadost' preveroval z hladisk uvedenych v § 37 stavebného zakona,
prerokoval s ucastnikmi stavebného konania a s dotknutymi organmi a zistil, Ze uskuto&nenim
stavby nie st ohrozené zaujmy spoloénosti, ani neprimerane obmedzené alebo ohrozené prava
a opravnené zaujmy UGcéastnikov konania

V konani nevzniesli Gi¢astnici konania Ziadne namietky.

Jednotlivé stanoviska dotknutych organov boli preskimané, ich podmienky boli zohladnené
v podmienkach tohto rozhodnutia. Vyjadrenia dotknutych organov neboli zaporné, ani protichodné.
Knévrhu bola predloZzend dokumentacia stavby vypracovana opravnenou osobou a doklady
vymedzené v ust. § 3 s prihliadnutim k ods. 2 citovaného ustanovenia vyhl. &. 453/2000 Z.z., ktorou
sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zakona, tj., situaCny vykres osadenia stavby na
podkiade katastralnej mapy, dokumentacia pre UGzemné rozhodnutie, stanoviska dotknutych
organov, miestnej samospravy a spravcov inZinierskych  sieti.

Po preskimani, prerokovani a vyhodnoteni navrhu a uplatnenych stanovisk stavebny Grad posudil,
Ze navrhovana stavba zodpoveda hiadiskam starostlivosti o Zivotné prostredia a Ze navrhom
nebude ohrozeny verejny zaujem, ani nebudt negativne priamo dotknuté prava a pravom chranené
zaujmy uéastnikov konania.

Z uvedeného dévodu bolo rozhodnuté tak, ako je uvedené vo vyrokovej Casti tohto rozhodnutia.

Spravny poplatok bol uhradeny v zmysle zakona ¢.145/1995 Z.z. o spravnych poplatkoch v platnom
zneni,

Poucdenie:

Podla § 54 zak. ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) proti tomuto rozhodnutiu
mozno podat’ odvolanie v lehote 15 dni odo dia dorugenia rozhodnutia podanim na Spolo¢ny
obecny urad v Modre. Odvolacim orgéanom je Okresny urad Bratislava, Odbor vystavby a bytovej
politiky, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava.

Toto rozhodnutie je preskimatelné sidom po vyuZiti vSetkych opravnych prostriedkov po
nadobudnuti pravoplatnosti.

Toto rozhodnutie ma povahu verejnej vyhlasky v zmysle § 26 zakona é. 71/1967 Zb. o
spravnom konani (spravny poriadok) a musi byt’ vyvesené po dobu 15 dni na tradnej tabuli
Obce Casta v mieste obvyklym a taktiez zverejnené na internetovej stranke. Posledny den
tejto lehoty je diitom doruéenia.

Ing. Még‘,é Garajpva
starostka obce Casta
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