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1. ZAKLADNE UDAJE

Nazov dokumenticie: )
Aktualizacia uzemno-planovacej dokumentacie /UPD/
Uzemny plan /UPN/ obce Casta — Zmeny a doplnky /ZaD/ ¢. 3/2024

Spracovatel’ dokumentacie

Ing. arch. Alzbeta Sopirova, PhD. a kolektiv
Jégého 19

821 08 Bratislava

autorizovany architekt SKA

Obstaravatel’ dokumenticie:

Obec Casta

Hlavna 168

900 89 Casta

prostrednictvom odborne sposobilej osoby podla § 2 a/ Zakona ¢. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov
Ing. arch. Silvia Mi¢ianova

Obilna 42

900 27 Bernolakovo

(registracné ¢islo 411)

Zakladné identifikaéné udaje

Kraj: Bratislavsky
Okres: Pezinok
Katastralne tizemie: Casta
Vymera katastralneho tizemia: 3523,1774 ha
Pocet obyvatel'ov k 31.12.2022: 2 400.

11 DOVODY NA OBSTARANIE ZMIEN A DOPLNKOV 3/2024 UPN OBCE

Hlavné dovody pre vypracovanie Zmien a doplnkov ¢. 3/2024 Uzemného planu obce Casta (rok 2006),
Vv zneni Zmien a doplnkov 1/2012 a 2/2013 st nasledovné:

- aktualna potreba premietnut’ sicasné a predpokladané rozvojové zamery obce do jej tzemno-
priestorového potencialu tak, aby urbanistickou koncepciou rieSenia bola zabezpecena a preukazana
komplexnost’ a rozvojova tnosnost’ rieSené¢ho uzemia,

- zosuladit’ a skoordinovat’ zamery a poziadavky rozvojovych a planovacich dokumentov na urovni
vyssich uzemnych celkov s rozvojovymi zamermi obce.

1.2 HLAVNE CIELE RIESENIA

Cielom rieSenia Uzemného planu obce Casta Zmeny a doplnky &. 3/2024 je odsuhlasit’ zavizny tizemno-
planovaci dokument pre d’alSie stupne uzemno-planovacej dokumentacie, na uzemné rozhodovanie a na
vypracovanie dokumentacie stavieb (§27 zakona 3/202037/2000 Z.z.), zostladit’ navrhovany doplnok s
komplexnym rieSenim priestorového usporiadania a funk¢ného vyuzitia izemia obce, so zasadami
organizaCie uzemia, vecne a ¢asovo koordinovat’ ¢innost’ v stilade s principmi udrzateI'ného rozvoja, podla
ustanoveni §1 zakona ¢. 50/1976 Zb.
Hlavnymi ciel'mi rie$enia Zmien a doplnkov 3/2024 Uzemného planu obce Casta je:

- zhodnotit’ existujici potencial izemia obce pre rozvoj obytnej, zmiesanej, vyrobnej a rekreacnej

funkcie,
- aktualizovat technicku infrastruktaru obce Casta,
- aktualizovat’ mapovy podklad (v zmysle aktualneho stavu Katastra nehnutel'nosti k 31.11.2013).

1.3 SPOSOB SPRACOVANIA ZMIEN A DOPLKOV UPN OBCE

Rozsah a metodika spracovania Uzemného planu obce Casta Zmeny a doplnky & 3/2024 je v stlade s
prislusnymi ustanoveniami zakona ¢. 50/1976 Zb. v zneni neskorSich predpisov a Vyhlasky ¢. 55/2001 Z. z.
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Zmeny a doplnky ¢. 3/2024 st spracované v nasledovnom rozsahu a obsahu:
- Textova ¢ast Zmien a doplnkov ¢. 3/2024 je spracovana ako samostatna priloha zavéznej a sSmernej
&asti schvaleného Uzemného planu obce Castd v zneni zmien a doplnkov 2/2013,
- Graficka ¢ast’ Zmien a doplnkov ¢. 3/2024 je spracovana formou priesvitnych naloziek na jednotlivé
vykresy zaviznej a smernej grafickej ¢asti schvaleného Uzemného planu obce Casta v zneni Zmien
a doplnkov 2/2013, ktoré sa Zmenami a doplnkami ¢. 3/2024 menia.
Prerokovanie Zmien a doplnkov ¢. 3/2024:
- Zmeny a doplnky ¢. 3/2024 budu prerokované s verejnostou a dotknutymi organmi.
Schvalenie a ulozenie ,,Zmien a doplnkov ¢. 3/2024:
- Zmeny a doplnky ¢&. 3/2024 budu predlozené na schvélenie zastupitel'stvu obce Casta (po
predchadzajucom posudeni dodrzania postupu obstaravania Okresnym uradom v Bratislave),
- po schvaleni v zastupitel'stve obce bude vyhotoveny &istopis Uzemného planu obce Casta Zmeny
a doplnky ¢. 3/2024.

Graficka ¢ast’ pozostava z tychto vykresov:

VYKRES C. 1 : SIRSIE VZTAHY KATASTRALNE (M 1:15000)
VYKRES C. 2 : KOMPLEXNY NAVRH RIESENIA PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A
FUNKCNEHO VYUZIVANIA UZEMIA (M1: 5000)

VYKRES C. 3 : VYKRES RIESENIA VEREJNEHO DOPRAVNEHO VYBAVENIA UZEMIA (M1 : 5 000)
VYKRES C. 4 : VYKRES RIESENIA VEREJNEHO TECHNICKEHO VYBAVENIA UZEMIA

NAVRH RIESENIA VODOVODU, KANALIZACIE (M1: 5000)
VYKRES C. 5 : VYKRES RIESENIA VEREINEHO TECHNICKEHO VYBAVENIA UZEMIA

NAVRH RIESENIA ZASOBOVANIA PLYNOM A EL. ENERGIOU (M1: 5000)
VYKRES C. 6 : VYKRES PERSPEKTIVNEHO POUZITIA PPF A LPF NA

NEPOINOHOSPODARSKE UCELY (M1: 5000)
VYKRES C. 7 : VYKRES OCHRANY PRIRODY A TVORBY KRAJINY - NAVRH PRVKOV

UZEMNEHO SYSTEMU EKOLOGICKEJ STABILITY (M 1: 15 000)
VYKRES C.8 SCHEMA ZAVAZNYCH CASTI (M1: 5000)

1.3.1 Zhodnotenie siiladu riesenia s povodnym tizemnym planom obce

Rozvojové zamery navrhované v Zmenach a doplnkoch ¢&. 3/2024 UPN obce Casta vychadzaju z Uzemného
planu obce Cast4, rok 2006 (spracovatel’ Ing. arch. A. Sopirova a kolektiv), ktory bol schvéleny v uznesenim
OZ &. 8/0Z/2006 dia 27.02.2006 a zavizna ast Uzemného planu obce Casta prijata VZN obce Casta ¢.
1/2006 dna 6.03.2006, v zneni Zmien a doplnkov ¢. 2/2013.

Navrhované rozvojové zamery nie su v rozpore:

- s koncepciou rozvoja obce Casta schvalenou v Zadani pre tzemny plan obce Casta, rok 2004 (Ing. arch.
Alzbeta Sopirova a kolektiv), ktoré bolo schvalené uznesenim ¢. 75/0Z/2004 obecného zastupitel'stva
Casta dita 26.08.2004.

Konkrétne Cinnosti, ktoré sa budu realizovat, budi vypracované a posudené Vv silade so zakonom ¢.

24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov

v pripade, ak budu spiiat’ prahové hodnoty podla prilohy ¢. 8 uvedeného zakona.

1.3.2 Zhodnotenie stiladu rieSenia s vy§§ou uzemnoplanovacou dokumentaciou

Predkladany Uzemny plan obce Castd Zmeny a doplnky ¢. 3/2024 mé miestnu Grovei a je v stlade s platnou

uzemno-planovacou dokumentaciou vyssieho stupia:

- Uzemnym planom regionu Bratislavského samospravneho kraja (UPN R BSK), schvalenym
Zastupitel'stvom BSK dna 20.09.2013 uznesenim ¢. 60/2013 a jeho z&véznou Castou, vyhlasenou VZN
BSK ¢. 1/2013 zo dna 20.09.2013, v zneni Zmien adoplnkov ¢&. 1, schvéalené Zastupitel'stvom
Bratislavského samospravneho kraja dna 29.09.2017 uznesenim ¢. 94/2017 a ich zavdznou cast'ou
vyhlasenou VZN BSK ¢. 3/2017 zo dna 29.09.2017.

Zo zhviznej &asti UPN regiéonu Bratislavsky samospravny kraj sa na rieSené tizemie vztahuji zavizné

regulativy izemného rozvoja:

1. Zasady aregulativy Struktiry osidlenia, priestorového usporiadania osidlenia a zasady
funkéného vyuZzivania izemia z hPadiska rozvoja urbanizacie

1.2.1 V oblasti celostatnych a nadregionalnych vztahov:

1.25 rozvijat osidlenie v smere ... malokarpatskej (Modra-Smolenice...)... rozvojovej osi tretieho
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1.2.2
1.3.3

1.3.4

1.35

1351
1355

1.35.6
1.35.7

1.35.8
1.3.5.9

stupna s cielom vytvarania medzinarodnych sidelnych vézieb.

V regiondlnych vzt'ahoch:

rozvijat’ regiondlny systém vzajomne prepojenych hierarchickych centier a subcentier a
vytvarat’ tak predpoklady adekvatnej funkénej komplexnosti celého tzemia kraja v zaujme
znizovania dopravnych narokov a znizovania migracie za pracou a pozadovanymi sluzbami
v smere do mesta Bratislavy a dostupnosti k obsluznym a pracovnym zariadeniam,

riesit’ kvalitativne zmeny vytvorenej sidelnej Struktury dobudovavanim pozadovane;j
obsluznej infrastruktiry jednotlivych obci,

rozvijat’ regionalne rozvojové centrum Pezinok, ako centrum druhej skupiny v

celostatnej hierarchii, ¢o predpoklada, popri zabezpeCeni zariadeni zdkladnej obcianskej
vybavenosti, podporovat’ adekvatne rozvoj zariadeni:

spravy vyssieho vyznamu,

zdravotnickych a socidlnych s funkciou regionalneho aj nadregionalneho poskytovania
Specifickych sluzieb,

kultarnych podujati regionalneho aj nadregionalneho vyznamu (koncertné saly, mizea

a pod.),

vystavnictva a kongresov,

technologickych centier a parkov,

Sportovych, umoziujucich sutaze krajskej aj celostatnej irovne,

1.3.5.10 ndkupnych a obchodnych centier,
1.3.5.11 volného ¢asu, rekreacie a cestovného ruchu s dostatocnymi plochami zelene pre krajské aj

1.3.6

1361
1.3.6.2
1.3.6.3
1.3.64
1.3.65
1.3.6.6
1.3.6.7
1.3.6.8
1.3.6.9
1.3.8

1381

1.3.8.2

1.3.8.3

1.3.84

1.3.85

celostatne potreby,

rozvijat’ regionalne rozvojové centra Malacky a Senec a centrum Modra, ako centra tretej
skupiny v celostatnej hierarchii, ¢o predpoklada, popri zabezpeceni zariadeni zakladnej
obc¢ianskej vybavenosti, podporovat’ adekvatne rozvoj zariadeni:

verejnej spravy,

strednych §kol so Studiom konc¢iacim maturitou,

Specialnych §kol,

institatov vzdelavania dospelych,

zdravotnickych a socidlnych sluzieb,

kultarnych podujati regionalneho vyznamu,

sluzieb podporujicich rdzne podnikatel'ské aktivity,

obchodnych stredisk,

vol'ného Casu a rekredcie s dostatocnymi plochami zelene,

vytvarat’ rovnocenné podmienky rozvoja mestskych a vidieckych priestorov s cielom
zabezpeCenia rovnocennych Zzivotnych apracovnych podmienok obyvatel'stva, co
predpoklada:

rieSit’ vztah urbannych a ruralnych tzemi v novom partnerstve zaloZenom na integracii
funkénych vztahov mesta avidieka zohladnujuc kulturno-historické a urbanisticko-
architektonické danosti,

podporovat’ v rozvojovych uzemiach rozvoj zariadeni socidlnej starostlivosti a vys$sej
komerénej vybavenosti,

riesit’ rozvoj obci tak, aby sa s rozvojom obytnych, vyrobnych a ostatnych funkénych ploch
a zariadeni v obci budovala adekvatna socialna infraStruktara, verejnad doprava a technicka
vybavenost’ (siete a zariadenia zdsobovania vodou, odkanalizovania, siete a zariadenia
energetického zasobovania a pod.) napojena na nadradenu siet, zabezpecujuca potrebny
Standard a komfort nového aj existujuceho funkéného vyuzivania uzemia,

rieSit’ rozvoj obci tak, aby sa s rozvojom obytnych, vyrobnych a ostatnych funkénych ploch a
zariadeni v obci budovala adekvatna socidlna infrastruktira, verejna dopravna a technicka
vybavenost’ (siecte a zariadenia zasobovania vodou, odkanalizovania, siete a zariadenia
energetického zasobovania a pod.) napojena na nadradenti siet’ zabezpeCujiica potrebny
Standard a komfort nového aj existujiiceho funkéného vyuzivania izemia obce,

riesit’ rozvoj obci vidieckeho priestoru tak, aby sa v maximalnej miere zachoval ich pévodny
Specificky urbanisticko-architektonicky charakter (vinohradnicky, polI'nohospodarsky,
podhorsky, horsky, a pod. v sulade s krajinnymi typmi primarnej krajiny),
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1.3.8.6 riesit rozvoj obci tak, aby sa zachoval povodny charakter a raz okolitej krajiny (...podhorsky,
vinohradnicky) a za tymto ucelom:

1.3.8,6.1 nevytvarat’ pri rozvoji obci novu, v krajine samostatne leziacu zastavbu mimo kompaktne
zastavaného uizemia obci,

1.3.8.6.4 zabezpecit’ pri rozvoji obci zachovanie charakteristického regiondlneho vinohradnickeho
krajinného obrazu Malokarpatskej vinnej oblasti.

14 V oblasti klimatickych zmien a adaptacie na klimatické zmeny:

1.4.1 zlepSovat klimatické pomery a znizovat’ emisie kysli¢nika uhli¢itého a ostatnych emisii
podmienovanych rozvojom sidlenia, ¢o predpoklada:

1.4.1.1 koncentrovat’ sidelny rozvoj predovsetkym do existujticich zastavanych tizemi centier
osidlenia a pozdiZ rozvojovych urbanizaénych osi v nadviznosti na hromadna verejnu
dopravu,

1.4.1.2 zvySovat vnutornu diverzitu sidelnych Struktir medzi infrastruktirami, objektmi a
zelenymi priestormi, ako predpoklad vytvorenia nalezitej mestskej klimy a cirkulacie
vzduchu,

1.4.1.3 vytvarat’ a podporovat’ systém ploch zelene v sidlach v prepojeni do prilahlej  Kkrajiny,

1.4.1.4 zamedzovat’ vytvaraniu monostrukturalneho sidelného rozvoja v zaujme zabezpecenia
funkénosti a odolnosti sidelného prostredia.

1.4.2 v zdujme adaptacie sidelnych systémov na klimatické zmeny pri sidelnom rozvoji
nenavrhovat’ plochy na zastavanie, ktor¢:

1.4.2.1 st ohrozované prirodnymi/zZivelnymi tikazmi ako su napr. zaplavy, zosuvy, erdzie a pod.,

1.4.2.2 mdézu byt vyuzité na zmiernenie prirodnych/zivelnych tkazov ako su plochy a pasy zelene
regionalneho vyznamu,

1.4.2.3 zmiernuju klimatické zmeny, resp. zlepSuju klimatické podmienky ako su regionalne pasy
zelene, zelené cezury, chranené prirodné plochy a pod.,

1.4.2.4 napoméahaju zachovat’ povrchovi a podzemnu vodu v tizemi, umoziuju infiltra¢nu
schopnost’ uzemia ako s napr. prirodzené podmacané plochy, bariny/mokrade, raseliniska,
lesné porasty, brehové porasty a pod.

1.4.2.5 umoziju posiliiovanie biodiverzity a migraciu druhov fauny a flory do vhodnych stanovist'.

2. Zasady funkéného vyuzivania izemia z hPadiska rozvoja hospodarstva

2.2 V oblasti pol'nohospodarstva a lesného hospodarstva:

2.2.2 minimalizovat pri izemnom rozvoji mozné zabery pol'nohospodarskej a lesnej pody,

2.2.3 navrhnit funkéné vyuzitie uzemia tak, aby C¢o najmenej naruSalo organiziciu
pol'nohospodarskej pody a jej vyuzitie a aby navrhované rieSenie bolo z hladiska ochrany
pol'nohospodarskej pody najvhodnejsie,

2.2.4 zohladiovat’ pri uzemnom rozvoji vyrazni ekologickil a environmentalnu funkciu, ktora
pol'nohospodarska a lesna pdda popri produkénej funkcii plni so sustredenim pozornosti na
vyraznii vodozadrznu funkciu trvalych kultur a lesa obhospodarovaného prirode blizkym
sposobom.

2.3.1 zabezpecit ochranu nerastného bohatstva ajeho racionalneho vyuzitia reSpektovanim
vyhradnych lozisk, lozisk nevyhradenych nerastov, chranenych loziskovych tzemi,
chranenych uzemi pre osobitné zasahy do zemskej kory, ako aj dobyvacich a prieskumnych
uzemi.

2.3.5. zosulad'ovat’ poziadavky na vyuzivanie loZisk nerastnych surovin pre potreby rozvoja
hospodarstva so zaujmami ochrany prirody (najma na tzemi CHKO Malé Karpaty),

3. Zasady funkéného vyuZivania izemia z hladiska rozvoja ob¢ianskej vybavenosti a socialnej

infraStruktary

34 V oblasti dusevnej a telesnej kultary:

3.4.4 rozvijat’ zariadenia pre Sportovo-telovychovnu Cinnost' a vytvarat pre fiu podmienky v
mestskom aj vidieckom prostredi v zaujme zlepsenia zdravotného stavu obyvatel'stva.

4. Zasady funk¢éného vyuZivania uzemia z hPadiska rozvoja rekreacie, cestovného ruchu a

kipel’nictva

4.1 Respektovat’ prioritu prirodného prostredia ako nevyhnutnej podmienky optimalneho
fungovania rozvoja cestovného ruchu, ktory sa v rozhodujlicej miere viaZe na prirodné a
krajinné prostredie a podporovat’ aktivity suvisiace so starostlivostou o krajinu a s aktivnym
spdsobom jej ochrany.
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4.5 Podporovat’ miestnu produkciu a miestnu kultiru, ako zéklad rozvoja réznych foriem
turizmu.

4.7 Podporovat’ rozvoj rekreacnej vybavenosti v rekreaénych tizemnych celkoch predovsetkym
Vv zastavanych tizemiach obci, prip. v kontaktnych pasmach v sulade s podmienkami ochrany
prirody a Krajiny,

4.8 Nezakladat’ nové lokality a nerozsirovat’ v chranenych tuzemiach prirody zastavané uzemia
existujucej rekreacnej vybavenosti a infraStruktury, ale zamerat’ sa na jej skvalitnenie.

410 Vychadzat a podporovat’ rozvoj aktivit turizmu a rekreacie prisne v stilade s jednotlivymi
charakteristikami typov primarnej krajinnej Struktary.

411 Podporovat rozvoj aktivit cestovného ruchu vradmci sekundéarnej krajinnej Struktiry
Bratislavského kraja, ktorymi s najma:

4.11.2 na uzemi a na svahoch Malych Karpat siet’ turistickych, cyklistickych tras v podhorskej a
horskej krajine, vychodiskové a nastupné body z podhorskych obci do Malych Karpat, pas
vinohradnickych tzemi/ploch na svahoch Malych Karpat, chatové lokality individualnej
rekredcie, rekreaéné, lokality so $portovo-rekreaénym vyuzitim vodnych ploch v podhori a
horskom pasme, putnické miesto

4.12.3 horsku pesiu turistiku, pobyt v horach a lesoch:

4.12.3.1 vymedzit’ sustavu turistickych nastupnych bodov po okraji CHKO Malé Karpaty, skvalitnit’
vybavenost’ nastupnych bodov do Karpat s oddychovymi plochami, drobnou rekrea¢nou
vybavenost'ou (najmé stravovacie zariadenia a hygienické zariadenia), ubytovacimi
zariadeniami turistického charakteru a rekreaénym mobiliarom, podporit’ rozvoj hromadnej
dopravy v podhori Karpat, vratane Zeleznicnej dopravy, na turistickych trasich CHKO Malé
Karpaty podporovat’ budovanie siete turistickych rozhl'adni,

4.12.3.2 skvalitnit’ existujucu vybavenost’ turistickych tras (rekrea¢ny mobiliar, stravovacie a
ubytovacie zariadenia),

4.12.5 cykloturistiku

4.12.5.1 podporovat’ realizaciu spojitého, hierarchicky usporiadaného a bezpe¢ného systému
medzinarodnych, narodnych, regionalnych a miestnych cyklotras,

4.12.5.2 podporovat’ vedenie cyklotras mimo frekventovanych ciest s bezpe¢nymi krizovaniami
s dopravnymi koridormi, s vodnymi tokmi, s izemiami v sitkromnom vlastnictve,

S izemiami ochrany prirody a Krajiny, k comu vyuzivat’ predovSetkym existujuce lesné
a pol'né cesty — cielom je bezpecny systém tras,

4.12.5.3 podporovat’ budovanie sprievodnej zelene okolo cyklotras — cielom je zdravy systém tras,

4.12.5.4 podporovat’ budovanie zariadeni rekrea¢nej vybavenosti pri cyklotrasach a budovanie
rekreacného mobiliaru — cielom je komplexny systém.

4.12.5.5 nadvazovat cyklotrasy na linie a zariadenia cestnej a zelezni¢nej dopravy.

4.12.7.2 podporovat Uzemny a kvalitativny rozvoj siete nau¢nych chodnikov, tematickych
poznavacich tras, a tak spristupfiovat vyznamné kultirno-historické lokality, objekty,
prirodné lokality a objekty, Sportovo-rekreacné, kultiirno-spolocenské aredly a zariadenia
turistickej verejnosti.

4.12.8 vinohradnictvo a vinarstvo:

4.12.8.1 podporovat’ funkény a priestorovy rozvoj malokarpatskej vinnej cesty ako stimul pre rozvoj
turizmu a miestnych hospodarskych aktivit.

4.12.8.2. budovat’ cyklotrasy a ostatné rekreaéné trasy v symbidze s vinohradnickymi tizemiami v
zaujme podpory rozvoja cestovného ruchu (cyklotrasy prepajajice obce v malokarpatskom
podhorskom pése, cyklotrasy v Podunajskej nizine prepajajiice obce Malokarpatskej vinnej
cesty),

4.12.11.1 podporovat’ rozvoj Setrnych foriem netradi¢nych $portovo-rekreaénych aktivit vo vzt'ahu k
zivotnému prostrediu (bezhlu¢nych, bez zvysenych narokov na technickt a dopravnu
vybavenost, na zasahy do prirodného prostredia, na zabery lesnej a pol'nohospodarske;j
pody),

5. Zasady a regulativy starostlivosti o Zivotné prostredie

5.1.  V oblasti starostlivosti o zivotné prostredie:

5.1.4 reSpektovat pasma hygienickej ochrany jednotlivych druhov zariadeni
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5.1.5
521

5.2.2

V oblasti ochrany prirody

reSpektovat’ a zohladiiovat’ velkoplo$né chranené tzemia prirody (...Chrdnentl krajinni
oblast’ Malé Karpaty...) ako aj legislativne vymedzené a navrhované maloplo$né chranené
uzemie leZziace na izemi BSK,

reSpektovat’ a zohl'adnovat stistavu chranenych tizemi ¢lenskych krajin Eurdpskej tinie
NATURA 2000, ktorymi su chranené vtacie uzemia Malé Karpaty (SKCHVUO014) ako aj
tizemia eurdpskeho vyznamu (UEV) vyhlasené na uzemi BSK podl'a aktualneho stavu
vratane navrhovanych.

5.3 V oblasti vytvarania a udrziavania ekologicke;j stability

53.1

5.3.2
5.3.3
5.35

5.3.8

5.3.12
5.4
54.1

5.4.3
5.4.4
5.4.6

5.4.7

reSpektovat’ a zohl'adnovat’ v izemi BSK vymedzené prvky tizemného systému ekologickej
stability (USES), predovietkym biocentra provincidlneho (PBc) a nadregionalneho (NRBc)
vyznamu a biokoridory provincidlneho (PBk) a nadregionalneho (NRBk) vyznamu
(PBc)....PBk Malé¢ Karpaty), vratane Alpsko-karpatského biokoridoru, ktoré spolu
tvoria zelené hranice Statov a vyznamné medzinarodné migracné trasy,

re$pektovat’ a zohl'adnovat v izemi BSK vymedzené prvky uzemného systému ekologickej
stability (USES) regionalnej urovni (regionalne biocentra a regionalne biokoridory),
podporovat’ ekologicky optimalne vyuZzivanie uzemia a obnovenie funkéného uzemného
systému ekologickej stability (USES), biotickej integrity krajiny a biodiverzity,

podporovat’ vysadbu ochrannej a izolaénej zelene v blizkosti Zelezniénych trati,
frekventovanych tsekov dial'nic a ciest a v blizkosti vyrobnych arealov.

podporovat’ zachovanie pévodnych lesov v nivach riek ako aj zachovanie povodnej nelesnej
drevinovej vegetacie najmi pozdiz vodnych tokov a skanalizovanych vodnych tokov
podporovat’ vysadbu nelesnej drevinovej vegetacie a trvalo travnych porastov pri dodrzani
protipovodiovych preventivnych opatreni,

neznizovat’ vymeru lesnych pozemkov s vynimkou celospolo¢enskych zaujmov,

V oblasti vyuzivania prirodnych zdrojov a iného potencialu tizemia

Respektovat’ pol'nohospodarsku alesni podu ako limitujici faktor rozvoja urbanizacie
a prihliadnutim na vyznamnost’ jednotlivych krajinnych typov (horsky, lesny, vinohradnicky,
pol'nohospodarsky, riecny) a zabezpecit ochranu najkvalitnejSich a najproduktivnejsich
pol'nohospodarskych pod pred ich zastavbou,

re$pektovat’ lesné pozemky a ich ochranné pasma na pozemkoch ako limitujtci prvok

pri izemnom rozvoji krajiny,

reSpektovat’ a zachovat’ vodné plochy, siet’ vodnych tokov a vodohospodarsky vyznamné
plochy zabezpecujlce retenciu vod v krajine,

zohladiiovat’ v izemnom rozvoji a urbanizacii krajiny princip zadrziavania vod v Gzemi
a zamedzenia erozie pddy,

reSpektovat’ vodné zdroje s vodarenskym vyuZzitim dodrziavanim stanovenych podmienok,
uréenych vodopravnym rozhodnutim prislusného vodarenského zdroja v ich ochrannych
pasmach, ako aj primeranym limitovanim ¢innosti v §irSom uzemi s osobitnym dérazom na
ochranu a trvalu udrzatelnost’ unikatnych utvarov podzemnych vod nachadzajucich sa v
pribreznej Casti rieky Dunaj,

6. Zasady a regulativy priestorového usporiadania z hPadiska starostlivosti o krajinu

6.1

6.2

6.3

6.4
6.5

Respektovat’, chranit’ a rozvijat’ krajinu ako zdroj podporujici hospodarske Cinnosti a rast
pracovnych prilezitosti v oblasti starostlivosti o krajinu a jej prirodné zdroje.

Uplatnovat’ pri formovani krajinného obrazu rieSeného tzemia ustanovenia Europskeho
dohovoru o krajine, ktory vytvara priestor pre formovanie Gizemia na estetickych principoch
krajinnej kompozicie ana principoch aktivnej ochrany hodnét — prirodné, kultirno-
historické bohatstvo, jedine¢né panoramatické scenérie, obytny, vyrobny, Sportovo-
rekreacny, kultirno-spolocensky a krajinarsky potencial tizemia.

Respektovat’ krajinu ako zakladnu zlozku kvality zivota 'udi v mestskych i vidieckych
oblastiach, v pozoruhodnych, vSednych i naruS$enych uzemiach a povazovat’ ju za zakladny
prvok ich priestorovej identity.

Uplatnovat pri izemnom rozvoji obci aktivny spdsob ochrany prirody a Krajiny.

Navrhované stavebné zasahy citlivo umiestiovat’ do krajiny v zaujme ochrany krajinného
obrazu, najmi v charakteristickych krajinnych scenériach a lokalitich historickych
krajinnych $truktir.
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6.8

6.8.1

6.8.2

6.8.3
6.8.4
6.9

6.9.1

6.9.2
6.9.3

6.9.6
6.9.9

6.9.14

6.10

6.13

6.16
6.16.1

6.19
6.24

Respektovat’ a chranit’ pri rozvoji jednotlivych funkénych zloziek v uzemi zakladné
charakteristiky primarnej krajinnej Struktiry — nielen ako potencial tizemia ale aj ako faktor
limitujuci a ako faktor napomahajuci adaptécii na klimatické zmeny:

podporovat’ a ochranovat’ vo vol'nej krajine nosné prvky jej estetickej kvality a typického
charakteru — vinice a vinohrady, prirodzené lesné porasty, ltiky a pasienky, nelesna
drevinovu vegetaciu v pol'nohospodarskej krajine v podobe remizok, medzi, stromoradi, ako
aj mokrade a vodné toky s brehovymi porastmi,

re$pektovat’ pri iIzemnom rozvoji ako aj pri umiestinovani akejkol'vek aktivity do uzemia
(byvanie, vyroba, doprava, rekredcia, technickd infraStruktira, a pod.) charakter, vlastnosti a
kultarno-estetické hodnoty jednotlivych krajinnych typov,

reSpektovat’ prioritu prirodného prostredia ako nevyhnutnej podmienky optimalneho
fungovania ostatnych funkénych zloziek v uzemi,

zabezpecovat diverzifikaciu krajiny a krajinnych Struktar (heterogenita ekosystémov,
rozmanitost’ vegetacie, morfologia terénu a pod.).

Formovat’ sekundarnu krajinnu $truktaru v sulade s principmi trvalo udrzate'ného rozvoja a
opatreniami na zmiernenie a adaptaciu na klimatické zmeny:

prehodnocovat’ v novych zadmeroch opodstatnenost’ budovania spevnenych ploch v uzemi,
identifikovat’ stresové faktory na uzemi kraja a zabezpecovat ich eliminaciu,

podporovat’ revitalizaciu vyrobnych zon a riesit’ rozvoj obci tak, aby sa srozvojom aj
ostatnych funkénych zon vybudovala adekvatna socidlna infrastruktiura, doprava a technicka
vybavenost...,

chrénit’ lemové/pufroveé uzemia lesnych masivov

re$pektovat’ zaplavované pobrezné pozemky neohradzovanych vodnych tokov, ochranné
pasma hradzi v zmysle platného zadkona o vodach a inunda¢né Gzemia ako nezastavateI'né,
kde podl'a okolnosti uplatiiovat’ predovsetkym travne, travinno-bylinné porasty.

budovat’ protipovodinové opatrenia, napr. zatrdviiovacie pasy, poldre na svahoch Malych
Karpat, vratane vinohradnickych uzemi a vyvijat’ tlak na spravcov povrchovych tokov za
ucelom zabezpecenia doslednej drzby v zdujme zachovania nezmenenych prieto¢nych
pomerov v korytach.

Respektovat’, chranit’ zdkladné charakteristiky rekreacnej krajinnej Struktary a vymedzenych
rekreacnych izemnych celkov ako potencial izemia a predmet turistického zaujmu.

Vylucit' v zaujme zachovania prirodného, kultirneho a historického dedic¢stva urbanistické
zasahy nesuvisiace s funkciou vinohradnictva do vinohradnickych tzemi (na svahoch
Malych Karpat a tiez v nizinnej polnohospodarskej krajine) ako tzemi jedineéného
charakteru z hladiska prirodnych podmienok a uzemi s vyznamom pre slovenské
vinohradnictvo,

Chrénit’ a rozvijat’ obraz pol'nohospodarskej krajiny:

chranit’ prirodné zdroje pomocou vhodného spdsobu funkéného vyuzitia a priestorového
usporiadania uzemia,

Podporovat’ zakladanie aleji, stromoradi v pol'nohospodarskej krajine.

Respektovat’ a podporovat’ krajinotvorni ulohu lesnych a pol'nohospodarsky vyuZzivanych
ploch v kultirnej krajine.

7. Zasady a regulativy priestorového usporiadania z hPadiska zachovania kultirno-
historického dedic¢stva

7.2

7.3
7.3.6

7.3.7

7.3.11

Respektovat’ kulturno-historické dedicstvo, predovsetkym vyhlasené kulturne pamiatky
vratane ich prostredia, vyhlasené a navrhované na vyhlasenie pamiatkové tizemia
(pamiatkové rezervacie, pamiatkové zony) a ich ochranné pasma vratane ich krajinného
kontextu (siluety, panoramy), ako aj objekty vedené v evidencidch pamétihodnosti miest a
obci.

Chranit’ a revitalizovat’ v izemnom rozvoji kraja:

zname a predpokladané lokality archeologickych nalezisk a nalezov, v zmysle pamiatkového
zakona,

narodné kultarne pamiatky, ich subory a arealy a ich ochranné pasma s dérazom na lokality
pamiatkovych rezervacii, zon a na medzinarodne vyznamné narodné kultiirne pamiatky,
pamadtihodnosti, ktorych zoznamy vedu jednotlivé obce.
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7.4 Respektovat’ vyhlasené ochranné pasma pamiatkového fondu kde st uréené podmienky i
poziadavky, ktoré vyjadruju ochranu nielen vybraného stavebného fondu na tizemi kraja, ale
aj pre pamiatkové tizemia, ako aj reSpektovat’ uzemia s ochrannymi pasmami
pripravovanymi na vyhlasenie.

7.5 Respektovat’ typicka formu a Struktiru osidlenia charakterizujticu jednotlivé etnokulturne a
hospodéarsko-socialne celky.

7.6 Uplatnit’ v zaujme zachovania prirodného, kultirneho a historického dedi¢stva aktivny
spdsob ochrany prirody a prirodnych zdrojov.

1.7 Posudzovat’ pri rozvoji uzemia vyznam a hodnoty jeho kultirno-historickych danosti v
nadvidznosti na vSetky zamery v socialno-ekonomickom rozvoji.

8. Zasady a regulativy rozvoja nadradeného verejného dopravného vybavenia

8.10  Respektovat dopravnu infrastruktiru nadregionalnej urovne - koridory ciest:

8.10.1 Bratislava — Pezinok — Modra — (Trstin).

Regionalne suvislosti

8.14  Zohladnovat' v procese umiestiiovania novych dopravnych tras a zariadeni dopravy, ako aj v
procese rekonStrukcie uz existujucich prvkov dopravnej vybavenosti, prirodné zdroje ako
strategické existen¢né zdroje spolo¢nosti.

8.14.3 Podporovat’ rekonstrukciu a homologizaciu ciest II. a IIl. triedy v zazemi sidelnych centier v
parametroch pre prevadzku autobusovej hromadnej dopravy a v zaujme vytvorenia
predpokladov lepsej dostupnosti obci v suburbanizaénom priestore centier.

8.18. Rezervovat koridory pre prelozky a nové trasy ciest 1. triedy:

8.18.1. II/501 prelozky cesty mimo centrum obct,

8.18.2. 11/502 — prelozka cesty v useku Bratislava — Pezinok — Modra — Dolany v tiseku Bratislava —
Pezinok po krizovatku s cestou 11/503, ako Stvorpruhova a d’alej ako dvojpruhova cesta,

Infrastruktara cyklistickej dopravy

8.30  Respektovat’ existujice cyklotrasy a rezervovat priestory pre vytvorenie novych
samostatnych cyklotras (vratane cyklolavok) v sieti medzinarodnych, narodnych a
regionalnych cyklotras, priCom za najvyznamnejsie treba povazovat’:

8.30.5 Vinohradnicku cyklotrasu (048) — Bratislava - Svity Jur - Pezinok - Modra - Casta - Dol'any
(Narodna cyklotrasa 048).

9. Zasady a regulativy rozvoja nadradeného technického vybavenia

9.9 V oblasti telekomunikécii:

9.9.1 reSpektovat jestvujlce trasy a ochranné pasma telekomunikacnych vedeni a zariadeni,

Osobitny doéraz sa kladie na zavdzné regulativy 1.3.8.6.4., 2.2.2.,, 5.2.1., 5.2.2,, 5.3.2,, 5.3.8,, 54.1,,

544.,6.4.,68.1.,6.9.6.,6.9.9.

Verejnoprospesné stavby
1. V oblasti dopravnej infrastruktiry
Cestna infrastruktura

1.7 Prelozky a nové trasy ciest Il. triedy:

1.7.2  11/502 — prelozka cesty v useku Bratislava — Pezinok — Modra - Dol'any v useku Bratislava —
Pezinok po krizovatku s cestou 11/503, ako Stvorpruhova a d’alej ako dvojpruhova cesta.

Zelezniéna infrastruktira
1.12  ZSR 120-116 — nova regionalna trat’ z Pezinku do Smolenic.
Trasy cyklistickej dopravy

1.22  Vinohradnicka cyklotrasa (048) — Bratislava - Svity Jur - Pezinok - Modra - Casta - Dol’any
(Narodna cyklotrasa).

Na uskutocnenie verejnoprospesnych stavieb mozno podla § 108 anasl. §§ zakona ¢. 50/1976 Zb.
0 izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov pozemky.
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2. ZMENY A DOPLNKY &. 3/2024 UZEMNEHO PLANU OBCE CASTA

2.1 NAVRHOVANE ROZVOJOVE ZAMERY

Zmeny a doplnky &. 3/2024 Uzemného planu obce Casta riesia nasledovné zmeny platnej izemnoplanovacej
dokumentacie (v zmysle registra vypisu ,,C* z katastra nehnutel'nosti k mesiacu november 2013):
Zmena vyhPadového rozvojového zameru na navrhovany
24/0  zmena vyhladového rozvojového zameru na navrhovany rozvojovy zamer s funkénym
vyuzitim obytné uzemie - vystavba rodinnych a bytovych domov
41/0  zmena vyhladového rozvojového zameru na navrhovany rozvojovy zamer s funkénym
vyuzitim obytné tizemie - vystavba rodinnych domov.
Nové rozvojové zamery

pl preluka navrhovana na funkéné vyuzitie obytné izemie - vystavba 1 izolovaného rodinného
domu;

p2 preluka navrhovana na funkéné vyuzitie obytné izemie - vystavba 1 izolovaného rodinného
domu;

p3 preluka navrhovana na funkéné vyuzitie obytné izemie - vystavba 1 izolovaného rodinného
domu;

46/z  rozvojovy zamer navrhovany na funkéné vyuzitie zmieSané tizemie — dostavba objektu
Materskej skoly a roz§irenie arealu;
47/z  rozvojovy zamer navrhovany na zmenu funkéného vyuZitia rekreaéného tzemia na
zmie§ané uzemie;
48/0  rozvojovy zamer navrhovany na funkéné vyuzitie obytné tizemie — vystavba rodinnych
domov;
49/0  rozvojovy zamer navrhovany na funkéné vyuzitie obytné tizemie — vystavba rodinnych
domov;
50/r  rozvojovy zamer navrhovany na funkéné vyuzitie rekreaéné uzemie — rozhladia
alebo turisticky pristresok pri cyklochodniku;
51/v  rozvojovy zamer navrhovany na funkéné vyuzitie vyrobné uizemie — pol'nohospodarska
usadlost’ (rodinna farma);
52/v. rozvojovy zamer navrhovany na funkéné vyuzitie vyrobné uzemie — pol'nohospodarska
usadlost’ (rodinna farma);
54/v. rozvojovy zamer navrhovany na funkéné vyuzitie vyrobné izemie —zberny dvor.
Navrhované dopravné plochy a linie:
53 — plochy statickej dopravy - parkovisko pri cintorine obce Pila,
1,2,3,4,5, 10 (Cast), 11 (Cast), 13, 14, 19, 22 — miestne komunikacie,
6,7, 8,9, 10 (¢ast), 11 (Cast’), 12, 15, 16, 17, 20, 21, 23, 24, 25 — cyklochodniky.
Aktualizacia trasovania vzdusného vedenia elektrickej energie.
Doplnenie zavéznej casti
- 0 navrh novych verejnoprospesnych stavieb,
- spresnenie regulacie
- pre navrhované funkéné a priestorové usporiadanie rozvojovych zamerov navrhovanych v
Zmenach a doplnkoch ¢. 3/2024 - uréenie zakladnych regulativov pre vyuZitie jednotlivych
funkénych ploch,
- pre vystavbu rodinnych domov v druhom rade v zahrade za existujicim rodinnym domom.

2.2 POPIS NAVRHOVANYCH ZMIEN

Rozvojovy zamer RZ 24/0 (obytné tizemie) — je situovany v strede zastavaného tzemia obce, dopina
existujucu obytnt zastavbu juzne od Fandlyho ulica. Rozvojovy zamer lezi v hraniciach zastavaného uzemia
obce Casta.
RieSené uzemie rozvojového zameru RZ 24/0 je ohrani¢ené:

- Z0 severu zastavbou existujucich bytovych domov na Fandlyho ulici,

- Z0 zapadu existujicou zastavbou rodinnych domov so zdhradami na Hlavnej ulici,

- Z juhu existujucou zastavbou na Druzstevnej ulici,

- zvychodu schvalenym rozvojovym zamerom 11/z s navrhovanym funkénym vyuZzitim zmie$ané

uzemie.
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Celkova vymera rozvojového zameru RZ 24/0 je cca 4,1124 ha.
Zabera pozemky s parcelnymi ¢islami registra CKN: 309/1-¢ast’, 309/4-6, 310/2,3, 313/3, 314/3-Cast’, 315/1-
Cast’, 317-Cast’, 318/2, 321/2-¢ast’, 331/1, 323-¢ast’, 324, 325/1, 325/5, 329/2, 330-Cast’, 331-Cast’, 333-Cast,
334, 335/2, 337, 340-cast’, 341/2, 347/2, 348, 350-cast’, 351, 352/2, 355/2, 356, 357-Cast, 359/2-¢Cast’, 363/2,
364/1, 364/2-¢ast’, 367/1, 367/2-¢ast’, 368-Cast’, 371/3, 371/5-Cast’, 374/1, 374/2, 375-Cast.
Existujuce funkéné vyuzitie izemia RZ 24/0: polnohospodarska pdda bez vybudovanych hydromelioracii.
Navrhované funkéné vyuzitie izemia RZ 24/0 - obytné iizemie navrhované pre vystavbu:

- rodinnych domov S prisluSnou vybavenostou,

- bytovych domov (max 10% plochy rozvojového zdmeru),

- verejnej a izolacnej zelene,

- dopravnej a technickej infrastruktary stvisiacej s funkciou.

Rozvojovy zamer RZ 41/0 (obytné uzemie) — je situovany v dotyku so severnou Castou zastavaného
tizemia obce, dopliia existujicu obytna zastavbu za Podhorskou ulicou. Rozvojovy zamer lezi mimo hranic
zastavaného tzemia obce Casta.
Riesené tizemie rozvojového zadmeru RZ 41/0 je ohranicené:

- zo severu pol'nohospodarskou pddou (ornou pédou),

- zo zapadu cintorinskou ulicou a pol'nohospodarskou poédou,

- Zjuhu existujucou zastavbou na Podhorskej ulici,

-z vychodu existujucou zastavbou na Ruzovej a Karpatskej ulici.
Celkova vymera rozvojového zameru RZ 41/0 je cca 4,5523 ha.
Zabera pozemky s parcelnymi ¢islami registra CKN: 2420/14-18, 2420/1-¢ast’.
Existujice funk¢éné vyuzitie tizemia RZ 41/0: polnohospodarska poda, BPEJ 0165002/6. triedy, bez
vybudovanych hydromelioracii.
Navrhované funkéné vyuzitie izemia RZ 41/0 - obytné iizemie navrhované pre vystavbu:

- rodinnych domov s prisluSnou vybavenostou,

- verejnej a izolaénej zelene,

- dopravnej a technickej infrastruktary stvisiacej s funkciou.

Preluka pl (obytné uizemie) — je situovana na Mraznickej ulici v dotyku so severnou ¢astou zastavaného
tizemia obce, dopliia existujicu obytnt zastavbu na Mraznickej ulici. Preluka lezi mimo hranic zastavaného
tizemia obce Casta.
RieSené uzemie preluky pl je ohrani¢ené:
- zo severu schvalenym rozvojovym zamerom 33/o0 s funkénym vyuzitim obytné uzemie — byvanie
v rodinnych domoch,
- zo zapadu hranicou zastavaného tizemia obce Casta,
- Z juhu existujicou zastavbou rodinnych domov,
-z vychodu existujicou zastavbou rodinnych domov na Mraznickej ulici.
Celkova vymera rozvojového zameru preluky pl je cca 0,1238 ha.
Zabera pozemky s parcelnymi ¢islami registra CKN: 2910/1-3, 2911/3.
Existujuce funkéné vyuzitie tizemia preluky pl: zastavané plochy a dvory
Navrhované funkéné vyuzitie izemia preluky pl - obytné tizemie, navrhované pre vystavbu:
- 1 izolovaného rodinného domu,
- technickej a dopravnej infrastruktary stvisiacej s funkciou.

Preluka p2 (obytné uzemie) — je situovana na Zamockej ulici na okraji zapadnej Casti zastavaného uzemia
obce, doplia existujiicu obytni zastavbu na Zamockej ulici. Rozvojovy zdmer lezi v hraniciach zastavaného
tizemia obce Castd.
Riesené izemie preluky p2 je ohraniCené:

- z0 severu schvalenym rozvojovym zamerom 38/0 s funkénym vyuzitim obytné uzemie — byvanie

v rodinnych domoch,

- zo zapadu hranicou zastavaného uzemia obce Casta,

- Z juhu existujucou zastavbou rodinnych domov,

-z vychodu existujicou zastavbou rodinnych domov na Mraznickej ulici.
Celkova vymera rozvojového zameru preluky p2 je cca 0,1298 ha.
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Zabera pozemky s parcelnymi ¢islami registra CKN: 151/1 (zéhrada 0 vymere 0,1224 ha) a 151/4 (zastavana
plocha o0 vymere 0,0074 ha).
Existujuce funkéné vyuzitie izemia preluky p2: zastavana plocha a zahrada.
Navrhované funkéné vyuzitie uzemia preluky p2 - obytné uzemie navrhované pre vystavbu:
- 1 1zolovaného rodinného domu,
- technickej a dopravnej infrastruktary suvisiacej s funkciou.

Preluka p3 (obytné uizemie) — je situovana v dotyku so severozapadnou ¢astou zastavaného tizemia obce
Casta. Preluka doplni obytni zastavbu v severozapadnej &asti obce. Preluka lezi v hraniciach zastavaného
tizemia obce Casté.
Riesené tizemie preluky p3 je ohraniCené:
- Zo severu a severozapadu zahradami,
- Zjuhu a vychodu rozvojovym zamerom 20/0 s funkénym vyuzitim obytné izemie.
Celkova vymera rozvojového zameru preluky p3 je cca 0,1388 ha.
Zabera pozemok s parcelnym ¢islom registra CKN: 626/3.
Existujiice funkéné vyuzitie uzemia preluky p3: zahrada.
Navrhované funkéné vyuzitie izemia preluky p3 - obytné izemie, navrhované pre vystavbu:
- lizolovaného rodinného domu,
- technickej a dopravnej infrastruktary suvisiacej s funkciou.

Rozvojovy zamer RZ 46/z (zmieSané izemie) — je situovany v severozapadnej Casti zastavaného uzemia
obce, rozsiruje existujuci areal Materskej $koly. Rozvojovy zamer leZi v hraniciach zastavaného uzemia obce
Casta.
Riesené uzemie rozvojového zameru RZ 46/z je ohranicené:

- 20 severu, zapadu a juhu existujicou zastavbou rodinnych domoc, situovanych pozdiZ ulice na Na

vrsku,

-z vychodu existujucou zastavbou na Hlavnej ulici.
Celkova vymera rozvojového zameru RZ 46/z je cca 0,3015 ha.
Zabera pozemky s parcelnymi ¢islami registra CKN: 657/12, 658/4, 661/4,5, 658/5, 661/1, 661/3.
Existujiice funk¢éné vyuzitie izemia RZ 46/z: pol'nohospodarska pdda (zahrady), ostatné plochy a zastavané
plochy a dvory.
Navrhované funkéné vyuzitie uzemia RZ 46/z — zmieS$ané uzemie navrhované pre vystavbu:

- roz8irenie existujiiceho objektu a arealu Materskej Skoly,

- dopravnej a technickej infrastruktary stvisiacej s funkciou.

Rozvojovy zamer RZ 47/z (zmieSané izemie) — je Situovany v severozapadnej Casti zastavaného uzemia
obce, na uzemi existujuceho otvoren¢ho kiipaliska. Rozvojovy zamer lezi v hraniciach zastavaného uzemia
obce Casta.
Riesené tizemie rozvojového zameru RZ 47/z je ohrani¢ené:
- 70 severu, zapadu, juhu a vychodu existujiicou zastavbou rodinnych domoc, situovanych pozdiz
ulice na Na vrsku,
Celkova vymera rozvojového zameru RZ 47/z je cca 0,3889 ha.
Zabera pozemky s parcelnymi ¢islami registra CKN: 653/3-10.
Existujiice funkéné vyuzitie uzemia RZ 47/z: zastavané plochy a nadvoria, ostatné plochy.
Navrhované funkéné vyuzitie izemia RZ 47/z — zmiesané uizemie navrhované pre vystavbu:
- obcianskej vybavenosti,
- byvania v bytovych domoch,
- dopravnej a technickej infrastruktary stavisiacej s funkciou.

Rozvojovy zamer RZ 48/0 (obytné izemie) — je situovany v dotyku s juhovychodnou ¢ast'ou zastavaného
{izemia obce. Rozvojovy zamer leZi v hraniciach zastavaného tizemia obce Casta.
Riesené tizemie rozvojového zameru RZ 48/0 je ohrani¢ené:
- zo severu schvalenym rozvojovym zamerom 34/o, navrhovanym pre funkéné vyuzZitie obytné uzemie
(byvanie v rodinnych domoch),
- zo zapadu existujicou zastavbou na Hlavnej ulici,
- Z juhu prelukou navrhovanou pre vystavbu rodinného domu,
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- zvychodu schvalenym rozvojovym zamerom 26/0, navrhovanym pre funkéné vyuzitie obytné
uzemie (byvanie v rodinnych domoch),
Celkova vymera rozvojového zameru RZ 48/0 je cca 0,4613 ha.
Zabera pozemky s parcelnymi ¢islami registra CKN: 706, 708/1, 708/3.
Existujuce funkéné vyuzitie uzemia RZ 48/0: zéhrady.
Navrhované funkéné vyuzitie tzemia RZ 48/0 — obytné izemie navrhované pre vystavbu:
- byvania v rodinnych domoch,
- dopravnej a technickej infrastruktary stvisiacej s funkciou.

Rozvojovy zamer RZ 49/0 (obytné tizemie) — je situovany v dotyku s juhozapadnou ¢astou zastavaného
{izemia obce. Rozvojovy zdmer lezi v mimo hranic zastavaného tizemia obce Casta.
Riesené tizemie rozvojového zdmeru RZ 49/0 je ohranicené:

- zo severu schvalenym rozvojovym zamerom 17/0, navrhovanym pre funkéné vyuzitie obytné izemie

(byvanie v rodinnych domoch),

- zo zapadu, juhu a vychodu pol'nohospodarskou podou.
Celkova vymera rozvojového zameru RZ 49/0 je cca 0,6603 ha.
Zabera pozemky s parcelnymi Cislami registra CKN: 223/9, 232/7, 856/7-Cast’, 856/9-Cast, 856/14-Cast,
856/17-Cast’, 856/18 -cast, 856/19-Cast’, 856/21-Cast’, 857/27-Cast’, 856/30,31,32,33, 866/34-Cast’, 856/36-
cast, 878/4,5,6,8, 878/2, 878/7, 878/9
Existujiice funkéné vyuzitie izemia RZ 49/0: pol'nohospodarska poda (0 vymere 0,5658 ha), ostatné plochy
a zastavané plochy (o vymere 0,0597 ha), vodné plochy (o vymere 0,0348 ha).
Navrhované funkéné vyuzitie izemia RZ 49/0 — obytné izemie navrhované pre vystavbu:

- byvania v rodinnych domoch,

- dopravnej a technickej infrastruktary stvisiacej s funkciou.

Rozvojovy zamer RZ 50/r (rekreacné izemie) — je situovany v severozapadnej Casti katastralneho tizemia
obce. Rozvojovy zamer leZi v mimo hranic zastavaného tzemia obce Casta.
Riesené uzemie rozvojového zameru RZ 50/r je ohranicené:
- zo severu, juhu, vychodu a zapadu pol'nohospodarskou podou.
Celkova vymera rozvojového zameru RZ 50/r je cca 0,0500 ha.
Zabera pozemok s parcelnym ¢islom registra EKN: 1952/1-Cast’.
Existujiice funkéné vyuzitie uzemia RZ 50/r: pol'nohospodarska poda.
Navrhované funkéné vyuzitie izemia RZ 50/r — rekreaéné izemie navrhované pre vystavbu:
- rozhl'adne, turistického pristresku pri cyklistickom chodniku,
- dopravnej a technickej infrastruktary stvisiacej s funkciou.
Limitom rozvojového zameru je ochranné pasmo navrhovanej Zeleznice a obchvatu obce.

Rozvojovy zamer RZ 51/v (vyrobné tzemie) — pol'nohospodarska usadlost’ (rodinna farma) je situovany
Vv juhovychodnej Casti katastralneho uzemia obce. Rozvojovy zamer lezi v mimo hranic zastavaného tizemia
obce Casta.
Riesené uzemie rozvojového zameru RZ 51/v je ohranicené:

- zo zapadu lesnymi pozemkami,

-z vychodu, severu a juhu hranicou katastralneho tizemia obce Budmerice.
Celkova vymera rozvojového zameru RZ 51/v je cca 0,2113 ha.
Zabera pozemKy s parcelnymi ¢islami registra CKN: 1441/6 (ostatna plocha o vymere 0,0435 ha), 1462/2
(orna péda o vymere 0,1678 ha).
Existujice funkéné vyuzitie uzemia RZ 51/v: pol'nohospodarska pdda, ostatna plocha.
Navrhované funkéné vyuzitie izemia RZ 51/v — vyrobné izemie navrhované pre vystavbu:

- polnohospodarskej farmy,

- dopravnej a technickej infrastruktary suvisiacej s funkciou.

Rozvojovy zamer RZ 52/v (vyrobné tizemie) — pol'nohospodarska usadlost’ (rodinna farma) je situovany
Vv severnej Casti katastralneho uzemia obce. Rozvojovy zamer lezi v mimo hranic zastavané¢ho tizemia obce
Casta.
RieSené uzemie rozvojového zadmeru RZ 52/v je ohrani¢ené:

- z0 severu, zapadu a vychodu pol'nohospodarskou pddou,
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- Zjuhu schvalenym rozvojovym zamerom 43/v s funkénym vyuZitim vyrobné uzemie
(pol'nohospodarska farma).
Celkova vymera rozvojového zameru RZ 52/v je cca 1,6235 ha.
Zabera pozemky s parcelnymi ¢islami registra CKN: 2431/1-Cast’, 2431/13-Cast.
Existujuce funkéné vyuzitie tizemia RZ 52/v: pol'nohospodarska poda.
Navrhované funkéné vyuzitie tizemia RZ 52/v — vyrobné tzemie navrhované pre vystavbu:
- pol'nohospodarskej farmy,
- dopravnej a technickej infrastruktary stvisiacej s funkciou.

Rozvojovy zamer RZ 54/v (vyrobné uzemie) — zberny dvor je situovany vychodne od arealu
pol'nohospodarskeho druzstva.
Riesené uzemie rozvojového zdmeru RZ 54/v je ohrani¢ené:
- z0 severu schvalenym rozvojovym zamerom 19/v s funkénym vyuzitim vyrobné tizemie (polné
hnojisko),
-z vychodu a juhu pol'nohospodarskou pddou,
- zo severozapadu aredlom pol'nohospodarskeho druzstva.
Celkova vymera rozvojového zameru RZ 54/v je cca 0,4376 ha (0,1789 + 0,2587),
Zabera Cast’ pozemku s parcelnymi ¢islami registra CKN: 1685/1 (CKE 1676, 1677).
Existujiice funkéné vyuzitie uzemia RZ 54/v: pol'nohospodarska pdda.
Navrhované funkéné vyuzitie tizemia RZ 54/v — vyrobné tizemie navrhované pre vystavbu:
- Zberného dvora,
- dopravnej a technickej infrastruktary suvisiacej s funkciou.
Navrhované dopravné plochy:
Rozvojovy zamer RZ 53 plochy statickej dopravy — je situovany vo vychodnej ¢asti katastralneho tizemia
obce. Rozvojovy zamer leZi v mimo hranic zastavaného tzemia obce Casta.
Riesené tizemie rozvojového zameru RZ 53 je ohranic¢ené:
- ZO severu existujucim pohrebiskom obce Pila,
-z juhu cestou 111/5027,
- zo zapadu plochami statickej dopravy,
-z vychodu lesnymi pozemkami.
Celkova vymera rozvojového zameru RZ 53 je cca 0,0060 ha.
Zabera pozemky s parcelnymi Cislami registra CKN: 2949/2-Cast’ (zastavana plocha), 2949/8 (ostatna
plocha).
Existujuce funkéné vyuzitie izemia RZ 53: zastavané plochy a nadvoria, ostatna plocha.
Navrhované funkéné vyuzitie izemia RZ 53 —navrhované pre vystavbu:
- ploch statickej dopravy (2 parkovacich miest).

Navrhované dopravné linie - koridory pre miestne komunikacie a cyklotrasy:
1,2,3,4,5, 10 (Cast), 11 (Cast), 13, 14, 19, 22 — miestne komunikacie,
6,7,8,9, 10 (Cast), 11 (Cast), 12, 15, 16, 17, 20, 21, 23, 24, 25 — cyklotrasy.

2.3 ZAKLADNE DEMOGRAFICKE UDAJE

Vyvoj poctu obyvatelov

Vyvoj poétu obyvatelov v obci Castd naznaduje za ostatnych desat’ rokov postupny nérast o cca 237, &o
predstavuje rocny prirastok cca 23 obyvatelov. Tento trend pripisujeme atraktivite sidla pre byvanie
v kl'udnom vidieckom prostredi na Gpati Malych Karpat.

Vyvoj poctu obyvatelov obce Castd v rokoch 1896-2011

R ok Podet R o k Pocet obyvatel'ov R o k Pocet obyvatel'ov
obyv.

1880 1722 1930 1900 1991 2009

1890 1791 1950 1876 2001 2068

1900 1813 1961 2226 2011 2163

1910 1685 1970 2222 2021 2363

1921 1721 1980 2151 2022 2400
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Rozvojové zamery prl, p2, p3, VRZ 24/0, RZ 41/o, RZ 47/z, RZ 48/o, RZ 49/0, ktoré navrhuju Zmeny
a doplnky ¢. 3/2024 UPN obce Casta, adekvatne reaguje na zvySenu atraktivitu sidla a rieSia nové rozvojové
plochy pre funkciu byvania.

Predpokladany narast poctu obyvatel'ov

Predpokladame, Ze realizaciou navrhovanych rozvojovych zamerov pl, p2, p3, RZ 24/o, RZ 41/o, RZ 47/z,
RZ 48/0, RZ 49/0 stipne pocet obyvatel'ov v obci 0 cca 570 (pocet navrhovanych bytovych jednotiek 142
v rodinnych domoch a 48 v bytovych domoch; pri obloznosti cca 3,0 obyvatel'a na jednu bytova jednotku,
sa predpoklada zvysenie poétu obyvatel'ov v obci o cca 570). Tento narast obyvatel'ov sa bude realizovat’
hlavne mechanickym pohybom — pristahovanim sa novych obyvatel'ov do obce. Predpoklada sa, ze Cast’
rodinnych domov nebude trvalo obyvana a bude sluzit’ len na prechodné ubytovanie obyvatel'ov okolitych
miest, vratane Bratislavy a Trnavy.

24  NAVRH BYVANIA

V roku 2021 bolo v obci Casta evidovanych:

- 826 domov, z toho rodinnych domov 720 a bytovych 28,

- 980 bytovych jednotiek, z toho 732 v rodinnych domoch a 179 v bytovych domoch.
Priemerna podlahova plocha na bytovi jednotku bola 115,97 m2,

Navrhovany pocet objektov v rozvojovych zameroch:
rodinnych domov s vymerou pozemku min. 500 m?, 20% z celkovej vymery rozvojového zameru je
rezervovanych pre dopravnil a technicku infrastruktiru, ob¢iansku vybavenost’ a verejnu zelei:
pl, p2, p3 —spolu 3 rodinné domy, t. j. 3 bytové jednotky,
— vystavba izolovanych rodinnych domov kazdy s jednou bytovou jednotkou,
RZ 24/0 — cca 65 rodinnych domov, t. j. 65 bytovych jednotiek,
— vystavba izolovanych rodinnych domov kazdy s jednou bytovou jednotkou,
RZ 41/0 — cca 72 rodinnych domov, t. j. 72 bytovych jednotiek,
— vystavba izolovanych rodinnych domov kazdy s jednou bytovou jednotkou,
RZ 48/0 — cca 7 rodinnych domov, t. j. 7 bytovych jednotiek,
— vystavba izolovanych rodinnych domov kazdy s jednou bytovou jednotkou,
RZ 49/0 — cca 10 rodinnych domov, t. j. 10 bytovych jednotiek,
— vystavba izolovanych rodinnych domov kazdy s jednou bytovou jednotkou
bytovych domov:
RZ 24/0 — cca 3 bytové domy s 8 bytovymi jednotkami, t. j. 24 bytovych jednotiek,
- RZ47/z — cca 3 bytové domy s 8 bytovymi jednotkami, t. j. 24 bytovych jednotiek.
Realizaciou navrhovanych rozvojovych zamerov pl, p2, p3, RZ 24/0, RZ 41/o, RZ 47/z, RZ 48/0, RZ 49/0
stupne:
- pocet objektov rodinnych domov cca 157 (pocet je stanoveny pre izolované rodinné domy), t. j.
pocet bytovych jednotiek cca 157,
- pocet objektov bytovych domov cca 6, t. j. poCet bytovych jednotiek cca 48.
Velkost stavebnych pozemkov
- izolované rodinné domy min. 500 m?, odpora¢ana velkost’ 800 m?.
Nova obytna vystavba je podmienena vybudovanim komunikacii a inZinierskych sieti v predstihu pred
vystavbou jednotlivych objektov.
Konfiguracia a usporiadanie objektov na byvanie sa navrhne tak, aby objekty mali vyhovujuce svetelné
podmienky (denné osvetlenie, presvetlenie).
Vystavba jednotlivych stavieb v ramci izemného konania bude postdena podla zakona ¢. 355/2007 Z.z.
0 podpore a rozvoji verejného zdravia a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov.

25 NAVRH OBCIANSKEJ A SOCIALNEJ VYBAVENOSTI

V rozvojovych zameroch s funkénym vyuzitim zmieSané a obytné zemie, sa navrhuje situovat’ zariadenia
zakladnej obcianskej vybavenosti asluzieb — kultarne zariadenia, maloobchodné, obsluzné a socialne
prevadzky (jasle, MS):

- umiestnené v samostatnych objektoch,

- integrované s funkciou byvania v bytovych domoch.
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V rozvojovych zameroch sa navrhuje:

RZ 46/z zmiesané izemie — rozSirenie existujuceho objektu a arealu Materskej skoly,

RZ 47/z zmiesané izemie — ob¢ianska vybavenost” kultirno-spolo¢enského vyznamu.

RZ 24/0 a RZ 41/0 obytné izemie — umiestnenie zariadeni zakladnej ob¢ianskej vybavenosti.
Predpokladany pocet zamestnancov v zariadeniach obchodnej vybavenosti a v sluzbach sa odhaduje na cca
10 osdb.

2.6 NAVRH VYROBY

V rozvojovych zameroch
RZ 51/v a RZ 52/v s funkénym vyuzitim vyrobné uzemie sa navrhuje pol'nohospodarska usadlost
(rodinna farma) zamerana na rastlinna vyrobu aj drobny chov hospodarskych zvierat a sklady,
RZ 54/v s funkénym vyuzitim vyrobné uzemie sa navrhuje zberny dvor.
V rozvojovych zameroch pl, p2, p3, RZ 24/o, RZ 41/o, RZ 46/z, RZ 47/z, RZ 48/o, RZ 49/0, RZ 50/r, a
RZ 53 je nepripustné umiestiovat’ zariadenia vyrobného charakteru.
Z nevyrobnych sluzieb sa v rozvojovych zameroch zameroch RZ 24/o, RZ 41/o, RZ 48/0, RZ 49/0 m6zu
umiestiiovat’ len také prevadzky, ktoré je pripustné integrovat’ s funkciu byvania, t. j. také vyrobné sluzby,
ktoré nebudi mat’ negativny vplyv na okolité obytné prostredie, zvySené naroky na dopravu (prepravné
kapacity), skladovanie a nebudu znecistovat’ Zivotné prostredie prachom, zapachom, nadmernym hlukom,
vibraciami a ohrozovat’ znecistenie podzemnych a povrchovych vod.

2.7 NAVRH SPORTU A REKREACIE

V rozvojovom zamere RZ 50/r s funkénym vyuzitim rekreaéné tizemie sa navrhuje vybudovat’ rozhladnu,
turisticky pristresok pri cyklochodniku.
V rozvojovych zameroch RZ 24/o, RZ 41/o, RZ 46/z, RZ 47/z, RZ 48/0, RZ 49/0 s funkénym vyuzitim
obytné a zmieSané uzemie, je pripustné umiestiovat’:
- drobné $portové zariadenia, ktoré je mozné integrovat’ s byvanim v objektoch rodinnych a bytovych
domov (fitnes, posiliiovne a pod.),
- detské ihriska.

2.8 NAVRH VEREJNEHO DOPRAVNEHO VYBAVENIA UZEMIA

Cestna doprava
Cez katastralne tizemie obce Casta sl vedené cesty I1. a l11. triedy:
[1/502 v trase Bratislava — Pezinok-Modra - Dubové — Casta — Dol'any — Vrbové,
111/1092 v trase k. 0. Castd — Hrad Cerveny Kamen — Horna Pila, s regulovanym prejazdom
v chranenej oblasti CHKO Malé Karpaty, s autobusovou hromadnou dopravou (HD).
111/1089 v trase k. . Casta — k. 0. Stefanova,
111/1088 v trase Casta — Cerveny kameti — Pila.
Navrh dopravy
Preluka pl — bude dopravne pristupna je z miestnej komunikacie -Mraznickej ulice.
Preluka p2 — bude dopravne pristupna v smere S-J z Hlavnej ulice v malom tseku cez Jankovi¢ovu uli¢ku
a nasledne bude vybudovana pristupova komunikacia cez pozemky s parcelnymi ¢islami CKN 626/1 a 626/2
az k preluke p2.
Preluka p3 — bude dopravne pristupna z miestnej komunikacie - Zamockej ulice.
Rozvojovy zamer RZ 24/o0 bude dopravne pristupny z ulic Fandlyho a Druzstevna.
Rozvojovy zamer RZ 41/o bude dopravne pristupny predizenim miestnych komunikacii - Cintorinskej
a Ruzovej ulice severnym smerom Tieto sa navzajom prepoja vybudovanim novej obsluznej komunikacie
v smere vychod-zapad.
Rozvojovy zamer RZ 46/z bude dopravne pristupny z miestnej komunikacie — ulice Na visku.
Rozvojovy zamer RZ 47/z —bude dopravne pristupny z miestnej komunikacie — ulice Na visku.
Rozvojovy zamer RZ 48/0 — bude dopravne pristupny z miestnej komunikacie — Hlavnej ulice.
Rozvojovy zamer RZ 49/0 — bude dopravne pristupny predizenim existujiicej slepej komunikacie —
Podzamockej ulice juhozapadnym smerom, na konci ulice s otoc¢kou.
bude dopravne pristupny prediZenim miestnej komunikacie — Podzamockej ulice.
Rozvojovy zamer RZ 50/r — rozhl'adna, turisticky pristreSok budu pristupné len po navrhovanej cyklotrase.
Rozvojovy zamer RZ 51/v — polnohospodarska usadlost’ (rodinnd farma) bude dopravne pristupna
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predizenim ugelovej komunikacie, vedenej k Margitinmu dvoru.
Rozvojovy zamer RZ 52/v — pol'nohospodarska usadlost’ (rodinna farma) bude dopravne pristupna
Z miestnej komunikacie — Ruzovej ulice, ktora v sti¢asnosti severnym smerom prechddza do pol'nej ulice. Pre
dopravné spristupnenie RZ 52/v sa navrhuje rekonstrukcia existujucej polnej cesty az po navrhovani
poI'nohospodarsku usadlost’.
Rozvojovy zamer RZ 53 — parkovisko pri cintorine je pristupné z cesty I11/1088, ktora je vedena
zastavanym Uzemim obce Pila.
Rozvojovy zamer RZ 54/v — zberny dvor bude pristupny komunikaciou C3, ktora je vedend popri
rozvojovom zamere 19/v.

Rozvojové zamery navrhované pre miestne komunikacie a cyklotrasy
Oznacenie Parcelné ¢islo Vymera Druh pozemku Navrhovana funkcia
v ha

1 CKN 688/1 0,1291 zastavana plocha a nadvorie miestna komunikacia
(za futbalovym ihriskom)

2 CKN 684/2 0,2690 zastavana plocha a nadvorie miestna komunikacia
(Cast’ Sokolska)

3 CKN 675/2 0,2279 zastavana plocha a nadvorie miestna komunikacia
(Druzstevna)

4 CKN 2715/2 0,3968 zastavana plocha a nadvorie miestna komunikacia
(cesta na Dol'any pod
vinohradmi)

5 CKN 680/2 0,0256 zastavana plocha a nadvorie miestna komunikacia
(pokracovanie Jankovicovej
ulicky)

6 CKN 2781 0,3313 zastavana plocha a nadvorie cyklochodnik
(pokracovanie JankoviCovej
ulicky)

7 CKN 2522 0,0996 zastavana plocha a nadvorie cyklochodnik
(pod vinohradmi smerom na
Dolany)

8 CKN 2759 0,1187 zastavana plocha a nadvorie cyklochodnik
(od konca Jankovicove;j ulicky
smer Dolany)

9 CKN 2913/2 0.0702 zastavana plocha a nadvorie cyklochodnik
(z Mraznic do lesa)

10 EKN 1818 0,5668- ostatna plocha miestna komunikacia

Cast’ a pokracujuci cyklochodnik
(pokracovanie DruzZstevnej
ulice)

11 EKN 782/2 0,4119- zastavana plocha a nadvorie miestna komunikacia

Cast’ a pokracujuci cyklochodnik
(Podzémska ulica)

12 EKN 904 0,4597 ostatna plocha cyklochodnik (pokracovanie
Podzamske;j ulice smer Pila)

13 EKN 1498/3 0,0998 ostatna plocha miestna komunikacia
(v Casti pri Pile)

14 EKN 988 0,1529 ostatna plocha miestna komunikacia
(v Casti pri Pile)

15 EKN 1508 0,4956 ostatna plocha cyklochodnik (parcela sa
napoji na parcelu e. ¢. 1818,
ktorou cyklochodnik pokracuje
Druzstevnou ulicou)

16 CKN 2951 0,1068 lesny pozemok cyklochodnik (cyklochodnik z
Podzamockej ulice)

17 EKN 2273/1 1,7911 ostatna plocha cyklochodnik (cyklochodnik
z Pol'nej do Budmeric)

18 rozvojovy zamer 53 rozhl'adia, turisticky
pristreSok

19 EKN 2424/2 0,6086 ostatna plocha miestna komunikacia
(Cast’ pozemku prepoj z
Ruzovej a Karpatskej ulice
smer Dol'any)
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20 EKN 2485 0,2708 ostatna plocha cyklochodnik
(cesta na Dol'any pod
Vinohradmi)

21 EKN 2486 0,0295 ostatna plocha cyklochodnik
(cesta na Dol'any pod
Vinohradmi)

22 EKN 713/2 0,0442 ostatna plocha miestna komunikacia
(pol'né cesti¢ka po pravej
strane pri vstupe do obce od
Dubovej)

23 EKN 1499 0,3672 ostatna plocha miestna komunikacia

EKN 1447 0,6409 orna poda (Pila-vinohrady-Podzamska,
EKN 1249 0,3100 ostatna plocha Pila-vinohrady-Dubova)
EKN 1250 0,0536 ostatna plocha

EKN 1083 0,0478 ostatna plocha

24 CKN 1498/2 0,0173 zastavané plochy a nadvoria cyklochodnik
(Pila-vinohrady-Podzamska,
Pila-vinohrady-Dubova)

25 EKN 1448 0,0450 ostatna plocha cyklochodnik

EKN 1248 0,0723 ostatna plocha (Pila-vinohrady-Podzamska,
EKN 1085 0,4176 ostatna plocha Pila-vinohrady-Dubova)
EKN 1445 0,0392 ostatna plocha

EKN 1247 0,0252 ostatna plocha

EKN 1446 0,2323 ostatna plocha

Navrhovany dopravny systém obce Casta bude pozostévat’ pozostéva z

- komunikacii funk¢nej triedy C3, kategorie MO8/40 (MO 7,5/30),

- komunikacii najnizSej dopravno-urbanistickej urovne - ukludnenych komunikacii vo funk¢nej

urovni FT D1, ktoré umoznia pristup k jednotlivym objektom.

Napojenie ukl'udnenych komunikacii sa navrhuje rieSit vyvySenymi chodnikovymi prejazdmi (pri
niektorych, bude z hl'adiska ukl'udnenia dopravy vhodné vyvysit’ sucasne aj nadradené komunikacie). Na
komunikaciach funkénej triedy C3 sa navrhuju jednostranné chodniky v $irke minimalne 1,5 m (optimalne
2,25 m). Nenavrhuje sa zriadit’ chodniky na komunikaciach FT D1.

Statickd doprava

Staticka doprava pre obytné tzemie zastavby rodinnych abytovych domov bude rieSend na pozemku
kazdého objektu (garaz, odstavné miesto a pod.), resp. v ramci spevnenych ploch pridruZzenych k hlavnému
dopravnému priestoru. Pozaduje sa, aby na pozemku kazdého rodinného domu, boli vytvorené parkovacie
statia min. pre dve vozidla.

Naroky na staticka dopravu pre vyrobné uzemie budu rieSené nasledovne:

RZ 51/v a 52/v — na pozemku pol'nohospodarskej usadlosti (rodinnej farmy),

RZ 54/v — na pozemku zberného dvora.
Naroky na staticka dopravu pre pohrebisko obce Pila bude rieSené rozvojovym zamerom RZ 53 s dvoma
parkovacimi staniami.

Hromadna doprava
Existujuce autobusové zastavky, ajtie, ktoré boli navrhnuté v UPN obce Casta, pokryvaju pozadované
naroky, ktoré vznikaju z navrhovanych rozvojovych zamerov.

Ochranné pasma z hl'adiska zdujmov civilného letectva
V zmysle §30 zakona ¢. 143/1998 Z.z. o civilnom letectve a 0 zmene doplneni niektorych zdkonov v zneni
neskorsich predpisov, rieSené uzemie obce Castd sa nachadza mimo ochrannych pasiem letisk, heliportov
a leteckych pozemnych zariadeni. V zmysle §30 uvedené¢ho zakona je nutné prerokovat s Dopravnym
uradom nasledovné stavby:
- stavby a zariadenia vysoké 100 m a viac nad terénom (§30 ods. 1 pismeno a),
- stavby a zariadenia vysoké 30 m a viac umiestnené na prirodnych alebo umelych vyvySeninach,
ktoré vy¢nievaju 100 m a viac nad okolitu krajinu (§30 ods. 1 pismeno b),
- zariadenia, ktoré moézu ruSit funkciu leteckych palubnych pristrojov a leteckych pozemnych
zariadeni, najmi zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia VVN 110 kV a viac, energetické
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zariadenia a vysielacie stanice (§30 ods. 1 pismeno c),
- zariadenia, ktoré mozu ohrozit’ let lietadla, najmé zariadenia na generovanie alebo zosilfiovanie
elektromagnetického ziarenia, klamlivé svetla a silné svetelné zdroje (§30 ods. 1 pismeno d).

Zmeny a doplnky 3/2024 UPN obce Casta z hPadiska dopravy navrhuju

- {izemnl rezervu pre navrhované trasy — Zelezni¢nu a cyklisticka (v zmysle UPN Bratislavsky
samospravny Kraj):

- reSpektovat’ nadradené liniové stavby dopravy aich ochranné pasma v zmysle §15 Vyhlasky ¢.
35/1984 Z.z. o pozemnych komunikaciach,

- vSetky komunikacie v podrobnejsich stupiioch projektovat’ v zmysle ustanovenia §2 odst. 4 zdkona ¢.
135/1961 o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v plathom zneni a podla STN 73 6110/Z1 a
STN73 6056 (bod 18),

- navrhnat stavebno-technické parametre miestnych komunikacii v zmysle STN (smerové obluky,
rozhlady, rozsirenia vozoviek, velkost’ obratisk pre potreby dopravnej obsluhy aj NA),

- nemotorické komunikacie napajat’ na nadradeny komunika¢ny systém vyhradne prostrednictvom
chodnikovych prejazdov a s nalezitym navrhom prvkov upokojovania dopravy,

- rieSit’ staticku dopravu (aj v obytnych zénach pre navstevnikov), cyklisticki dopravu a pesie trasy
v zmysle STN 736110,

- reSpektovat

- Vinohradnicku cyklotrasu (048) — Bratislava - Svity Jur - Pezinok - Modra - Casta
- Dolany (Narodna cyklotrasa),

- Cestu hrdinov SNP,

- naucny chodnik nadregiondlneho vyznamu Malokarpatskd banska cesta, ktora spaja historické
banské lokality a obce s historickym vyznamom,

- Malokarpatsku vinnu cestu,

- navrhovant trasu regionalnej Zeleznice a zelezni¢nej stanice,

- Vv podrobnejsich stuptioch projektovej dokumentacie:

- posudit’ narast intenzity z novej zastavby a Vv pripade potreby navrhnut’ Gpravu krizovatiek,

- zohladnit’ umiestnenie autobusovych zastavok v zmysle STN 736425 (Stavby pre dopravu,
autobusové, trolejbusové a elektrickové zastavky),

- schvalit navrhované dopravné plochy (RZ 53) a liniové trasy (1-17, 19-25) sltziace na verejné ucely
ako verejnoprospesné stavby, pre ktoré sa vytvori izemna rezerva,

2.9 NAVRH VEREJNEHO TECHNICKEHO VYBAVENIA UZEMIA

2.9.1 Vodné hospodarstvo

2.9.1.1 Zasobovanie pitnou vodou

Komplexny navrh zasobovania pitnou vodou obce Castd bol spracovany v povodnej dokumentacii
Uzemného planu obce Casta.

Navrh zasobovania pitnou vodou
Rozvojové zamery navrhované v Zmenach a doplnkoch ¢. 3/2024 - preluky pl-p3 a RZ 24/o, RZ 41/0, RZ
46/z, RZ 47/z, RZ 48/0, RZ 49/0 budi napojené na existujuce rozvody pitnej vody v obci, ich prediZzenim do
navrhovanych lokalit. Body napojenia na existujice rozvody vodovodu budi stanovené v podrobnejsich
stupiioch projektovej dokumentacie.
Navrhované rozvojové zamery RZ 51/v, RZ 52/v a RZ 53 budu zasobované pitnou vodou z vlastného zdroja
(studne), ktory bude situovany na pozemku rozvojového zameru.
Predpokladand vyhladova potreba vody pre navrhované preluky pl-p3 a rozvojové zamery RZ 24/o, RZ
41/o, RZ 46/z, RZ 47/z, RZ 48/0, RZ 49/o:
v navrhovanych rozvojovych zameroch bude realizovanych

- cca 157 objektov rodinnych domov, t. j. 157 byt. jednotiek,

- cca 6 objektov bytovych domov, t. j. 48 byt. jednotiek,

- narast poctu obyvatel'ov v rodinnych a bytovych domoch o cca 570 4 135 Vos/den
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/byt s lokdlnym ohrevom teplej vody a vaiiovym kupelom/
- OV: $portové a obchodné prevadzky a 25 l/os/den
lobcianska a technicka vybavenost — obec od 1001 do 5000 obyvatelov/
Predpokladand bilancia pitnej vody
(vypocet potreby pitnej vody bol urobeny v zmysle Prilohy €. 1 k vyhlaske ¢. 684/2006 Z.z.)

- bytovy fond s lokalnym ohrevom teplej vody Q= 135 1/osoba.deii:
570 ob. x 135l/d = 76 950 I/den
- obcianska a technicka vybavenost Q= 25 l/osoba.den:
570 x 25 1/osob.den = 14 250 I/den
SPOLU: 91 200 I/den
Priemerna denna potreba: Qp= 91,20 m¥den
Maximaélna denna potreba:
Qm=0Qpxks=91,20x 1,60 = 145,92 m*/den
1,69 I/sec.

Maximaélna hodinova potreba:
Qn = (Qm X kn):24 = (145,92 x 1,80):24 = 10,94 m¥/h.

Na maximélnu dennu potrebu vody Qm = 145,92 m3/defi (1,69 1/sec.) by mal vyhovovat’ odber zo zdrojov a
kapacita potrubia privodu vody zo zdroja. Privod vody zo zdrojov v Pile a Dolanoch do obce Casta

kapacitne vyhovuje aj pre potreby d’alSieho rozvoja obce.

Na maximalnu hodinovu potrebu vody Qn = 11,87 I/sec. by mal vyhovovat’ privod vody k spotrebitel'om.
Jednotlivé rozvojové zamery sa budu realizovat’ v ré6znych ¢asovych obdobiach. V sucasnosti sa neda presne

vyspecifikovat, pre ktoré rozvojové zamery budu existujiuce vodné zdroje postacujlce.

Odporuca sa Vv podrobnejsich stupiioch PD riesit’ zasobovanie vodou v spolupraci s prevadzkovatel'om
vodovodu (Bratislavska vodarenska spolo¢nost, a.s.) a vyuzil v ramci nadradeného vodarenského systému

moznost’ dotacie pitnej vody z inych zdrojov vody.

Zmeny a doplnky &. 3/2024 UPN obce Casté z hl'adiska zdsobovania pitnou vodou navrhuja

- reSpektovat

- existujuce vodohospodarske siete (v stlade s STN 73 6005, STN 75 5401, STN 75 6101
a vztahujucich sa STN a so zakonom &. 442/2002 o verejnych vodovodoch a verejnych
kanalizaciach a o zmene a doplneni zdkona ¢. 276/2001 Z.z. o regulécii v sietovych
odvetviach):

- trasy vodovodnych potrubi, vratane ich ochrannych pasiem (ochranné pasmo existujiceho
vodovodu 2,0 m - najmens$ia vodorovna vzdialenost’ od vonkajSicho podorysného okraja
potrubia, horizontalne na obe strany, v ktorom je zakazané vykonavat' zemné prace, stavby,
umiestnovat” konstrukcie alebo iné podobné zariadenia alebo vykonavat cinnosti, ktoré
obmedzuju pristup k verejnému vodovodu alebo ktoré by mohli ohrozit’ ich technicky stav,
vysadzat’ trvalé porasty, umiestiovat’ skladky, vykonavat’ terénne Gpravy a pod.),

akakol'vek stavebnd ¢innost' v ochrannom pasme sa moéze vykonavat len so s@ihlasom a podla
pokynov prevadzkovatel'a,
v d’al$ich stuptioch PD

- rieSit’ osobitne pre jednotlivé rozvojové zdmery koncepciu a technické moznosti zasobovania
pitnou vodou (hlavne detaily miesta pripojenia, zabezpeCenia dostato¢ného tlaku vody
v navrhovanom verejnom vodovode ako aj prednostného navrhu okruhového systému),

- preukazat redlnost napojenia na verejny vodovod (v predstihu prerokovat’ kazdy zamer
s prevadzkovatel'om verejného vodovodu),

- dodrzat’ vsetky vSeobecne zavizné pravne predpisy, hlavne ustanovenia:

- 0 priestupkoch v zneni neskorsich predpisov (vodny zékon),

- zékona ¢. 442/2002 Z.z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach, zakona €.
364/2004 Z.z. 0 vodach a 0 zmene zdkona SNR €. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni
neskorSich predpisov a 0zmene adoplneni zdkona ¢. 276/2001 Z.z. o regulacii
v siet'ovych odvetviach,

pri navrhu vodovodnych vetiev v rozvojovych zameroch postupne zokruhovat vodovodnu siet
v obci,
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- riesit’ poziarne hydranty na navrhovanej vodovodnej sieti,

- riesit pripadné krizovanie inzinierskych sieti a komunikécii s vodnymi tokmi aich ochrannymi
hradzami v zmysle STN 73 6822 ,,Krizovania a subehy vedeni a komunikacii,

- prelozku potrubia realizovat’ len po odsthlaseni projektovej dokumentacii vlastnikom — spravcom
siete.

2.9.1.2 Vodné toky a protipovodiiova ochrana tizemia

Cez katastralne Gizemie obce Casta pretekaji toky v sprave SVP OZ Piestany:
- potok Gidra, ktory ma niekol’ko pritokov,
- Stefanovsky potok, ktory preteka Castianskou dolinou,
- Ebingerov potok,
- Bzinsky potok,
- odvodnovaci kanal ,,Bindisko-vinohradnicky* (evid,. ¢. 5201 074 001).

Protipovodilova uprava uzemia

Rozvojové zamery p3, 42/0 su situované v kontaktnych miestach s vodnymi tokmi alebo odvodnovacimi
kanalmi, ktoré zachytivaji zvySeny prietok povrchovej vody. Vodné toky a odvodnovacie kanale sa
pozaduju zachovat’, pripadne rekonstruovat’ koryto kanala.
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- reSpektovat’ zakon ¢. 364/2004 Z.z. ovodach, STN 73 6822 ,Krizovanie a subehy vedeni
a komunikacii s vodnymi tokmi“a STN 75 2102 ,,Upravy riek a potokov*.
- rozvojové aktivity rieSit’ v sulade so zdkonom ¢&. 7/2010 Z.z. 0 ochrane pred povodiami V zneni
neskorsich predpisov,
- respektovat’ ochranné pasma vodnych tokov - Stefanovsky, Ebingerov a Bzinsky potok a ich pritokov
v §irke min. 5 m od brehovej ¢iary obojstranne, v ochrannom pasme v zmysle zakona 384/2004 Z.z.:
- nie je pripustnd orba, stavanie objektov, zmena reliéfu tazbou, navazkami, manipulacia
s latkami Skodiacimi vodam, vystavba subeznych inzinierskych sieti,
- je nutné zachovat pristup mechanizacie spravcu vodného toku k pobreznym pozemkom (bez
trvalého oplotenia) z hl'adiska realizacie oprav, udrzby a povodnovej aktivity,
- akukol'vek investorska ¢innost’ v dotyku s tokmi a ich hradzami a vysadbu porastov riesit’ v zmysle
prislusnych noriem STN 736922, 736822 a vodné¢ho zakona 384/2004 odsthlasit’ so spravcom
vodnych tokov.

2.9.1.3 Odkanalizovanie uizemia

Kanalizacia popis sti¢asného stavu
Komplexny navrh odkanalizovania obce Casta bol spracovany v povodnej dokumentacii Uzemného planu
obce Casta.
Rozvojové zamery navrhované v Zmenach a doplnkoch ¢. 3/2024 budt odkanalizované nasledovne:
- pl — napojenim na stoku B1-5, ktora je vedena po Mraznickej ulici, je nutné respektovat’
privodné potrubie do vodojemu DN 150 azasobné vodovodné potrubie DN 200, vedené
z vodojemu,
- p2 — napojenim na stoku B DN 80, ktora je vedena po Podzamockej ulici,
- p3 - prediZenim stoky DN 100, vedenej po ulici Na visku,
- RZ 24/o — napojenim na existujuce stoky vedené uliciach Fandlyho a Druzstevna,,
- RZ41/o — napojenim na existujuce stoky vedené uliciach Ruzova a Cintorinska,
- RZ 46/z — napojenim na existujucu stoku vedent v ulici Na visku,
- RZ 47/z — napojenim na existujucu stoku vedent v ulici Na visku,
- RZ 48/0 — napojenim na existujticu stoku vedent po Hlavnej ulici,
- RZ 49/0 — predizenim stoky na Podzamockej ulici
- RZ50/r (rozhl'adna, turisticky pristresok) — nebude napojeny na obecntl kanalizéciu,
- RZ 51N, RZ 52/v, RZ 54/v—budu odkanalizované do Zump, ktoré budu situované na pozemku
rozvojového zameru.
Navrhované trasy odkanalizovania novych lokalit s doporu¢ené a vyzaduji spracovanie podrobnejsej
dokumentacie pre jednotlivé rozvojové zamery s presnym vytycenim trasy vedenia.
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Sucasne s budovanim kanalizacnej siete budu vybudované aj pripojky k jednotlivym navrhovanym
objektom.

Vsetky gravitaéné kanalizaéné stoky budt z PVC profilu DN 300. Trasy stok budu smerovo sledovat’ cestné
komunikacie. Pri krizovani stokovej siete S oStatnymi inzinierskymi sietami buda stokové siete umiestnené
V ocel’'ovej chrénicke.

Predbezny vypocet mnozstva odpadovych vod — navrhované rozvojové zamery

Pri vypocte mnozstva odpadovych vod z obce sa uvazuje Specificka produkcia odpadovych vod =150
l/0./den, vratane obcianskej a technickej vybavenosti.

Predpokladany prirastok obyvatel'ov + navstevnikov:

n=570
Priemerny denny prietok : Q24 =150 x 570/86 400 = 0,99 I/s = 85,53 m®/deni
Maximalny hodinovy prietok : Chod. = Qux1,4x2,3= 3,18 I/s.
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- Pri odvadzani a ¢isteni odpadovych vod z rozvojovych zamerov zohladiiovat’ poziadavky na Cistenie
vod v zmysle zdkona €. 364/2004 Z.z. o vodach a NV SR ¢. 269/2010, ktorym sa ustanovuju
kvalitativne ciele povrchovych vod a limitné hodnoty ukazovatelov znecistenia odpadovych
a osobitnych vod, vratane podmienok pre vypustanie vod z povrchového odtoku,

- riesit’ osobitne pre jednotlivé rozvojové zamery koncepciu a technické moznosti odkanalizovania
uzemia vzhl'adom na konfiguraciu terénu a kapacitu jednotlivych tsekov kanalizacie, na ktoré sa
budu pripajat’,

- novu vystavbu podmienit’ vystavbou stokovej siete v predstihu pred objektmi,

- reSpektovat’ existujuce kanalizaéné potrubia DN 300 s ochrannym pasmom (3,0 m vo vodorovnej
vzdialenosti od vonkajSieho pddorysného okraja potrubia meranej horizontalne na obidve strany
potrubia, v zmysle STN 75 5401, STN 75 6101 a zakona ¢&. 442/2002 Z.z. o verejnych vodovodoch
a verejnych kanalizaciach),

- kanaliza¢nu stokovu siet’ ulozit’ do verejnych priestorov komunikacii a zelene v zmysle STN 756101,
STN 73 6822, STN 73 6005,

- prelozku kanaliza¢ného potrubia realizovat’ len po odstihlaseni projektovej dokumentacii vlastnikom
— spravcom siete,

- riesit odvedenie nekontaminovanych dazd’ovych vod zo striech rodinnych domov pri kazdom objekte
(napr. prostrednictvom vsakovacich studni, drénov, dazdovych nadrzi a pod.) a nasledne tito vodu
vyuzivat’ na zavlahu pozemkov a kontrolovane, len v minimalnom mnoZzstve, vypustat do recipientu
az po odzneni privalovej zrazky;

- odvadzat’ vody z povrchového odtoku rozsiahlejSich parkovacich a manipulaénych pléch ob¢ianskej
vybavenosti v zmysle zakona ¢. 296/2010 Z. z., ktorym sa ustanovuju poziadavky na dosiahnutie
dobrého stavu vod,

- existujuce a navrhované stoky a COV zaradit medzi verejnoprospesné stavby.

2.9.2 Verejné technické vybavenie - energetika

2.9.2.1 Zasobovania plynom

Komplexny navrh zasobovania plynom obce Casta bol spracovany v povodnej dokumentacii Uzemného
planu obce Casta.

Rozvojové zamery navrhované v Zmenach a doplnkoch ¢. 3/2024 budi zasobované zemnym plynom
predizenim existujticich STL plynovodnych rozvodov do navrhovanych rozvojovych lokalit. Napojenie na
existujuci rozvod STL plynovodu bude v bode, ktory stanovi SPP, ako spravca siete. Jednotlivé ulicné
plynové potrubia navrhovanej STL siete budi ulozené v navrhovanej vozovke. Plynovodna siet’ bude
zhotovena z tlakovych plastovych rtr (IPe) profilu DN 80.

Prirastok potreby plynu

Predpokladany prirastok poctu obyvatel'ov 570 (priemerny pocet obyvatel'ov)
Pocet novych byt. j. v RD a BD 205

Max. spotreba na 1 b.j. 2,4 m3/hod.

Priemerna spotreba na 205 b. j. 492 m¥hod.

1b.j.vRDaBD ro¢ne 2300 m3/rok

Zmeny a doplnky 3/2024 UPN obce Castd Strana & 24 7 48



205 b. j. v RD a BD ro¢ne 471 500 m3/rok
Priemerna ro¢na potreba 471 500 m3/rok
Q24 = 150 x 492/86 400 = 0,85 I/s = 73,44 m®deti

Vykurovanie a pripravu teplej uzitkovej vody TUV sa odporiéa riesit kombinovane - zemny plyn so
solarnou energiou alebo tepelnymi Cerpadlami. Teplu pripravu pokrmov s kombinovanymi plynovymi
sporakmi.

Ochranné a bezpeénostné pasma plynovodov a regulaénej stanice st stanovené v zmysle zakona ¢. 251/2012
Z.z., 0 energetike a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov):
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- dodrzat’ ochranné a bezpe¢nostné pasma zariadeni a tras plynu (v zmysle zakona ¢. ¢.251/2012 Z.z.,
0 energetike a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov), pri projektovani dodrzat’ STN 38 6410/Z1
(Plynovody a pripojky s vysokym tlakom) a STN 33 4050 (Predpisy pre podzemné oznamovacie
vedenia),

- napojit’ navrhované rozvojové zamery na existujuce rozvody STL plynovodu v obci,

- v podrobnejsich stupfioch projektovej dokumentacie vybilancovat’ poziadavky na zasobovanie
plynom pre navrhované rozvojové zamery a zaslat' na odsthlasenie SPP-distribucia, a.s. Mlynské
Nivy 44/b, Bratislava,

- trasy plynovodov a regula¢nu stanicu zaradit’ medzi verejnoprospesné stavby.

2.9.2.2 Zasobovania elektrickou energiou

Komplexny navrh zasobovania elektrickou energiou obce Casta bol spracovany v povodnej dokumentécii
Uzemného planu obce Casta.

Sucasny stav zasobovania elektrickou energiou vyhovuje teraj§im narokom obce na elektricka energiu.
Rezervny vykon v transformatoroch je nepodstatny, moze kryt' len pripadné poziadavky narokov na el.
energiu pre navrhované rodinné domy v prelukach.

Néroky na elektrickil energiu pre rozvojové zamery

Realizovanim rozvojovych zamerov v obci vznikni nové naroky na elektricku energiu. Technické rieSenie
zasobovania elektrickou energiou, najmé vsak realizacia, bude ovplyviiovana ¢asovym postupom realizacie
Vv jednotlivych lokalitach a etapach. Realizacia zasobovania elektrickou energiou, ako jeden z predpokladov
vystavby, musi byt zabezpeCovana v primeranom predstihu. Pri nepostacujicom vykone existujucich
trafostanic bude nutna ich rekonstrukcia a zvysenie vykonu.

Podrobny navrh rieSenia zasobovania elektrickou energiou jednotlivych rozvojovych pléch bude spracovany
v dalsich stupnoch PD po dohode s prislusSnym spravcom, v sulade s aktudlnymi pripojovacimi
podmienkami.

Vseobecne

Pri akychkol'vek rozvojovych zameroch sa musia reSpektovat ochranné pasma elektrickych vedeni a
transformaénych stanic, ktoré vyplyvaja zo zakona o .energetike.

VSetky rozvojové zdmery v ochrannych pasmach musia byt’ dohodnuté so spravcom vedeni.

Zmeny adoplnky &. 3/2024 UPN obce Castd z hl'adiska zdsobovania rozvojovych zdmerov elektrickou
energiou navrhuju:
- dodrziavat ochranné pasmo existujucich VN vzdus$nych vedeni v zmysle zakona ¢. 251/2012 Z.z.
0 energetike a nadvéznych legislativnych zakonov ako aj ustanovenia STN 73 6005,
- reSpektovat’ trasy 22 kV vzdu$nych vedeni, v pripade potreby riesit v zastavanom tzemi a na
rozvojovych plochach navrh ich prekladky, pripadne kabelizaciu,
- elektrické rozvody navrhnut’ a realizovat’ na verejne pristupnych priestoroch v max. miere kablami
zemou, v sulade s Vyhlaskou MZP SR &. 532 z 19.09.2002,
- prekladky elektroenergetickych rozvodnych zariadeni riesit’ v zmysle zakona ¢. 251/2012 Z.z. § 45
ods. 2/ Prelozka energetického rozvodného zariadenia, v ktorom sa uvadza:
- naklady na prelozku elektroenergetického rozvodného zariadenia je povinny uhradit’ ten, kto
potrebu prelozky vyvolal, ak sa vlastnik elektroenergetického rozvodného zariadenia
aten, kto potrebu prelozky vyvolal, nedohodnt inak; vlastnictvo elektroenergetického
rozvodného zariadenia sa prelozkou nementi,
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- prelozkou elektroenergetického rozvodného zariadenia na 1cely tohto zakona je
premiestnenie niektorych prvkov elektroenergetického rozvodného zariadenia alebo zmena
jeho trasy,

- pred spracovanim podrobnejSich stupiiov PD je potrebné listom poziadat’ ZSE, a.s. o stanovenie
zavaznych pripojovacich podmienok na siet’ energetiky,
- vSetky trasy a zariadenia elektrickej energie zaradit’ medzi verejnoprospesné stavby.

2.9.3 Verejné technické vybavenie - telekomunikacie

Komplexny navrh riesenia telekomunikacnej siete obce Casta bol spracovany v povodnej dokumentacii
Uzemného planu obce Casta.

Pre rozvojové zamery navrhované v zmenach adoplnkoch (predpokladany pocet cca 205 bytovych
jednotiek) sa navrhuje napojenie na existujuce optické pripojky, ich prediZenim a nasledne vybudovanim
sekundarnych telekomunikaénych rozvodov pre jednotlivé rozvojové zamery. Telekomunikacéna siet’ sa
odporuca s min.150 % hustotou telefonizacie bytov, t. . cca 310 parov.

V ramci navrhovanej optickej siete budu riesené vsetky datové, telekomunikaéné a multimedialne sluzby.

V rieSenych uzemiach rozvojovych zamerov Sa V stiCasnosti nenachadzaju ziadne zariadenia operatorov
mobilnych telefonnych sieti (Orange, T-mobil, 02), katastralne tizemie obce Casta je viak dobre pokryté
sietou mobilnych operatorov.
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- reSpektovat’ zakon ¢. 351/2011 Z.z. o elektrickych komunikaciach a platné predpisy podla STN 73
60005 pre priestorovi tpravu vedeni v plnom rozsahu,

- dodrzat’ ochranné pasma telekomunika¢nych zariadeni v zmysle §65 a §68 zakona ¢. 351/2011
Z.z. oelektrickych komunikaciach, neumiestiiovat’ v ich koridore stavby a porasty, ani
vykonavat zemné prace, ktoré by mohli ohrozit’ telekomunika¢né zariadenia alebo vedenie
telekomunikac¢nej siete, alebo ich plynuli a bezpecnu prevadzku, vykonavat prevadzkové
¢innosti spojené s pouzivanim strojov a zariadeni, ktoré rusia prevadzku telekomunikaénych
zariadeni alebo poskytovanie verejnych telekomunika¢nych sluzieb,

- zachovat existujice nadzemné a podzemné telekomunikac¢né zariadenia v sprave ST, a.s.,

- riesit nahradu existujucich vzdusnych rozvodov mts prostrednictvom metalickych kablov ulozenych
vV zemi,

- rie8it’ roz$irenie mts na navrhovanych rozvojovych plochach kablami uloZzenymi v zemi,

- pri vSetkych stavbach aterénnych tpravach v podrobnejSich stupiioch projektovej dokumentacie
poziadat’ v zmysle zakona ¢. 351/2011 Z.z. o elektronickych komunikaciach o vyjadrenie o existencii
podzemnych a nadzemnych sieti,

- Vv pripade krizovania a subehu tel. vedeni so silovym vedenim dodrzat’ normu STN 736005
0 priestorovej uprave vedeni technického vybavenia a normu STN 334050 o0ds.3.3.1.
0 podzemnych telekomunikacnych vedeniach,

- telekomunikacné siete a zariadenia zahrnit’ medzi verejnoprospesné stavby.

2.9.4 Navrh na rieSenie poZiarnej ochrany

Zmeny adoplnky ¢. 3/2024 navrhuju v rozvojovych zameroch zabezpedit' zdroje vody a zriadit’ odberné
miesta na verejnom vodovode podla § 8 ods. 1 vo vzdialenosti podl'a prilohy ¢. 4 Vyhlasky ¢. 699/2004 Z. z.
MYV SR o zabezpecovani stavieb vodou na hasenie poziarov.

Riesenie navrhu poziarnej ochrany spracovat’ v podrobnejsich stupnoch PD v zmysle §4 pism. k) zakona ¢.
119/2009 Z.z., ktorym sa meni a dopina zikon &. 314/2001 Z.z. 0 ochrane pred poziarmi v zneni neskorsich
predpisov a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov, Vyhlasky MV SR ¢. 94/2004 Z.z. a nadvézujucich
noriem, ako aj § 43 d) zakona 50/1976 Zb. v zneni neskorSich predpisov.

V rieSenom tzemi bude vybudovana verejna vodovodna siet. Na hlavnych rozvodoch buda osadené
protipoziarne hydranty. Kapacita vodného zdroja bude dimenzovana aj na ti¢ely poziarnej ochrany.

Prijazd pre poZziarne vozidla v rozvojovych zdmeroch sa zabezpeéi po spevnenych komunikaciach, Sirky
minimalne 3,5 m (¢im sa dosiahne pozadovana minimalna Sirka 3 m v zmysle § 82 vyhl. MV SR ¢. 94/2004
Z.z.). Komunikacie budi dimenzované na zatazenie min. 80 KN, reprezentujuce pdsobenie zat'azenej
napravy poziarneho vozidla.
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2.9.5 Navrh na rieSenie civilnej ochrany

Zmeny adoplnky ¢. 3/2024 z hladiska rieSenia civilnej ochrany obyvatel'stva navrhuju v naslednych
stupiioch projektovej dokumentécie:
- reSpektovat’ zakon NR SR €. 42/1994 Z.z. o civilnej ochrane obyv. v zneni neskor$ich predpisov,
- riesit’ ochranu obyvatel'stva ukrytim v zmysle ods. 3)§4 a ods. 1) bodu a) a e) §15 zakona (aplné
znenie zakona C. 444/2006 Z.z. Ciastka 165),
- pririeSeni ochrany obyvatel'stva ukrytim postupovat’ podl'a:

- Vyhlasky MV SR ¢. 532/2006 Z.z. o podrobnostiach na zabezpecenie stavebno-technickych
poziadaviek a technickych podmienok civilnej ochrany — uréenie druhov, poétov a kapacit
ochrannych stavieb ako aj ich umiestnenie v stavbach (§4 ods. 3 a 4 cit. VyhlaSsky MV SR),

- Vyhlasky MV SR ¢. 388/2006 Z.z. o podrobnostiach na zabezpecenie technickych a
prevadzkovych podmienok informaéného systému civilnej ochrany; v objektoch uréenych
pre funkciu byvania, obCianskej vybavenosti, rekreacie a podnikatel'skych aktivit riesit’
ochranu obyvatel'stva ukrytim v jednoduchych ukrytoch budovanych svojpomocne v
zapustenych, polozapustenych priestoroch a v technickom prizemi domov v zmysle §9 a
prilohy ¢. 1 cast III. a IV. Vyhl. 532/2006, presnu Specifikaciu objektov spresnit
v dokumentacii nizSicho stupiia.

Varovanie obyvatel'stva zabezpecit Obecnym uradom relaciou v obecnom rozhlase alebo inymi mobilnymi
vyrozumievacimi prostriedkami.

2.9.6 Navrh na rieSenie odpadového hospodarstva

Zmeny a doplnky ¢. 3/2024 z hladiska odpadového hospodarstva pozaduji dodrzat’ nasledovné zasady a
regulativy:
- pri priprave a realizacii vystavby postupovat’ v zmysle zakona ¢&. 79/2015 Z.z. o odpadoch
a suvisiacich pravnych predpisov,
- reSpektovat’ zamery a opatrenia Programu odpadového hospodarstva okresu Pezinok
- vyclenit’ dostato¢né plochy na umiestnenie zbernych naddob a kontajnerov na odpady a separované
zbierané zlozky odpadov.

2.10 VYMEDZENIE PRIESKUMNYCH UZEMIi, CHLU A DOBYVACICH PRIESTOROV

V rie§enom katastralnom tzemi obce Casta je evidované:
- prieskumné izemie P36/09 —Au, Ag rudy, vzacne zeminy a polymetalické rudy — FUSION, ktoré
bolo zrusené rozhodnutim ZP SR ¢&. spisu 3507/2013-7.3,
- potencialne svahové deformacie.
V rieSenom katastralnom tizemi obce Casté nie su evidované:
- loziska nerastnych surovin,
- loziska vyhradenych nerastov,
- chranené loziskové uzemia.

2.11 OCHRANA PRIRODY A KRAJINY, VPLYV NA ZIVOTNE PROSTREDIE

Ochrana prirody a krajiny
V rie§enom katastralnom tuzemi obce Casta sa nachadza:
- velkoplosné chranené uzemie CHKO Malé Karpaty, v ktorom plati druhy stupen ochrany (v zmysle
zakona o ochrane prirody a krajiny ¢. 543/2002 Z.z.) - severna Cast’ zaujmového uzemia v CHKO
Malé Karpaty je sti¢astou tzemia europskeho vyznamu SKUEV 0267 Biele Hory,
- NATURA 2000
- Chranené vtadie izemie SKCHVUO014 Malé Karpaty, ktoré bolo vyhlasené MZP SR &. 216/2005
Z.z. — zapadna a stredna Cast’ katastra,
- Uzemia eurdpskeho vyznamu
SKUEV0267 Biele hory (nachadza sa v k. 1. Casta),
SKUEV0174 Lindava (nachadza sa v dotyku k. 1. Casta),
SKUEV0503 Predhorie (nachadza sa v blizkosti k. u. Casta),
- Maloplosné chranené tizemie
NPR Hajduchy 14787 (nachadza sa v k. . Casta),
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PR Lindava 148163 (nachadza sa v dotyku k. . Casta), -
PR Altvium Gibry 148027 (nachadza sa v dotyku k; u. Casta).
PR Bolehlav 148046 (nachadza sa v blizkosti k. . Casta).

Chréanené stromy: gastan jedly (k.0. Casta, pozemku & 2805) a sekvoja, tisy, lipova aleja v parku na Hrade
Cerveny Kameti.

Ekologicky vyznamné lokality:

Hajduchy — na uzemi sa nachadzaju zachovalé lesné spolocenstva bukového vegetatného stupna (typicka
vysokokmenna malokarpatska bucina Dentario bulbifera-Fagetum) v klimaxovom s$tadiu na kyslych
horninach, kde je mozné monitorovat’ samoobnovu lesa a jeho autoregulacné schopnosti. Lesné spolo¢enstva
na magmatitoch.

Lindava — zvysky lesov syntaxonomicky za¢lenenych do asociacie Poo nemoralis-Quercetum dalechampii.
Najvacsi lesny komplex na Trnavskej pahorkatine, vyskyt drevin dub zimny, cerovy.

Aldvium Gidry — mociarne biotopy, zvySok jelSového luzného lesa, jazera s mociarno — vibovymi
porastami.

Ekologicky vyznamné segmenty sa nachadzaju v rieSenom tzemi alebo na hranici rieSeného uzemia, tvoria
stcast’ kostry prvkov ekologickej stability rieSeného izemia.

Genofondové lokality fauny a flory:

- vzahradach na Mraznickej ulici (parcelné cisla 2909/1 a 2908) s vyskytom vel’mi ohrozeného
chranené¢ho druhu Potentilla micrantha — navrhovana preluka pl nezasahuje do uvedenych
pozemkov,

- lokalita na Tavej strane Castianskej doliny medzi kamefiolomom a horariiou Dolina, ktora je
potencialnym chranenym tizemim na ochranu pralesovitej diibravy v CHKO Malé Karpaty a bol tu
zisteny vyznamny vyskyt naprstnika zltého Diglitalis lutea,

- Cerveny Kamen — les na bridlici,

- potok Gidra — niva potoka,

- Stefanovsky potok - Castianska dolina.

Podla zakona ¢&. 543/2002 o ochrane prirody a krajiny v rieSenom katastralnom tzemi obce Castd je nutné
redpektovat’ izemné rezervy pre prvky ekologickej stability, vyplyvajice z nadradenej dokumentacie (UPN
Bratislavsky kraj):
XXIX — RBk regionalny biokoridor Hajduky — Vysoka — Voderady, vedeny je v juhozapadnej ¢asti
Katastralneho tzemia obce Casta,
IV — NRBk biokoridor nadregionalneho vyznamu priestorovo nevymedzeny ,,JV svahy Malych
Karpat®, vedeny je severnou hranicou od katastralneho tizemia obce Casta,
NRBc (34) Vysoka Hajduky-Rostin v severnej ¢asti katastra obce Casta,
RBc Lindava (56) v juznej ¢asti katastra obce Casta,
v blizkosti katastralneho izemia obce Cast4 sa nachadza
RBc Zabité (47),
XXVIII - — RBk regionalny biokoridor Hajduky- Vysoka Susiansky haj.
Z hPadiska ochrany prirody a krajiny:

- chranit’ a re§pektovat’ prvky RUSES v tizemi.

- zamery navrhované v Zmenach a doplnkoch ¢&. 3/2024 (preluky pl-p3 a rozvojové zamery 24/0,
41/o, 46/z, 47/z, 48/0, 49/0, 50/r, 52/v) sa nachadzaju v izemi, kde plati 1. stupen ochrany podla §12
zakona 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny - navrhované rozvojové zamery, nezasahuju do
tizemi, ktoré su legislativne chranené ani prvkov RUSES,

- rozvojovy zamer RZ 51/v (polmohospodarska usadlost) lezi v Chranenom vtaCom tUzemi
SKCHVUO014 Mal¢ Karpaty,

- rozvojovy zamer 53 (2 parkovacie miesta pri cintorine obce Pila) lezi v CHKO Malé Karpaty,

- reSpektovat’ lesni podu a ochranné pasmo lesa (v zmysle zakona ¢. 326/2005 Z.z. o lesoch v zneni
neskorsich predpisov) ako limitujici faktor rozvoja izemia,

- pri navrhu funk¢éného vyuzivania a priestorovej kompozicie tizemia podporovat a reSpektovat
funkciu zachovania plochy lesov ako aj poI'nohospodarskej pody.

Vplyv na Zivotné prostredie
V katastralnom uzemi obce Casta su evidované:
- dve upravené skladky a jedna odvezena,
- environmentalna zataz — PK (003)/Casta — Pri Pajdle — skladka s OP (sanované/rekultivovana),
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- zosuvné uzemia (svahové deformacie) — plochy, ktoré vyzaduji zvySent ochranu,
- vyskyt potencialnych svahovych deformacii.

Rozvojové zamery navrhované pre vyrobné tizemie sa nachadzaju:

Nav

RZ 51/v (poInohospodarska usadlost) cca 650 m juzne od najbliz§icho rozvojového zameru
navrhovaného pre funkciu byvania (preluky),

RZ 52/v (poI'nohospodarska usadlost’) cca 600 m severne od najblizsich rozvojovych zamerov RZ
41/a RZ 42/0 a cca 2km od zastavaného tizemia obce Dol’any, preto sa nepredpoklada jeho negativny
vplyv na obytné uzemie.

rhovana obytna vystavba:

- bude respektovat’ stanovené pasma hygienickej ochrany a navrhne sa v dostato¢nej vzdialenosti od
existujucich zdrojov znecistenia ovzdusia,

- Vv rozvojovych zameroch s funkénym vyuzitim obytné uzemie sa navrhuje vysadit’ izolaéna zelen,
ktora bude plnit funkciu hygienicku, esteticki a ochrannu, v uzemiach ide hlavne o rozvojové
zamery, ktoré st v dotyku:

- s komunikaciou II/502 (RZ 48/0),
- s pol'nohospodarskym podnym fondom - ornou pédou (RZ 41/0, RZ 49/0, 51/v, 52/v).

Zmeny a doplnky ¢&. 3/2024 z hl'adiska ochrany prirody a Krajiny navrhujt

pri realizacii vystavby dosledne uplatiiovat’ zakon ¢. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a tvorby krajiny,
pravne predpisy z oblasti zivotného prostredia (ochrana ovzdusia, vody, pody, hluku, radénové riziko a
pod.) platné v Case realizacie jednotlivych stavieb,
vylucit, resp. eliminovat’ vplyvy, ktoré by mohli negativnym spdsobom zasahovat do zakladnych
zloziek prirodného a Zivotného prostredia:
- dodrziavat stanovené pasma hygienickej ochrany COV Cast4,
- zabranit’ znecistovaniu podzemnych a povrchovych vod vybudovanim kanalizacie,
- zaviest' v navrhovanych rozvojovych zameroch triedenie domového odpadu s pravidelnym
odvazanim na riadenu skladku odpadov,
- pri rieSeni odpadového hospodarstva dodrzat’ ustanovenia zakona ¢. 79/2015 o odpadoch
a ostatné suvisiace predpisy na useku odpadového hospodarstva a ustanovenia zdkona C.
364/2004 Z.z. 0 vodach,
- obmedzit' znecistovanie ovzdu$ia napojenim vsetkych objektov na vykurovanie zemnym
plynom alebo elektrickou energiou,
reSpektovat’ navrh izemného systému ekologicke;j stability — navrhovant liniovu zeleit pédoochrannu,
v obytnych zénach navrhnut’ funkéni uliénu zelen so stromami S pripadnym krikovym porastom,
napojit’ vSetky rozvojové zamery na verejnu kanalizaciu,
ako médium pre vykurovanie objektov vyuzit’ zemny plyn, elektrickll energiu alebo alternativne zdroje
energia tak, aby bol dodrzany zakon ¢. 137/2010 Z.z. o ovzdusi v zneni neskorsich predpisov a ostatné
nadvézujuce predpisy, ktoré sa tykaju ochrany ovzdusia.
domovy odpad triedit, separovat’ a pravidelne odvazat’ na riadenu skladku odpadov v k.i. Dubova,
posudit’ navrhované zamery v d’alSom stupni PD v zmysle zakona 24/2006 Z.z. 0 posudzovani vplyvov
na Zivotné prostredie a 0 zmene a doplneni niektorych zékonov v pripade, ak budu spiiat’ prahové
hodnoty podl'a prilohy ¢. 8 citovaného zakona.

2.12 NAVRH OCHRANY A VYUZIVANIA KULTURNO-HISTORICKYCH HODNOT
Ochrana kultirnych pamiatok

V obci sa nachadzaji architektonické a kultiirne pamiatky zapisané do Ustredného zoznamu pamiatkového
fondu, ktoré sa musia zachovat’ a chranit’ v zmysle pamiatkového zakona (na pamiatky zapisané v evidencii
Ustredného zoznamu pamiatkového fondu sa vztahuju vSetky pravne ustanovenia SNR ¢. 49/2002 Z.z.

0 ocC

hrane pamiatkového fondu), ako aj architektonické pamiatky a solitéry, ktoré nie st zapisané

v Ustrednom zozname pamiatkového fondu, ale maju nesporne historické a kultarne hodnoty:

Narodn4 kultirna pamiatka Hrad Cerveny Kameii,

Zidovsky cintorin Vv lese pri hrade s barokovymi nahrobnymi kamenimi zo 17. a 18. storocia,

zvySKky zZidovského cintorina v obci z 18. storocia,

rimsko-katolicky kostol sv. Imricha, - povodne goticky zo zaCiatku 15. storolia, prestavany
arozsireny v roku 1937, zachovany povodny goticky sedlovy portal, v presbytériu neskorogoticka
sietova klenba a povodna goticka freskova vyzdoba,
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- socha sv. Floriana - pricestna z roku 1776, v barokovom §tyle,

- socha sv. Franti$ka Xaverského z roku 1783, rekonstruovana v roku 1883,

- socha sv. Jana Nepomuckého z druhej tretiny 18. storocia,

- susoSie sv. Trojice, ktoré sa nachadza v centre obce, pochadza z roku 1732,

- kaplnka pri cintorine, pochadza z roku 1898 neoslohova architektura suvisiaca s murom a stylovym

vstupom do cintorina,

- pomnik Juraja Fandlyho, situovany v zeleni pred jeho rodnym domom,

- stary kastiel’ ,,Zakladina®, v suc¢asnosti sidlo Obecného tradu.
V zmysle zasad ochrany pamiatkovych hodnot uvedenych v ustanoveni §29 odsek 4 zakona ¢. 49/2002 Z.z.
0 ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorSich predpisov sa V rieSenych rozvojovych zameroch,
nenachadzaju objekty, ani chranené tizemia, ktoré st predmetom pamiatkového zaujmu.
Archeologické lokality
V katastri obce Castd eviduje Archeologicky tstav SAV vyznamné archeologické lokality. Konkrétne ide
o sidliskové nélezy z neolitu /enelitu — ml./neskorej doby bronzovej (nad Stefanovskym potokom, sidliskové
nalezy z okolia Hradu Cerveny Kameii —stredovek aZ vrcholny stredovek). Nemozno preto vyluéit ani
pritomnost’ d’al$ich nalezisk v zastavanom intravilane alebo Vv §irSom katastri obce. Je preto mozné, ze pri
zemnych pracach spojenych so stavebnou ¢innost'ou dojde k naruseniu archeologickej situacie a bude nutné
vykonat’ zachranny archeologicky vyskum v zmysle zdkona NR SR ¢. 49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového
fondu.
Néavrh na ochranu archeologickych nélezov

- investor/stavebnik si vyziada od prislusného Pamiatkového tradu vyjadrenie k planovanej vystavbe,

- Vv pripade archeologického vyskumu stavebnik a dodavatel’ stavby vytvoria priaznivé podmienky pre
uskuto¢nenie archeologického vyskumu (umoznenie vstupu na pozemok za ucelom obhliadky
vykopovych prac, zachrany a dokumentacie archeologickych situécii a nalezov),

- stavebnik uhradi naklady na realizaciu archeologického prieskumu a vyskumu (§38 ods. 1, 2 zakona Z.
49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu), priCom pred zaciatkom vystavby uzatvori v tejto veci
zmluvu o dielo,

- stavebnik si v dostatoénom ¢asovom predstihu pred zaciatkom zemnych a stavebnych prac, zabezpeci
opravnenu osobu na vykonanie vyskumu, ktorou je podla §36 ods. 2 zakona ¢. 49/200I' Archeologicky
ustav SAV, iné pravnicki osoba, ktori vlastné opravnenie vydané MK SR.

2.13  VYHODNOTENIE DOSLEDKOV STAVEBNYCH A INYCH ZAMEROV NA POIN. PODE

Prehlad stavebnych a inych zamerov na pol'nohospodarskej pdde je spracovany v zmysle zadkona ¢. 220/2004
Z.z. o ochrane a vyuZzivani pol'nohospodarskej pody a 0 zmene zakona ¢. 245/2003 o integrovanej prevencii

a kontrole znecCistovania zivotného prostredia a doplneni niektorych zakonov, zdkona ¢. 57/2013 Z.z.
a Vyhlasky 508/2004 Z. z.

Struktura ploch katastralneho tzemia obce Casta (V zmysle vypisu z katastra nehnutel'nosti k roku 2023)

Orna poda 362 ha 10,28 % z celkovej vymery k.u.
Vinice 187 ha 5,30 % z celkovej vymery k.u.
Zahrady 90 ha 2,55 % z celkovej vymery k.u.
Ovocné sady 15 ha 0,42 % z celkovej vymery k.u.
TTP 58 ha 1,65 % z celkovej vymery k.1
Spolu poP’nohospodarska poda 712 ha 20,20 %z celkovej vymery k.u.
Lesny podny fond 2633 ha 74,74 %z celkovej vymery k.u.
Vodné plochy 17 ha 0,48 %z celkovej vymery K.u.
Zastavané plochy 102 ha 2,90 %7z celkovej vymery Kk.u.
Ostatné plochy 59 ha 1,68 %z celkovej vymery k.i.
Spolu k. ii. obce Casta 3523 ha | 100,0%

V rie§enom katastralnom tzemi obce Casta sa vyskytuju tieto BPEJ:
1.skupiny BPEJ 0122002
3. skupiny BPEJ 0126002
4. skupiny BPEJ 0150012, 0211012
5. skupiny BPEJ 0127003, 0151013, 0157132
6. skupina BPEJ 012001, 0121001, 0129001, 0151213, 0165002, 0165222, 0165232, 0171212,
0271212, 0274232
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7. skupiny: 0130212, 0230232

8. skupiny: BPEJ 0230882, 0274781, 0274882, 0279462

9. skupiny BPEJ 0280682, 0280782, 0280882.
Najkvalitnejsia polnohospodarska poda Vv katastrilnom uzemi obce Casta, podla kédu BPEJ, ktoré
podliehaju povinnosti platenia odvodov v zmysle prilohy €. 2 zakona ¢. 58/2013 Z.z. 0 odvodoch za odnatie
a neopravneny zaber pol'nohospodarskej pody st pédy BPEJ 0122002/1, 0126002/3, 0150012/4, 0211012/4
skupiny.

Navrhované rozvojové zamery sa nenachadzaju na:
- najkvalitnej$ej pol'nohospodarskej pdde (v zmysle prilohy ¢. 2 zakona €. 58/2013 Z.z. o odvodoch za
odnatie a neopravneny zaber pol'nohospodarskej pody),
- ornej pode s vybudovanymi hydromelioraciami.
Plochy na odnatie st spracované podl'a jednotlivych rozvojovych zamerov /RZ/.

PrehPlad zaberov pol’nohospodarskej pody
Ozna- | Riesen | Forma | Plocha rozvojového zameru v Zaber pol'nohospodarskej pody v ha Zavlahy v
cenie é vystavh ha ha
rozvoj. | uzemie | 'y | Celkom Z toho Celkom | Druh Kéd Z toho
zamer Funkci v ha vZU | mimo pozem | BPEJ/ vZU | mimo
u a 70 ku skupina 70
pl Casta | RD, 0,1238 | 0,1238 - - - - ) - -
p2 Casta RD 0,1298 0,1298 - 0,1224 | zahrada | 0279462/6 | 0,1224 - -
p/3 Casta [RD,DO| 0,1388 0,1388 - 0,1388 | zéhrad | 0151013/5 | 0,1388 - -
,TI y
RZ Castd | RD,BD 4,1124 4,1124 - 4,1124 | zéhrad | 0164002/6 | 4,1124 - -
24/o0 DO.TI y, TTP,
vinice
Rz Casta |RD,DO| 4,5523 - 4,5523 | 4,5523 orna | 0164002/6 - 4,5523 -
41/o0 TILVZ poda
RZ Casta oV 0,3015 0,3015 0,0188 | zahrada | 0164002/6 | 0,0188 - -
46/z
RZ Casta BD, 0,3889 0,3889 - - - - - - -
471z OV,Tl,
DO,VZ
Rz Casta [RD,DO| 0,4613 0,4613 - 0,4613 | zéhrad | 0271212/6 | 0,4613 - -
48/o0 ,TILVZ y
Rz Castd |RD,DO| 0,6603 - 0,6603 | 0,5658 orna | 0271212/6 - 0,5658 -
49/0 ,TILVZ poda
TTP
RZ Casta RE 0.0500 - 0.0500 | 0,0500 oma | 0150012/4 - 0,0500 -
50/r poda
Rz Casta | V,DO, 0,2113 - 0,2113 | 0,1678 orna | 0130212/7 - 0,1678 -
51/v TI pdda
Rz Casta | V,DO, 1,6235 - 1,6235 | 1,6235 orna | 0151213/6 - 1,6235 -
52/v Tl pdda
RZ 53 | Casta DO 0.0060 - 0,0060 - - - - - -
Rz Casta ZD 0,4376 - 0,4376 | 0,4376 orna | 0121001/6 - 0,4376 zavlahy
54/v poda
13,1975 | 5,6565 | 7,5410 | 12,2507 4,8537 | 7,3970 -

Vysvetlivky K tabul’ke: RD - rodinné domy, BD — bytové domy, DO - dopravné plochy a zariadenia
(komunikdcie, parkoviskd, Tl - zariadenia technickej infrastruktury, VZ - verejnd zelerni, OV - obcianska
vybavenost, RE - rekredcia (rozhladiia, turisticky pristresok), V - polnohospoddrska usadlost, ZD — zberny
dvor
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Rozvojové zamery navrhované pre miestne komunikacie a cyklotrasy 1-15, 17, 19-25 sii navrhované na
zastavanych plochach a ostatnych plochach.

Zmeny a doplnky ¢.3/2024 navrhuju rozvojové zamery pl, p2, p3 a RZ 24/o, 41/0, 46/z, 47/z, 48/o, 49/0,
50/r, 51/v, 52/v, 53

0 celkovej vymere 13,1975 ha
z toho v hraniciach zastavaného izemia obce 5,6565 ha
mimo hranic zastavaného uizemia obce 7,5410 ha
Z toho navrhovany zaber odnatia pol'nohospodarskej pody

o0 celkovej vymere 12,2507 ha
z toho v hraniciach zastavaného uzemia obce 4,8537 ha
mimo hranic zastavaného izemia obce 7,3970 ha

Pol'nohospodarsku podu, na ktorej st situované navrhované rozvojové zamery bude mozné pouzit’ na
nepol'nohospodarske tcely len za podmienok dodrzania zasad podla §12 a §13 zakona ¢. 220/2004 Z.z.
Vv zneni neskorSich predpisov a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov.

V dalsich stupiioch projektovej dokumentacie je nutné dodrzat’ ustanovenia zdkona SNR ¢. 220/2004 Z.z.
0 ochrane a vyuzivani pol'nohospodarskej pody a 0 zmene zakona ¢. 245/2003 Z.z. o integrovanej prevencii
a kontrole znecistovania ZP a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov.

Drzitelia a vlastnici pol’'nohospodarskej pody v zabere PP

Na plochach predkladaného odnatia pol'nohospodarskej pody na nepolnohospodarske vyuzitie mimo
zastavan¢ho uzemia obce Casta k 1.1.1990 st drzite’'mi polnohospodarskej pody stikromni vlastnici a obec
Casta.

Zavlahy

Na rozvojovych zameroch pl, p2, p3 a RZ 24/o, 41/o, 46/z, 47/z, 48/o, 49/0, 50/r, 51/v, 52/v, 53 nie su
evidované hydromeliora¢né zariadenia v sprave Hydromelioracie, $.p.

Na rozvojovom zamere RZ 41/0 sa nachadza odvodnovaci kanal Bindisko (evid. ¢. 5201 074 001), ktory bol
vybudovany vroku 1970 o celkovej dizke 2,011 km vramci stavby ,,Odvodnenie pozemkov a UT
Stefanovsky“ v sprave Hydromelioracie, §.p. Navrhovana C3 obsluzné MK pristupova a navrhovana
technicka infrastruktra v uvedenom rozvojovom zamere krizuji odvodiovaci kanal ,,Bindisko®. Krizovanie
navrhovanej komunikacie a Tl s odvodiovacim kanalom je nutné v d’alSich stupfioch dokumentacie rieSit’
arealizovat vzmysle ustanoveni STN 73 6991 Krizovanie asubehy melioraénych zariadeni
s komunikaciami a vedeniami“ z roku 1983.

Rozvojovy zamer 54/v sa nachadza na izemi so zavlahami.

Zhodnotenie navrhovaného odiatia pol’'nohospodarskej pody na nepol’nohospodarske pouZitie
Navrhované rozvojové zamery su navrhované na pol'nohospodarskej pode, ktora.

- tvori ,torza“ polnohospodarskej pody - zahrady v hraniciach zastavaného tizemia obce, obklopené
existujucou obytnou vystavbou, tazko pristupné pre pol'nohospodarske mechanizmy a z toho dévodu
nevyuzitel'né pre pol'nohospodarsku vyrobu — preluky p2, p3 a rozvojové zamery RZ 24/0, RZ 46/z,
RZ 48/o,

- zabera plochy pol'nohospodarskej pody v dotyku s existujucim zastavanym tzemim obce, ¢im sa
intenzivnejSie vyuZziva zastavané tzemie obce — RZ 41/0, RZ 49/o,

- zabera plochy v katastralnom tuzemim obce Casta:

RZ 50/r — rozhl'adna, turisticky pristresok, ktoré podporia rozvoj rekreacie a cestovného ruchu,
RZ 51/v a RZ 52/v — polI'nohospodarske usadlosti, ktoré podporia zamestnanost’ v obci,

RZ 53 — parkovisko pri cintorine, ktory patri obci Pila, ale Ciasto¢ne lezi v k.i. obce Pila aj k.u.
obce Casta.

RZ 54/v — zberny dvor, ktory podpori koncepciu zivotného prostredia v obvi.

Zmeny a doplnky 3/2024 UPN obce Castd Strana ¢& 322 48



2.14 PREHLAD STAVEBNYCH A INYCH ZAMEROV NA LESNYCH POZEMKOCH

Trvalé odnatie lesnych pozemkov z plnenia funkcie lesov

Navrhovany rozvojovy zamer pre cyklochodnik s oznafenim 16, ktory je v Katastri nehnutel'nosti k roku
2023 evidované ako lesny pozemok:

Oznacenie | Parcelné  ¢&islo | Vymera v | Druh pozemku Navrhované funkéné vyuZitie
rozvojového | pozemku ha
zameru
16 CKN 2951 0,1068 lesny pozemok cyklochodnik (cyklochodnik z
Podzamockej ulice)

V pripade trvalého odnatia lesného pozemku z plnenia funkcie lesov (§5 zakona 326/2005 o lesoch) a na
vydanie rozhodnutia 0 umiestneni stavby a 0 vyuziti uzemia v oChrannom pasme lesa (§10 zakona 326/2005
0 lesoch) sa vyZaduje zavdzné stanovisko organu $tatnej spravy lesného hospodarstva, ktoré vyda tento organ
po vyjadreni vlastnika lesného pozemku. Pozadovany pozemok zasahuje do JPRL ¢.88, LHC Pila, platnost’
LHP 2009-2018. Z hladiska vyuzivania funkcii je v kategorii lesov ochrannych, pism. d) — ostatné lesy
s prevazujucou funkciou ochrany pddy. Tvar lesa vysoky.

Udaje o trvalom odiiati lesnvch pozemkov z plnenia funkcie lesa v ramci rozvojovych zimerov Zmien
adopinkov 3/2024 UPN obce Casta /v zmysle vyhlasky MP SR 12/2009 o ochrane lesnych pozemkov pri
uzemnoplanovacej ¢innosti a ich vynati a obmedzeni z plnenia funkcii lesov)

Prehlad navrhovanych stavebnych a inych zamerov na lesnych pozemkoch v ramci prerokovania Zmien
a doplnkov 3/2024 UPN obce Castd

Cislo Oznad. Oznadenie Cislo listu Nazov Parcela Rozsah Oznaé. | Oznad. Nazov
loka- vlastnika obhospoda- vlastnic- obce dislo vyiiatia v dielca kateg. | lesného
lity alefbo rovatela lesa tva’C/ E ha lesov celku
IRZ). spravcu podla KN
lesa
16 Lesy SR, 887 Casta 2951 1,1068
$p. (.C9 4C/

Zmeny a doplnky 3/2024 UPN obce Casta z hladiska ochrany lesnych pozemkov pozaduju:
- dodrzat’ vSeobecnu ochranu lesnych pozemkov v zmysle platnych zakonnych predpisov na useku
lesného hospodarstva (zakon ¢. 326/2005 Z.z. o lesoch v zneni neskorsich predpisov),
- nenavrhovat nové rozvojové zamery na lesnej pdde,
- dodrzat ochranné pasmo lesa podla §10 zakona 326/2005 Z.z. olesoch v zneni neskorSich
predpisov).
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3. ZAVAZNA CAST

Zavizna Cast Zmien a doplnkov & 3/2024 UPN obce Castd v zmysle vyhlasky ¢. 55/2001 0 tizemno-
planovacich podkladoch a izemno-planovacej dokumentacii obsahuje navrh regulativov izemného rozvoja
s presne formulovanymi zasadami priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia izemia, vyjadrené vo
forme regulativ, obsahujicich zavdzné pravidla, ktoré stanovuju opatrenia v Gzemi, ur€uji podmienky
vyuzitia Uzemia, umiestiiovania stavieb a navrh vymedzenia verejnoprospesnych stavieb. Pri tvorbe tychto
zasad sa vychadzalo najmé z limitov vyuzitia izemia, S dérazom na ochranu a tvorbu zivotného prostredia.

3.1 ZASADY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA UZEMIA

Zékladna rozvojova koncepcia rieSenia reSpektuje:
- rozvojové zamery regionalnej irovne, vyplyvajice z
UPN regionu Bratislavsky samospravny Kraj a jeho zaviznej &asti, ktora bola schvalena VZN
BSK ¢. 1/2013 Z.z. zo dna 20.09.2013,
- Uzemny plan obce Casta (rok 1996), v zneni Zmien a doplnkov rok 1/2010, 2/2013.

Zmeny adoplnky & 3/2024 UPN obce Casta ricsia nasledovné zmeny platnej uzemnoplanovacej
dokumentécie (v zmysle vykresu ¢. 8 Schéma zavaznych cCasti):

Zmena vyhPadovych rozvojovych zamerov na navrhované rozvojové zamery

24/0  zmena vyhl'adového rozvojového zameru z funkcie pozemkov polnohospodarska poda na
navrhovany rozvojovy zamer S funkénym vyuzitim obytné izemie urcené pre:

- vystavbu rodinnych abytovych domov (max. 10% plochy rozvojového zameru) so
zakladnou obc¢ianskou vybavenostou,

- verejna a izola¢nu zelen,

- dopravnu a technicka infrastruktaru stvisiacu s hlavnou funkciou;

41/0  zmena vyhladového rozvojového zameru z funkcie pozemkov pol'nohospodarska poda na
navrhovany rozvojovy zamer S funkénym vyuzitim obytné izemie urcené pre:
- vystavbu rodinnych so zakladnou obc¢ianskou vybavenostou,

- verejnu a izola¢nu zelen,
- dopravnu a technicka infrastruktaru stvisiacu s hlavnou funkciou;
Navrhované rozvojové zamery

pl preluka zmena z funkcie pozemkov zastavané plochy a dvory na navrhovany rozvojovy

zamer a funkénym vyuzitim obytné tzemie urcené pre:
- vystavbu 1 izolovaného rodinného domu,
- dopravnu a technicku infrastruktaru stvisiacu s hlavnou funkciou;

p2 preluka zmena z funkcie pozemkov polnohospodarska pdda (zahrada), zastavané plochy
a dvory na navrhovany rozvojovy zédmer a funkénym vyuzitim obytné uzemie urcené pre:

- vystavbu 1 izolovaného rodinného domu,
- dopravnu a technicka infrastruktaru stvisiacu s hlavnou funkciou;

P3 preluka zmena z funkcie pozemkov zahrady, zastavané plochy a dvory na navrhovany

rozvojovy zamer a funkénym vyuzitim obytné izemie urcené pre:
- vystavbu 1 izolovaného rodinného domu,
- dopravnu a technicka infrastruktaru stvisiacu s hlavnou funkciou;

46/z  rozvojovy zamer navrhovany na zmenu z funkcie pozemkov zastavané plochy a dvory,
polnohospodarska pdda (zdhrada) a ostatné plochy na navrhovany rozvojovy zamer
s funkénym vyuzitim zmieSané uizemie urcené pre:

- roz§irenie objektu a arealu materskej skoly;

47/z  rozvojovy zamer navrhovany na zmenu z rekreacného tuzemia (existujuce kupalisko)
z funkcie pozemkov- ostatné plochy, zastavané plochy a dvory na navrhovany rozvojovy
zamer s funkénym vyuZitim zmieSané tzemie uréené pre:

- ob¢iansku vybavenost’,
- byvanie v bytovych domoch,
- verejnu a izolaénu zelen;

48/0  rozvojovy zamer navrhovany na zmenu z funkcie pozemkov polnohospodarska poda

(zéhrada) na obytné tizemie uréené pre:
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49/0

50/r

51

52/v

54/v

- vystavbu rodinnych so zakladnou obc¢ianskou vybavenostou,

- dopravnu a technicku infra$truktaru savisiacu s hlavnou funkciou;

rozvojovy zamer navrhovany na zmenu z funkcie pozemkov pol'nohospodarska poda
(zahrada), ostatné plochy, zastavané plochy a vodné plochy na obytné uzemie urcené pre:

- vystavbu rodinnych domov so zakladnou obc¢ianskou vybavenostou,

- dopravnu a technicku infrastruktaru stvisiacu s hlavnou funkciou;

rozvojovy zamer navrhovany na zmenu z funkcie pozemkov pol'nohospodarska poda (orna
pdda) na rekreacné izemie uréené pre:

- vystavbu rozhladne, turistického pristresku pri cyklochodniku,

- dopravnu a technicka infrastruktaru savisiacu s hlavnou funkciou;

rozvojovy zamer navrhovany na zmenu z funkcie pozemkov pol'nohospodarska péda (orna
pdda) na vyrobné tizemie urcené pre:

- vystavbu pol'nohospodarskej usadlosti (rodinnej farmy),

- dopravnu a technicku infrastruktaru stvisiacu s hlavnou funkciou;

rozvojovy zamer navrhovany na zmenu z funkcie pozemkov pol'nohospodarska poda (orna
pdda) na rekreacné izemie urcené pre:

- vystavbu pol'nohospodarskej usadlosti (rodinnej farmy),

- dopravnu a technicku infrastruktaru stvisiacu s hlavnou funkciou;

rozvojovy zamer navrhovany na funkéné vyuzitie vyrobné izemie —zberny dvor.

Navrhované rozvojové zamery pre dopravné plochy a linie

53

rozvojovy zamer navrhovany na zmenu z funkcie pozemkov zastavané a ostatné plochy na
dopravné plochy uréené pre:
- plochy statickej dopravy (2 parkovacie miesta pri cintorine obce Pila).

Navrhované rozvojové zamere pre dopravné linie - Koridory pre miestne komunikacie
a cyklotrasy

1,2,3,4,5,10, 11, 13, 14, 19, 22 — miestne komunikacie,

6,7,8,9 10,11, 12, 15, 16, 17, 20, 21, 23, 24, 25 — cyklochodniky.

Oznacenie Parcelné ¢islo Vymera Druh pozemku Navrhovana funkcia
v ha

1 CKN 688/1 0,1291 zastavana plocha a nadvorie miestna komunikacia
(za futbalovym ihriskom)

2 CKN 684/2 0,2690 zastavana plocha a nadvorie miestna komunikacia
(Cast’ Sokolskd)

3 CKN 675/2 0,2279 zastavana plocha a nadvorie miestna komunikacia
(Druzstevna)

4 CKN 2715/2 0,3968 zastavana plocha a nadvorie miestna komunikacia
(cesta na Dol'any pod
vinohradmi)

5 CKN 680/2 0,0256 zastavana plocha a nadvorie miestna komunikacia
(pokracovanie Jankovicovej
ulicky)

6 CKN 2781 0,3313 zastavana plocha a nadvorie cyklochodnik
(pokracovanie Jankovicovej
ulicky)

7 CKN 2522 0,0996 zastavana plocha a nadvorie cyklochodnik
(pod vinohradmi smerom na
Dolany)

8 CKN 2759 0,1187 zastavana plocha a nadvorie cyklochodnik
(od konca Jankovicovej ulicky
smer Dol’any)

9 CKN 2913/2 0.0702 zastavana plocha a nadvorie cyklochodnik
(z Mraznic do lesa)

10 EKN 1818 0,5668- ostatna plocha miestna komunikacia

Cast’ a pokracujtci cyklochodnik
(pokracovanie DruZstevnej
ulice)

11 EKN 782/2 0,4119- zastavana plocha a nadvorie miestna komunikacia

cast’ a pokracujuci cyklochodnik
(Podzémska ulica)
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12 EKN 904 0,4597 ostatna plocha cyklochodnik (pokracovanie
Podzamskej ulice smer Pila)

13 EKN 1498/3 0,0998 ostatna plocha miestna komunikacia
(v Casti pri Pile)

14 EKN 988 0,1529 ostatna plocha miestna komunikacia
(v Casti pri Pile)

15 EKN 1508 0,4956 ostatna plocha cyklochodnik (parcela sa na
parcelu e. ¢. 1818, ktorou
cyklochodnik pokracuje
Druzstevnou ulicou)

16 CKN 2951 0,1068 lesny pozemok cyklochodnik (cyklochodnik z
Podzamocke;j ulice)

17 EKN 2273/1 1,7911 ostatna plocha cyklochodnik (cyklochodnik
Z Pol'nej do Budmeric)

18 rozvojovy zamer 53 rozhPadia, turisticky
pristreSok

19 EKN 2424/2 0,6086 ostatna plocha miestna komunikacia
(Cast’ pozemku prepoj z
Ruzovej a Karpatskej ulice
smer Dol’any)

20 EKN 2485 0,2708 ostatna plocha cyklochodnik
(cesta na Dol'any pod
Vinohradmi)

21 EKN 2486 0,0295 ostatna plocha cyklochodnik
(cesta na Dol'any pod
Vinohradmi)

22 EKN 713/2 0,0442 ostatna plocha miestna komunikacia
(polna cestika po pravej
strane pri vstupe do obce od
Dubovej)

23 EKN 1499 0,3672 ostatna plocha miestna komunikacia

EKN 1447 0,6409 orna pdda (Pila-vinohrady-Podzamska,
EKN 1249 0,3100 ostatna plocha Pila-vinohrady-Dubova)
EKN 1250 0,0536 ostatna plocha

EKN 1083 0,0478 ostatna plocha

24 CKN 1498/2 0,0173 zastavané plochy a nadvoria cyklochodnik
(Pila-vinohrady-Podzamska,
Pila-vinohrady-Dubova)

25 EKN 1448 0,0450 ostatna plocha cyklochodnik

EKN 1248 0,0723 ostatna plocha (Pila-vinohrady-Podzamska,
EKN 1085 0,4176 ostatna plocha Pila-vinohrady-Dubova)
EKN 1445 0,0392 ostatna plocha

EKN 1247 0,0252 ostatna plocha

EKN 1446 0,2323 ostatna plocha

Aktualizacia trasovania vzdusného vedenia elektrickej energie.
Doplnenie zavéznej casti
- 0 navrh novych verejnoprospesnych stavieb,

- spresnenie regulacie:

- pre navrhované funkéné a priestorové usporiadanie rozvojovych zamerov navrhovanych v
Zmenach a doplnkoch ¢. 3/2024 - urcenie zakladnych regulativov pre vyuzitie jednotlivych
funkénych ploch,

- pre vystavbu rodinnych domov v druhom rade v zahrade za existujicim rodinnym domom.

3.2 ZASADY A REGULATIVY FUNKCNEHO VYUZiVANIA UZEMIA

Clenenie funkénych ploch existujucich inavrhovanych je uréené vo vykrese &. 2 Komplexny vykres
priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania tizemia (M 1:5000).
Jedna sa o plochy s presnym funkénym vymedzenim, reSpektujuce limity Gizemia, s uréenymi regulacnymi
podmienkami vystavby a poskytujice priestor pre investovanie v navrhovanej ¢asovej etape — do roku 2035.
Funkéno-prevadzkové regulativy (zavdzné regulativy) sa tykaji len tych rozvojovych zamerov, ktoré su
predmetom rieSenia Zmien a doplnkov &.3/2024 UPN obce Cast, t. j. pre:

- obytné uzemie:

- rozvojové zamery V hraniciach zastavaného tizemia obce: p2, p3, RZ 24/0, RZ 48/o,
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- rozvojové zamery mimo hranic zastavaného uzemia obce: pl, RZ 41/0, RZ 49/o;
- zmieS$ané uzemie:
- rozvojové zamery v hraniciach zastavaného izemia obce: RZ 46/z, RZ 47/z;
- rekreacéné uzemie:
- rozvojovy zamer mimo hranic zastavaného tizemia obce: RZ 53/r;
- vyrobné uzemie — po'nohospodarske usadlosti
- rozvojové zamery mimo hranic zastavaného uzemia obce: RZ 51/v, RZ 52/v;
- vyrobné izemie — zberny dvor
- r0zvojovy zamery mimo hranic zastavaného tizemia obce: RZ 54;
- plochy statickej dopravy:
- rozvojovy zamer mimo hranic zastavaného uzemia obce: RZ 53;
- dopravné koridory:
- navrhované koridory pre miestne komunikéacie: 1, 2, 3, 4, 5, 10 (Cast),, 11 (Cast),, 13, 14,
19, 22,
- navrhované koridory pre cyklistické- a pesie chodniky: 6, 7, 8, 9, 10 (Cast), 11 (Cast), 12, 15,
16, 17, 20, 21, 23, 24, 25.

3.2.1 Obytné uzemie - charakteristika a podmienky vyuzitia vymedzenych pléch

Obytné uzemie — byvanie v rodinnych domoch
—  pl, p2, p3 preluky - vystavba izolovanych rodinnych domov,
— RZ41/o, RZ 48/0, RZ 49/0 - vystavba rodinnych domov,
— RZ 24/0 - vystavba rodinnych a bytovych domov,
Funk¢né regulativy pre obytné izemie
Zakladna charakteristika
- plochy sluziace vyhradne pre byvanie v rodinnych domoch formou individualnej bytovej vystavby —
malopodlazna zastavba rodinnych domova pre obsluhu dennych potrieb byvajiceho obyvatel'stva
(p1,p2,p3,RZ 24/0, RZ 41/0, RZ 48/0, RZ 49/o0,
- plochy sluziace pre byvanie v bytovych domoch (malopodlazna zastavba bytovych domov) — RZ
24/0),
Dominantné funkéné vyuzitie
- byvanie v rodinnych domoch, doplnené plochami sikromnych zahrad s prislichajucou nevyhnutnou
vybavenostou (garaze, drobné hospodarske objekty),
- .byvanie v bytovych domov s prisluchajucou nevyhnutnou vybavenostou (garaze, detské ihriska,
komunitné zahradky...),
- dopravna a technicka obsluha izemia.
Pripustné doplnkové funkéné vyuzitie situované v samostatnych objektoch, alebo integrované s funkciou
byvania v objektoch rodinnych a bytovych domov:
- zékladna obchodna a obsluzna vybavenost’ zabezpecujlica denné potreby obyvatel'ov,
- plochy podnikatel'skych aktivit nevyrobnych (drobné remeselné prevadzky servisné, opravarenské
sluzby) bez negativnych a rusivych vplyvov na obytné Gzemie,
- drobné Sportové plochy a zariadenia (detské ihriska, telocvicne, fitnes a posilovne integrované
Vv rodinnych domoch),
- verejné dopravné a technické vybavenie uzemia suvisiace s hlavnou funkciou,
- plochy liniovej a izolaénej verejnej zelene.
Nepripustné funkéné vyuzitie
- vSetky druhy ¢innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi priamo alebo nepriamo obmedzili
vyuzitie susednych ploch pre ucely byvania, napr.:
- vel'ké $portové plochy a zariadenia,
- priemyselna a pol'nohospodarska vyroba,
- skladové plochy a plochy technickych zariadeni nadmiestneho vyznamu,
- stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmét,
- Cerpacie stanice pohonnych latok vsetkych druhov,
- zariadenia sluZiace pre ucely obrany,
- skladky odpadov a zberné dvory,
- cintoriny,
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3.2.2

- zariadenia so zvySenymi narokmi na skladovanie, dopravu a parkovanie,
- zariadenia ohrozujuce obytné prostredie hlukom, vibraciou a zapachom.

ZmieSané uzemie - charakteristika a podmienky vyuzitia vymedzenych ploch

ZmieSané uzemie

RZ 46/z — dostavba objektu materskej $koly a rozsirenie arealu,
RZ 47/z — transformacia arealu kupaliska na plochy a zariadenia ob¢ianskej vybavenosti a byvania.

Funkéné regulativy pre zmieSané uizemie

Zakladna charakteristika

uzemia, objekty a zariadenia sluZiace pre integraciu funkcii obcianskej vybavenosti a Socialnej
infraStruktiry, byvania, Sportu a rekreacie.

Pripustné vyuZitie:

plochy byvania v bytovych domov s prislichajicou nevyhnutnou vybavenostou,

monofunkéné plochy pre zariadenia obcianskej vybavenosti, S moznostou lokalizacie
administrativnych, obchodnych, Skolskych, kultirnych, Sportovych a obsluznych zariadeni
a prevadzok (obchod, sluzby, sprava a administrativa, miesto pre zhromazd'ovanie a zariadenia
zabavy, trhovisko, socidlne zariadenia a zariadenia pre prechodné ubytovanie, turisticky ruch a
dopravu),

plochy obc¢ianskeho vybavenia a socidlnej infraStruktury v polyfunkcii s obytnou zastavbou,
podnikatel'skymi aktivitami obsluznymi, kultGrnymi, Sportovymi, ubytovacimi, rekreacnymi,
Sportové plochy a zariadenia (ihriska pre deti, mladez a dospelych),

plochy verejnej zelene v rozsahu zodpovedajucom estetickym, hygienickym a ekostabilizacnym
potrebam,

plochy podnikatel'skych aktivit nevyrobnych bez negativnych a rusivych vplyvov na ZP (drobné
remeselné prevadzky),

verejné dopravné vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tzemia - plochy, liniové stavby a zariadenia
dopravy (komunikacie pesie, cyklistické a dopravné - IAD a HD), odstavné parkoviska a garaze,
verejné technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu izemia - plochy, liniové stavby a zariadenia
technickej vybavenosti,

ostatné stuvisiace funkcie;

nepripustné funkcie:

3.2.3

vSetky druhy cinnosti, ktoré svojimi negativnymi vplyvmi priamo alebo nepriamo obmedzuju
vyuZitie susednych pozemkov,
priemyselna a pol’'nohospodarska vyroba s negativnymi a rusivymi vplyvmi,

- skladové plochy a plochy technickych zariadeni nadmiestneho vyznamu,

- plochy sluziace pre stavebnictvo,
zariadenia so zvySenymi narokmi na dopravu, parkovanie, hluk, vibracie, prasnost’ a zapach,
zariadenia, ktoré mozu byt v rozpore s moralnym citenim obyvatel'ov.

Rekreac¢né uzemie - charakteristika a podmienky vyuzitia vymedzenych pléoch

Rekreacné uzemie

RZ 50/r.

Funk¢né regulativy pre rekreaéné uzemie

Zakladna charakteristika

uzemia, objekty a zariadenia sluziace pre individudlnu rekreadciu a Sportové aktivity viazuce sa na
cestovny ruch a volny cas.

Dominantné funkéné vyuzitie:

plochy a zariadenia sluziace pre Sportové aktivity a travenie vol'ného ¢asu.

Pripustné vyuZitie:

stavby sluziace pre cestovny ruch - rozhl'adna...,

stavby sluziace pre Sportové aktivity — pristresky pre cyklistov...,

drobna architektra a mobiliar,

ihriské pre deti, mladez a dospelych,

zariadenia obcianskej vybavenosti viazuce sa na funkciu (stravovacie a obchodné zariadenia,
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nevyrobné sluzby pre obsluhu tizemia, napr. pozi¢ovne $portovych potrieb....),

- plochy verejnej zelene liniovej a plosnej,

- plochy krajinnej zelene — TTP vyuZzivané ako pasienky

- verejné dopravné vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia - plochy, liniové stavby a zariadenia
dopravy (komunikacie cestné, pesie a cyklistické, parkoviska),

- verejné technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu uzemia - plochy, liniové stavby a zariadenia
technickej vybavenosti.

Nepripustné funkcie:

- rodinné a bytové domy,

- priemyselna a polnohospodarska vyroba,

- skladové arealy, distribu¢né centra, logistické parky,

- plochy sliziace pre stavebnictvo,

- skladky odpadov,

- Cerpacie stanice pohonnych latok vsetkych druhov,

- zariadenia sluziace pre ucely obrany,

- cintoriny.

3.2.4  Vyrobné uzemie - charakteristika a podmienky vyuZitia vymedzenych ploch

Vyrobné izemie - po’nohospodarska usadlost’
— RZ51/v, RZ 52Iv
Funkéné regulativy pre vvrobné tizemie
Zakladna charakteristika
- Uzemia, objekty a zariadenia sliziace pre polnohospodarsku vyrobu a zariadenia suvisiace s hlavnou
funkciou (sklady, plochy statickej dopravy, sluzobné byty...).
Dominantné funkéné vyuzitie:

- plochy uréené pre prevadzkové budovy a zariadenia slaziace pre polnohospodarsku vyrobu, ktoré na

zaklade charakteru prevadzky st nepripustné v obytnych, zmieSanych a rekreaénych tizemiach.
Pripustné vyuzitie:

- plochy a objekty pre poI'nohospodarsku vyrobu (rastlinnil, Zivo¢isnu a sklenikové hospodarstvo),

- agrofarmy a zariadenia vybavenosti suvisiace s funkciou,

- sklady suvisiace s hlavnou funkciou,

- administrativne objekty savisiace s hlavnou funkciou,

- sluzobné byty stvisiace s hlavnou funkciou,

- plochy azariadenia dopravného a technického vybavenia izemia stvisiace s hlavnou funkciou —
odstavné plochy, garaze, Cerpacie stanice pohonnych latok, plochy a zariadenia technickej
infrastruktary.

Nepripustné funkcie:

- rodinné a bytové domy (okrem sluzobnych bytov suvisiacich s funkciou),

- zariadenia obcCianskej vybavenosti a sluzieb,

- zariadenia telovychovy, $portu a rekreacie,

- zariadenia sliziace pre ucely obrany,

- cintoriny.

Vyrobné tizemie — zberny dvor
- Rz54lv
Funkéné regulativy pre vyrobné tizemie (zberny dvor)
Zakladna charakteristika
- Uzemia, objekty a zariadenia sltziace pre uskladnenie odpadov (sklady, plochy statickej dopravy,
sluzobné byty...).
Dominantné funkéné vyuzitie:

- plochy uréené pre prevadzkové budovy a zariadenia sltziace pre uskladnenie odpadov, ktoré na

zaklade charakteru prevadzky st nepripustné v obytnych, zmiesanych a rekreacnych tzemiach.
Pripustné vyuzitie:

- plochy a objekty pre uskladnenie a triedenie odpadov,

- sklady suvisiace s hlavnou funkciou,

- administrativne objekty suvisiace s hlavnou funkciou,
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- sluzobné byty stvisiace s hlavnou funkciou,
- plochy azariadenia dopravného a technického vybavenia izemia stvisiace s hlavnou funkciou —
odstavné plochy, garaze, plochy a zariadenia technickej infrastruktury.
Nepripustné funkcie:
- rodinné a bytové domy (okrem sluzobnych bytov suvisiacich s funkciou),
- zariadenia obcianskej vybavenosti a sluZieb,
- zariadenia telovychovy, $portu a rekreacie,
- zariadenia priemyselnej a pol'nohospodarskej vyroby,
- zariadenia sluZiace pre ucely obrany,
- cintoriny.

3.3 CHARAKTERISTIKA INTENZITY (MIERY) A SPOSOBU VYUZITIA UZEMIA

Regulativy novej zastavby
Maximalna vyska objektov — uréuje maximalny pocet nadzemnych podlazi objektu (NP)
- rodinné domy - izolovang¢:
- so Sikmou strechou  — 2 NP (prizemie + 1. poschodie) + obytné podkrovie,

- S rovnou strechou — 2 NP (prizemie + 1 poschodie);
- bytové domy:
- so Sikmou strechou  — 3 NP+ obytné podkrovie,
- S rovnou strechou —3 NP (3NP ustupujice);
- objekty individualnej a rodinnej rekreacie
- so Sikmou strechou  — INP (1. nadzemné podlazie = prizemie) + obytné podkrovie,
- S rovnou strechou —2 NP (prizemie + 1 poschodie),
- ostatné objekty:
- 50 Sikmou strechou  — 2NP (prizemie + 1. poschodie) + neobytné podkrovie
- s rovnou strechou —2 NP (prizemie + poschodie).

Podkrovie je vmutorny priestor domu pristupny z posledného nadzemného podlazia vymedzeny konstrukciou
krovu a dalsimi stavebnymi konstrukciami; urceny je na ucelové vyuZitie; za podkrovie sa pritom povazuje
také podlazie, ktoré ma aspon nad tretinou podlahovej plochy Sikmu konstrukciu Krovu a ktorého zvislé
obvodové steny nadvizuju na Sikmu stresnu, resp. stropnu konStrukciu nie su vysSie ako polovica vysky
bezného nadzemného podlazia domu (podla STN 73 4301).

Minimalna vymera pozemkov
- rodinné domy
- samostatne stojace  — min. 500 m? (optimélne 800 — 1 200 m?).
Ak pozemok nedosahuje stanovent vymeru, nie je ho mozné definovat’ ako stavebny pozemok.
Sposob zéstavby
- uli¢ny typ zastavby rodinnych domov.

Intenzita vyuzitia funkénych pléch (vyjadruje maximalne percento vyuzitia pozemku: zastavanim objektmi,
ozelenenim a vyuzitim ostatnymi plochami - spevnené plochy, chodniky, komunikacie a pod.):
rodinné domy samostatne stojace
- pri vymere pozemku 500 m? az 800 m?

zastavané plochy 25 %

plochy zelene 60 %

ostatné plochy 15 %
- pri vymere pozemku nad 800 m?

zastavané plochy 30 %

plochy zelene 55 %

ostatné plochy 15 %

bytové domy
RZ 24/0, RZ 47/z - maximalne 10% z celkovej plochy rozvojového zameru
zastavané plochy 35 %
plochy zelene 50 %
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ostatné plochy 15 %
rekreany objekt objekt (50/r — rozhPadiia, pristresok pre cyklistov)

zastavané plochy 50 %

plochy zelene 35 %

ostatné plochy 15%
ostatné objekty

zastavané plochy 35 %

plochy zelene 50 %

ostatné plochy 15%

Odstupové vzdialenosti medzi objektmi
Minimalne odstupové vzdialenosti medzi objektmi st stanovené §6 Vyhlasky ¢. 532/2002 Z. z., ktorou sa
ustanovuju podrobnosti o vSeobecne technickych podmienkach na vystavbu a 0 vSeobecne technickych
poziadavkach na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnost'ou pohybu a orientacie.
Stavebna ¢iara: minimalne 6 m od uli¢nej ¢iary pozemku.
Stavebna ciara (SC) je vizemny priemet zvislej roviny, ktord je rozhranim zastavitelnej a nezastavitelnej casti
pozemku. V nezastavitelnej casti pozemku nie je mozné umiestniovat Ziadne trvalé budovy, bez ohladu na to,
¢i maju nadzemné alebo podzemné podlazia.
Technickd a dopravnd infraStrukttra
- rodinné domy - garazovanie vozidiel na pozemkoch rodinnych domov (min. dve parkovacie miesta),
- bytové domy - garaZovanie vozidiel na pozemkoch bytovych domov,
- objekty individualnej arodinnej rekreacie - garazovanie vozidiel na pozemkoch rekreaénych
objektov,
- koridory sieti verejného technického vybavenia vedené v uliénom priestore alebo v pase verejnej
zelene.
Stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnost'ou pohybu
Navrhované objekty musia spiiiat’ osobitné poZiadavky na uZivanie stavby s obmedzenou schopnostou
pohybu a orientacie, poziadavky bezbariérovosti v zmysle Vyhlasky ¢. 532/2002 Z.z. a jej prilohy.
Zavizne regulativy pre nova vystavbu rodinného domu v druhom rade na pozemku za existujicim
rodinnym domom, situovanom v hraniciach zastavaného tizemia obce
- pripustné je umiestnit’ max. jeden izolovany rodinny dom s1 bytovou jednotkou, pri dodrzani
nasledovnej regulécii:

- minimalna vymera nového stavebného pozemku (v 2. poradi za pozemkom existujuceho
rodinného domu) 600 m:, priCom min. vymera pozemku existujuceho (predného)
rodinného domu musi byt’ zachovana vo vymere min. 500 mz,

- min. vzdialenost’ medzi objektmi rodinnych domov musi byt 7 m,

- max. poet nadzemnych podlazi 2. rodinného domu:

- INP+ plus obytné podkrovie pri Sikmej streche,
- 2NP (2. podlazie ustupujice) pri rovnej streche
- Z celkovej plochy pozemku tvoria :
- zastavané plochy max. 30%
- plochy zelene min. 50%
- ostatné plochy 15%

- vyska oplotenia max. 180 cm (nepripustny je plny beténovy plot),

- min. 2 parkovacie miesta (v garazi ana spevnenej ploche) na pozemku kazdého
rodinného domu (v 1. aj. 2. v poradi),

- dopravny pristup a koridory sieti technického vybavenia k 2. rodinnému domu vedené
cez pozemok predného rodinného domu (ako spevnena plocha pozemku, zaznamenana na
KN ako vecné bremeno) alebo vyélenenie nového pozemku, ktory bude vyuzivany ako
sukromna pristupova komunikacia pre 2. rodinny dom,

- pristup k2. rodinnému domu v min. Sirke 4 m, ztoho 3 m cestat+ 0,5 m +0,5m
odvodiiovaci pas na kazda stranu cesty,

- pre vystavbu jedného rodinného domu za existujucim objektom sa nepozaduje vyhotovit
urbanisticku $tadiu, ani riesit pristup verejnou komunikaciou.
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Zmeny a doplnky 3/2024 UPN obce Casta prisudzujii navrhovanym rozvojovym zimerom nasledovné
funkéné vyuzitie:

- plochy byvania s objektmi rodinnych domov preluky pl, p2, p3
RZ 24/o0, RZ 41/o, RZ 48/0
RZ 49/o0

- plochy byvania s objektmi bytovych domov RZ 24/0, RZ 471z

- plochy obcianskej vybavenosti a socialnej infrastruktary RZ 46/z, 471z

- plochy $portu a rekreacie RZ 47/z, RZ 50/r

- plochy vyroby RZ 51/v, RZ 52/v, RZ 54/v

- plochy dopravy RZ 53

- trasy dopravnej infrastruktury - pre obsluhu tzemia
- miestne komunikacie obsluzné a pristupové,
zjazdné chodniky a pesie trasy RZ 24/0, RZ 41/0, RZ 46/z,
RZ 47/z, RZ 48/o, RZ 49/0
RZ 51/v, RZ 52/v
1, 2,3, 4,5, 10 (¢ast), 11 (Cast), 13,
14,19, 22
- cyklochodniky a pesie chodniky 6,7,8,9, 10 (Cast), 11 (cast), 12,
15, 16, 17, 20, 21, 23, 24, 25
- trasy a zariadenia technickej infrastrukttry
pre obsluhu Gizemia RZ 24/0, RZ 41/0, RZ 46/z,
RZ 47/z, RZ 48/o, RZ 49/0
RZ 51/v, RZ 52/v, RZ 53.

3.4 ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA OBCIANSKEHO VYBAVENIA UZEMIA

Zariadenia zakladnej ob¢ianskej vybavenosti a sluzieb je pripustné umiestiiovat’ v rozvojovych zameroch
RZ 46/z a RZ 47/z s funkénym vyuzitim zmieSané tizemie:
- v samostatnych objektoch,
- integrované s funkciou byvania v bytovych domoch a zariadeniami $portu a rekreacie.
Zariadenia zakladnej ob¢ianskej vybavenosti a sluZieb je pripustné umiestiiovat’ v rozvojovych zameroch
RZ 24/0 a RZ 41/0 s funkénym vyuZitim obytné Gzemie:
- v samostatnych objektoch,
- integrované s funkciou byvania v bytovych a rodinnych domoch.
V rozvojovych zameroch RZ 51/v a RZ 52/v s navrhovanym funkénym vyuzitim vyrobné tzemie a 53
dopravné plochy je nepripustné umiestfiovat’ zariadenia ob¢ianskej vybavenosti.

Poziadavky na zdravotnicke, socialne aadministrativno-spravne zariadenia budi zabezpeCované
existujucimi zariadeniami ob¢ianskej vybavenosti obce Casta.

35 Z,ASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA SPORTOVO-REKREACNEHO VYBAVENIA
UZEMIA

V rozvojovom zamere RZ 50/r snavrhovanym funkénym vyuzitim rekreatné uzemie, je pripustné
umiestniovat’:
- rozhladnu, pristreSok pre cyklistov,
- Sportové plochy a zariadenia sluziace Sportovym aktivitam a rekreacii vo volnom cCase (napr. detské
ihrisko, altanky, pristresky, lavicky...).
V rozvojovych zameroch RZ 24/0, RZ 41/o, 47/z, RZ 48/0, RZ 49/0 s navrhovanym funkénym vyuZzitim
obytné uzemie a zmiesané izemie je pripustné umiestiovat’:
- drobné Sportové zariadenia, ktoré je pripustné integrovat’ s byvanim a V objektoch rodinnych
a bytovych domov a zariadeniach ob¢ianskej vybavenosti (fitnes, posilovne a pod.),
- detské ihriska.
V rozvojovych zameroch RZ 51/v a 52/v s navrhovanym funkénym vyuzitim vyrobné uzemie a 53 dopravné
plochy je nepripustné umiestiiovat’ $portové a rekreaéné zariadenia.
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3.6

ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA VEREJNEHO DOPRAVNEHO
A TECHNICKEHO VYBAVENIA UZEMIA a

Zmeny a doplnky ¢. 3/2024 UPN obce Casta pozadujii v navrhu verejného dopravného vybavenia tzemia:

ponechat’ izemnt rezervu pre navrhovant regiondlnu zelezni¢nt trat’ 120-116 z Pezinku do
Smolenic a narodnu cyklisticku trasu vedent popri ceste 11/502 (v zmysle UPN regionu Bratislavsky
samospravny kraj),

reSpektovat’ nadradené liniové stavby dopravy a ich ochranné pasma v zmysle zakona ¢. 395/1998
Z.z., ktorym sa meni a dopiia zakon ¢&. 135/1991 Z. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon)
V zneni neskor$ich zmien,

vo vidzbe na nové rozvojové tUzemia vybudovat zodpovedajucu dopravna infrastrukturu
zohladiiujiicu aj moZnosti napojenia na systém hromadnej dopravy,

v podrobnejsich stupfioch PD riesit’ celkovy narast dopravy z navrhovanych rozvojovych zamerov
a porovnat’ ho v zmysle STN 73 6102 a STN 73 6110, ¢i nadradena cestna siet’ znesie uvedenu zat'az
pri zaisteni bezpecnej, plynulej a hospodarnej dopravy vozidlami, aj pri vyhl'adovych intenzitach na
konci navrhového obdobia a to pri si¢asnom etapovitom rozvoji izemia,

dopravnt infrastruktaru budovat a skolaudovat’ v predstihu pred vydanim UR pre jednotlivé objekty,
pri navrhu odstavnych a parkovacich ploch dodrziavat’ hygienické poziadavky na ochranu zivotného
prostredia a v d’alich stuptioch PD postupovat’ v zmysle STN 73 6056 odstavné a parkovacie plochy
cestnych vozidiel a STN 73 0531 ochrana proti hluku v pozemnych stavbach,

zohladnit' umiestnenie autobusovych zastavok vzmysle STN 736425 Stavby pre dopravu,
autobusové, trolejbusové a elektrickové zastavky — navrhntit’ nové autobusové zastavky tak, aby bola
pokryta pesia dostupnost’ k zastavkam HD z navrhovanych obytnych zén,

riesSit’ staticku, cyklisticku dopravu a pesie trasy v podrobnejsich stupiioch PD podl'a STN 73 6110,

V rozvoji verejného technického vybavenia tizemia Zmeny a doplnky 3/2024 UPN obce Casté navrhuji:

pri projektovani zariadeni a liniovych tras technickej infrastruktiry postupovat podla prislusnych
noriem a predpisov,

technickt infrastruktiru budovat’ a skolaudovat’ v predstihu pred vydanim tzemného rozhodnutia
pre jednotlivé objekty,

re$pektovat’ existujuce koridory pre nadradené vzdusné a pozemné trasy technickej infraStruktary
s ich ochrannymi pdsmami vV zmysle platnych predpisov,

liniové stavby technickej infrastruktary — miestne siete umiestiiovat’ v koridoroch vymedzenych pre
dopravné liniové stavby, ktoré budi rezervované ako verejnoprospesné stavhy,

napojit’ navrhované rozvojové zamery na siete azariadenia verejného technického vybavenia,
v pripade nepostacujicej kapacity zariadeni TI, podmienit’ realizaciu rozvojovych zamerov
rekonstrukciou jestvujucich alebo navrhom novych zariadeni TI,

pri odvadzani dazd’ovych vod avod z povrchového odtoku realizovat' opatrenia na zadrziavanie
pridaného odtoku v uzemi tak, aby nebola zhorSena kvalita vody,

dodrzat’ ochranné a bezpeénostné pasma zariadeni a tras el. energie,

koordinovat elektrické rozvody s ostatnymi inzinierskymi sietami uz pri ich navrhovani,

elektrické rozvody navrhnit a realizovat’ na verejne pristupnych priestoroch v max. miere kablami
zemou,

zachovat’ existujuce nadzemné a podzemné telekomunika¢né trasy a zariadenia v sprave ST, a.s.,
riesit’ rozsirenie miestnej telefonnej siete do navrhovanych rozvojovych zdmerov kablami uloZzenymi
Vv zemi,

Vv pripade krizovania a subehu tel. vedeni so silovym vedenim dodrzat’ ustanovenia normy STN 73
6005 o priestorovej uprave vedeni technického vybavenia a normy STN 33 40 50 o0ds.3.3.1.
0 podzemnych telekomunika¢nych vedeniach,

rozvojové aktivity riesit’ v sulade so zakonom ¢&. 7/2010 Z.z. o ochrane pred povodiiami Vv zneni
neskor$ich predpisov,

re$pektovat’ ochranné pasma vodnych tokov,

zabezpecit’ ochranu inunda¢ného tizemia vodného toku — zamedzit' v iom vystavbu a iné nevhodné
¢innosti.

V oblasti odpadového hospodarstva

vybudovat’ zberny dvor — rozvojovy zamer 54/v,
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- dodrzat’ ustanovenia zakona ¢. 79/2015 Z.z, o odpadoch a ostatné stvisiace predpisy na useku
odpadového hospodarstva,

- obmedzovat vznik odpadov v komunalnej sfére — prevadzat dosledni osvetu a propagaciu
separovaného zberu,

- zvysit materialové zhodnocovanie komunalneho odpadu.

v oblasti civilnej ochrany obyvatel'stva
Z hladiska moznosti vzniku mimoriadnych udalosti budovat’ ochranné stavby v tomto rozsahu:

- Vvnebytovych budovach s planovanym poctom nad 100 zamestnancov a osob prevzatych do
starostlivosti v najpocetnejsej zmene, alebo podl'a prevadzkovej a ubytovacej kapacity, alebo podla
planovanej navstevnosti, vybudovat’ ochranné stavby ako dvojucelové plynotesné ukryty s prioritou
mierového vyuzitia pri nutnosti zachovat’ ich ochrannu funkciu v sulade s § 4 vyhl. ¢.532/2006,
priloha ¢.1 ajednoduché tkryty budované svojpomocne pre kapacitu 50 ukryvanych osob a viac
(priloha 1 tretia cast, I., citovanej vyhlasky) a jednoduché ukryty budované svojpomocne pre
kapacitu do 50 ukryvanych oséb (priloha 1 tretia ¢ast, Il., citovanej vyhlasky) s dvojucelovym
vyuzitim,

- Vv bytovych domoch s planovanym po¢tom nad 100 osdb vybudovat’ plynotesné ukryty,

- v bytovych domoch s planovanym poctom pod 100 oséb vybudovat’ jednoduché tkryty budované
svojpomocne,

- v rodinnych domoch zabezpecit’ ukrytie podl'a planu ukrytia obce na zaklade osobného a vecného
plnenia podla urcovacieho listu pocas vyhlasenej mimoriadnej situacie alebo v ¢ase vojny.

3.7 ZASADY A REGULATIVY STAROSTLIVOSTI O PRIRODU, KRAJINU A ZP

Zasady starostlivosti a ochrany prirody
- pri realizacii vystavby dosledne uplatiiovat’ zakon ¢. 543/2002 Z.z. 0 ochrane prirody a tvorby
Krajiny,
- na vystavbu v rozvojovych zameroch RZ 51/v (farma) a 53 (2 parkovacie miesta) je potrebny sthlas
Statnych organov ochrany prirody.
- RZ 51/v sa nachadza v SKCHVUO014 Malé Karpaty,
- RZ 53 sa nachadza v CHKO Malé Karpaty a v chranenom vta¢om uzemi SKCHVUO014
Malé Karpaty.
Zasady a regulativy pre odpady
- vybudovat’ zberny dvor — rozvojovy zamer 54/v,
- zaviest v navrhovanych rozvojovych zameroch triedenie domového odpadu a dodrziavat’ hygienické
zasady pre triedenie, uskladnenie a likvidaciu odpadov,
- zhodnocovat odpady recyklaciou, opitovnym pouzitim alebo inymi procesmi umoznujicimi
ziskanie druhotnych surovin, ak nie je mozna prevencia vzniku odpadov,
- zvySovat podiel druhotného vyuzitia biologicky rozloziteI'nych odpadov,
- zamedzit’ vzniku nelegalnych skladok — sanacia existujiicich divokych skladok.
Zasady a regulativy pre ochranu pody
- vyuzivat polnohospodarsku podu takym spdsobom, aby nebola ohrozena stabilita tzemia,
zodpovedala prirodnym podmienkam v danom uzemi a zaruCovala funkéna spétost’ prirodnych
procesov Vv krajinnom priestore.
Zasady a regulativy pre ochranu povrchovych a podzemnych véd
- reSpektovat’ ochranu vod vyplyvajicu zo zakona,
- realizovat’ verejnu splaskovu kanalizaciu v navrhovanych rozvojovych zameroch s napojenim na
cov,
- zabezpecit ochranu inunda¢ného tizemia vodnych tokov — realizovat’ pravideln udrzbu spravcom
toku (Cistenie koryta, udrzba brehovej zelene), zamedzit’ v iom vystavbu a iné nevhodné ¢innosti.
Zasady a regulativy pre ochranu ovzdusia
- do obytného tizemia neumiestiiovat vyrobné prevadzky, ktoré su zdrojmi zneCistenia ovzdusSia,
okrem zdrojov, ktoré zabezpe¢uju vykurovanie objektov.
Zasady a regulativy pre ochranu proti hluku
- zabezpeCit minimalizaciu zat'azenia vibraciami, hlukom ako aj ovzduSia zneCistenim prachovymi
Casticami a inymi latkami od dopravy,
- neumiestiovat’ do obytného izemia prevadzky, ktorych hladina hluku prekracuje cez den 50 dBA
a Vv noci 45 dBA.
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Zasady a regulativy pre ochranu proti radonovému ziareniu
- vykonat radoénovy prieskum pre funkéné plochy navrhované pre obytné tizemie.
Zasady starostlivosti 0 zivotné prostredie
Pri spracovani podrobnejSej dokumentacie dosledne uplatiiovat’.
- platné legislativne predpisy v oblasti Zivotného prostredia

3.8 VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

Zastavané Gizemie obce Casta je kompaktné, vymedzené hranicou, stanovenou k 1.9.1966 a k 1.1.1990.
Priebeh hranice zastavaného tizemia obce Casta k 01.01.1990 bol prevzaty z odtlackov katastralnych map a
je zakresleny v grafickej casti dokumentacie.

Zmeny a doplnky &. 3/2024 UPN obce Casta navrhuju vymedzit' novii hranicu zastavaného tizemia, ktora je
vyznacena v grafickej ¢asti dokumentacie.

3.9 VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMI PODIA
OSOBITNYCH PREDPISOV

V Kkatastralnom tzemi obce Castd sa nachddzaji nadradené trasy a zariadenia dopravnej a technickej
infrastruktiry s vymedzenymi ochrannymi pasmami:
zona planovanych ochrannych opatreni jadrovej elektrarne
- v okruhu 30 km od SE EBO - katastralne tizemie obce Casta;
ochranné pasmo cestnych komunikacii

- cesty 11/502 v trase Dubova — Casta - Dolany s ochrannym pasmom 25 m od osi komunikacie na
obidve stany, mimo zastavaného tizemia obce alebo tizemia obce uréeného na stvislé zastavanie,
t.j. vSetku planovanu zastavbu situovat’ za ochranné pasmo,

- cesty I11/1092 v trase k. u. Casta — Horna Pila, I11/1089 v trase k. 0. Castd — k. u. Stefanova
a111/1088 v trase k. 1. Casta — Pila s ochrannym pasmom 20 m od osi krajnej komunikacie na
obidve strany;

ochranné pasma zariadeni a tras technickej infrastruktary

- vodohospodarskych zariadeni pre verejné vodovody a verejné kanalizacie - vymedzené najmensou
vodorovnou vzdialenostou od vonkajSicho pddorysného okraja vodovodného a kanaliza¢ného
potrubia na obidve strany:

- 1,5 m pri verejnom vodovode a verejnej kanalizacii do priemeru 500 mm vratane,

- 2,5 m pri verejnom vodovode a verejnej kanalizacii nad priemer 500 mm,

- 2,0 m od osi vodovodnej pripojky obojstranne,

- 0,75 m od osi kanaliza¢nej pripojky obojstranne,

- Cistiacej stanice odpadovych vod - 100 m od oplotenia,

- vodnych tokov - Stefanovsky, Ebingerov a Bzinsky potok aich pritokov v §irke min. 5 m od
brehovej ¢iary obojstranne,

- elektrickej energie - vzdusné, podzemné silnopriidové a slabopriidové vedenia:

- ochranné pasmo vonkajSicho nadzemného elektrického vedenia je vymedzené zvislymi
rovinami po obidvoch stranidch vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na
vedenie od krajného vodica na obidve strany, tato vzdialenost’ je pri napiti:

- od1kVdo35kV vratane -10m,

- 0d35kVdo 110 kV vratane -15m,
- 0d 110kV do 220 kV vratane -20m,
- 0d 220 kV do 400 kV vratane -25m,

- ochranné pasmo zaveseného kablového vedenia s napitim od 35 kV do 110 kV vratane je
2m od krajného vodi¢a na kazda stranu. 400 kV — 25 m,

- telekomunika¢nych vedeni, zariadeni a objektov verejnej telekomunikacnej siete - 1 m od osi jeho
trasy a prebicha po celej dizke jeho trasy; v niektorych bodoch trasy sa méze ochranné pasmo
rozdirovat’ az na 1,5 m; hibka a vy3ka ochranného pasma je 2 m od trovne zeme, ak ide o podzemné
vedenie, a v okruhu 2 m, ak ide o nadzemné vedenie;

- tras a zariadeni plynovodu
- ochranné pasmo plynovodu je vymedzené vodorovnou vzdialenost'ou od osi priameho plynovodu
alebo od pddorysu technologickej ¢asti plynarenského zariadenia, merané kolmo na os plynovodu
alebo na hranu podorysu technologickej ¢asti plynarenského zariadenia:
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- 4 m pre plynovod s menovitou svetlostou do 200 mm,
- 8 mpre plynovod s menovitou svetlost'ou od 201 do 500 mm,
- 12 m pre plynovod s menovitou svetlostou od 501 do 700 mm,
- 50 m pre plynovod s menovitou svetlostou nad 700 m,
- 1 m pre plynovod, ktorym sa rozvadza plyn na zastavanom uzemi s prevadzkovym tlakom
niz§im ako 0,4 MPa,
- 8 m pre technologické objekty,
- bezpecnostné pasmo plynovodu:
- 10 m pre plynovod s tlakom niz§im ako 0,4 MPa prevadzkovanym na vol'nom priestranstve
a na nezastavanom uzemi,
- 20 m pre plynovod s tlakom od 0,4 MPa do 4 MPa a s menovitou svetlostou do 350 mm,
- 50 m pre plynovod s tlakom od 0,4 MPa do 4 MPa a s menovitou svetlostou nad 350 mm,
- 50 m pre plynovod s tlakom nad 4 MPa a s menovitou svetlostou nad 150 mm,
- 100 m pre plynovod s tlakom nad 4 MPa a s menovitou svetlostou nad 300 mm,
- 150 m pre plynovod s tlakom nad 4 MPa a s menovitou svetlostou do 500 mm,
- 300 m pre plynovod s tlakom nad 4 MPa a s menovitou svetlost'ou nad 500 mm,
- 50 m pri regula¢nych staniciach, filtra¢nych staniciach, armaturnych uzloch,
- urc¢i v sulade s technickymi poziadavkami prevadzkovatel’ distribucne;j siete pri plynovodoch
S tlakom nizs$im ako 0,4 MPa, ak sa nimi rozvadza plyn v suvislej zastavbe;
Ochranné pasmo lesa
- vo vzdialenosti 50 m od okraja lesnych pozemkov;
Chranené Gizemia
V katastralnom uzemi sa obce Casta sa nachadzaju chranené tizemia ochrany prirody a krajiny:
Ochrana prirody a Krajiny
V rieSenom katastralnom tizemi obce Casté sa nachadza:
- velkoplo$né chranené uzemie CHKO Malé Karpaty, v ktorom plati druhy stupen ochrany - severna
¢ast’ zaujmového tizemia v CHKO Malé Karpaty je sicastou uzemia europskeho vyznamu SKUEV
0267 Biele Hory,
- NATURA 2000
- Chranené vtacie uzemie SKCHVUO014 Mal¢ Karpaty — zdpadna a stredna Cast’ katastra,
- Uzemia eurdpskeho vyznamu
SKUEV0267 Biele hory (nachadza sa v k. 1. Casta),
SKUEV0174 Lindava (nachadza sa v dotyku k. 1. Casta),
SKUEV0503 Predhorie (nachadza sa v blizkosti k. 1. Casta),
- Maloplosné chranené izemie
NPR Hajduky 14787 (nachadza sa v k. 0. Casta),
PR Lindava 148163 (nachadza sa v dotyku k. . Castd),
PR Aluvium Gidry 148027 (nachadza sa v dotyku k. 6. Casta).
PR Bolehlav 148046 (nachidza sa v blizkosti k. 1. Castd).
Podla zakona &. 543/2002 o ochrane prirody a krajiny v rieSenom katastralnom tizemi obce Casta je nutné
re$pektovat’ izemné rezervy pre prvky ekologickej stability, vyplyvajice z nadradenej dokumentacie (UPN
Bratislavsky kraj):
XXIX — RBk regionalny biokoridor Hajduky — Vysoka — Voderady, vedeny je v juhozapadnej Casti
katastralneho tizemia obce Castd,
IV — NRBk biokoridor nadregionalneho vyznamu priestorovo nevymedzeny ,,JV svahy Malych
Karpat®, vedeny je severnou hranicou od katastralneho tizemia obce Casta,
NRBc (34) nadregionalne biocentrum Vysoka — Hajduky — Rostun, vedeny v severnej casti katastra
obce Casta,
RBc (56) regiondlne biocentrum Lindava, vedené v juzne;j asti katastra obce Casta,
v blizkosti Katastralneho izemia obce Casta sa nachadza:
RBc (47) regionalne biocentrum,
XXVIII - RBK regionalny biokoridor Hajduky- Vysoka SuSiansky haj.
Chrénené stromy: gastan jedly (k.G. Casta, na pozemku ¢&. 2805) a sekvoja, tisy, lipova aleja v parku na
Hrade Cerveny Kameti.
Ekologicky vyznamné lokality:
Hajduchy — na Gzemi sa nachadzajii zachovalé lesné spolocenstva bukového vegetacného stupna (typicka
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vysokokmenna malokarpatska bucina Dentario bulbifera-Fagetum) v klimaxovom S§tadiu na kyslych
horninach, kde je mozné monitorovat’ samoobnovu lesa a jeho autoregulacné schopnosti. Lesné spolo¢enstva
na magmatitoch.

Lindava — zvysky lesov syntaxonomicky za¢lenenych do asociacie Poo nemoralis-Quercetum dalechampii.
Najvacsi lesny komplex na Trnavskej pahorkatine, vyskyt drevin dub zimny, cerovy.

Aldvium Gidry — mociarne biotopy, zvySok jelSového luzného lesa, jazera s mociarno — vibovymi
porastami.

Ekologicky vyznamné segmenty sa nachadzaji v rieSenom uzemi alebo na hranici rieSen¢ho Gzemia, tvoria
stcast’ kostry prvkov ekologickej stability rieSeného uzemia.

V katastralnom tizemi obce Castd sa nachadzaju architektonické a kultiirne pamiatky zapisané v evidencii
Ustredného zoznamu pamiatkového fondu, ako aj architektonické pamiatky a solitéry, ktoré nie st zapisané
v Ustrednom zozname pamiatkového fondu, ale majii nesporne historické a kultiirne hodnoty:

- Narodna kultirna pamiatka hrad Cerveny Kamei,

- zidovsky cintorin Vv lese pri hrade, s barokovymi nahrobnymi kamefimi zo 17. a 18. storocia,

- zvySKky zZidovského cintorina v obci z 18. storocia,

- rimsko-katolicky kostol sv. Imricha - povodne goticky zo zadiatku 15. storolia, prestavany
arozsireny v roku 1937, zachovany povodny goticky sedlovy portal, v presbytériu neskorogoticka
sietova klenba a povodna goticka freskova vyzdoba,

- socha sv. Floridna - pricestna z roku 1776, v barokovom §tyle,

- socha sv. Franti$ka Xaverského z roku 1783, rekonstruovana v roku 1883,

- socha sv. Jana Nepomuckého z druhe;j tretiny 18. storocia,

- susosie sv. Trojice, ktoré sa nachadza v centre obce, pochadza z roku 1732,

- kaplnka pri cintorine, pochadza zroku 1898, neoslohova architektira shvisiaca s mirom
a Stylovym vstupom do cintorina,

- pomnik Juraja Fandlyho, situovany v zeleni pred jeho rodnym domom,

- stary kastiel’ ,,Zakladina®, v sucasnosti sidlo Obecného tradu.

Archeologické lokality

V katastri obce Castd eviduje Archeologicky tstav SAV vyznamné archeologické lokality. Konkrétne ide
o sidliskové nalezy z neolitu/enelitu — ml./neskorej doby bronzovej (nad Stefanovskym potokom, sidliskové
nalezy z okolia hradu Cerveny Kamen — stredovek az vrcholny stredovek). Nemozno preto vylugit' ani
pritomnost’ d’alsich nalezisk v zastavanom intravilane alebo v SirSom katastri obce. Je preto mozné, ze pri
zemnych pracach spojenych so stavebnou ¢innostou, dojde k naruseniu archeologickej situacie a bude nutné
vykonat’ tu zachranny archeologicky vyskum.

Navrh na ochranu archeologickych nalezov

V zmysle zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (aplné znenie 109/1998 Z. z.)
a zakona ¢. 49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu Archeologicky ustav SAV pozaduje, aby si
investor/stavebnik ku kazdej pripravovanej stavebnej ¢innosti spojenej so zemnymi pracami v jednotlivych
stupnioch izemného a stavebného konania vyZziadal od Pamiatkového uradu konkrétne stanovisko, z dévodu,
ze stavebnou ¢innost'ou, resp. zemnymi pracami moze dojst’ k naruseniu archeologickych nalezisk, ako aj

k poruseniu dosial’ neevidovanych pamiatok.

3.10 VYMEDZENIE PLOCH NA VYKONANIE DELENIA A SCECOVANIA POZEMKOV, NA
ASANACIU A CHRANENE CASTI KRAJINY

K deleniu a scelovaniu pozemkov moze dojst na plochach vymedzenych ako rozvojové zamery. Blizsiu
Specifikaciu delenia a scel'ovania pozemkov urc¢i podrobnejsia projektova dokumentacia.

311 ROZVOJOVE ZAMERY PRE KTORE JE POTREBNE OBSTARAT UPN-ZONY

v

Zmeny adopinky ¢&. 3/2024 UPN obce Castd navrhuju preverit podrobnej$ou tzemnoplanovacou
dokumentaciou na trovni izemného planu zény nasledovné rozvojové zamery:
RZ 24/o0, RZ 41/o.
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3.12 ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

Pre verejnoprospesné stavby v zmysle zakona ¢. 50/1976 Zb. o tizemnom planovani a stavebnom poriadku
v zneni neskorsich predpisov Zmeny a doplnky ¢&. 3/2024 UPN obce Casta navrhuji:
- navrhované koridory miestnych komunikacii:
- Vvrozvojovych zameroch RZ 24/0, RZ 41/0, RZ 46/z, RZ 47/z, RZ 48/0, RZ 49/0, RZ 51/v,
RZ 52/v,
- rozvojové zamery pre koridory miestnych komunikécii s ozna¢enim:
1,2,3,4,5,10, 11, 13, 14, 19, 22,
- rozvojové zamery pre koridory pesich a cyklistickych tras s ozna¢enim:
6,7,8,9, 10, 11, 12, 15, 16, 17, 20, 21, 23, 24, 25 (kap. 3.1 —tab.),
- navrhované plochy statickej dopravy : 53 (parkovisko),
- trasy azariadenia technickej infrastruktury (verejny vodovod, kanalizacia, plynovod,
telekomunikécie, el. energia) v rozvojovych zameroch RZ 24/0, RZ 41/0, RZ 46/z, RZ 47/z, RZ 48/o0,
RZ 49/0, RZ 51/v, RZ 52/v, 53,
- zberny dvor RZ 54/v.
Umiestnenie ako aj navrhovany pocet zariadeni technického vybavenia tzemia bude predmetom rieSenia
podrobnejsich stupiiov projektovej dokumentacie.

3.13 STAVEBNE UZAVERY

Zmeny a doplnky ¢&. 3/2024 UPN obce Casta nenavrhuju vyhlasit’ stavebnt uzaveru v katastralnom uzemi
obce.
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