Obec Casta

Ing. Vladimir Medlen
hlavny kontrolor

Sprava

o vysledku finanénej kontroly nakladania s majetkom obce a uzatvorenych
zmlav o prevode majetku obce Casta v roku 2022 pri vystavbe stavby
»,Rozsirenie priestorovych kapacit MS Casta pristavbou .“

Finan¢na kontrola bola vykonana v sulade s planom kontrolnej ¢innosti hlavného
kontroléra obce Casta na |. polrok 2024, schvaleného uznesenim OZ Casta &. 4 -
VIII/OZ/2023 diia 7.12.2023. Predmet kontroly bol rozSireny na zaklade poslaneckého
navrhu na doplnenie predmetu planu kontrolnej ¢innosti na |. polrok 2024 pre stavby
,Nadstavba a rekonstrukcia ZS Casta a jej vybranych stavebnych objektov s cielom
rozSirenia priestorovych kapacit Skoly — opakovana sutaz®, a ,RozSirenie
priestorovych kapacit MS Casta — pristavba“ s namietku absencie sthlasu obecného
zastupitel'stva so zmluvami a s jej dodatkami

Vykon predmetnej kontrolnej Cinnosti je povinnost hlavného kontroléra obce
v sulade s novelizovanymi ustanoveniami zakona €. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni
v zneni neskorSich predpisov, novely zakona €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni
neskorsich predpisov a novely zakona €. 54/2019 Z. z. o ochrane oznamovatelov
protispoloCenskej €innosti a o zmene a doplneni niektorych zakonov, u€innych od

1.11.2023.

Finan¢na kontrola bola vykonana v dvoch etapach. Prvu €ast tvori kontrola, ktora
bola vykonana nad ramec planu kontrolnej €innosti hlavného kontroléra na rok 2023.
Uvedena kontrola bola vykonana v nadvaznosti na informacie z kontrolného dna
konaného dfia 13.07. 2023 za u&asti poslancov OZ Castd na podnet starostu obce
a dohody s hlavnym kontrolérom obce Casta. Tato &ast’ kontroly bola zamerana na
stav nakladania s majetkom obce Casta pri obstarani bytu a stvisiaceho pozemku
v nadvaznosti na vnutorné predpisy obce, ktorymi Obec Casta upravuje, nakladanie,
hospodarenie s majetkom obce arozpocCtové hospodarenie obce. Tato Cast
bezprostredne suvisi s predmetom kontroly uzatvorenych zmlav. Pri kontrole boli
preverované nasledovné doklady a pisomnosti.
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A. Udaje o hibke a rozsahu kontroly nakladania s majetkom obce pri
vystavbe stavby , Rozsirenie priestorovych kapacit MS Casta
pristavbou .“

e VZN ¢. 1/2016 ktorym sa doplna VZN €. 4/2003 Zasady hospodarenia
s majetkom obce Casta.

e Zapisnice zo zasadnuti obecného zastupitelstva, uznesenia OZ.

e Zmluvy o dielo na projektovu dokumentaciu projektu.

e Uznesenia OZ

¢ Rozpoctové hospodarenie obce v roku 2022

¢ Nadobudanie majetku obce investi¢nou vystavbou

e Uzatvorené zmluvy

e Dostupna projektova a dokladova dokumentacia

B. Popis predmetu kontrolovaného objektu a suvisiace predpisy
nakladania s majetkom obce.

Obec Casta je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti pozemku parcela registra ,C*
¢. 358/4 druh zastavova plocha a nadvorie o vymere 1 814 m? a prislusnej budovy

8kblky, zapisanych na lista vlastnictva ¢. 2118 Katastralneho uradu v Bratislave,
sprava katastra Pezinok, okres Pezinok, obec Casta, katastralne izemie Casta.

Do vlastnictva obce bol zapisany nadobudnuty majetok darom parc. ¢. 657/12
ostatna plocha o vymere 357 m2. Na uvedenych pozemkoch sa uskutoCriuje vystavba
,Rozsirenie priestorovych kapacit MS Casta pristavbou®. Sugastou predmetne;
stavby je aj vystavba bytu o cechovej vymere 170,78 m?,

Na kontrolnom dni vznikli nasledovné otazky :

- nevyhnutnost a sp6sob nadobudnutia pozemku pod stavbou,

- spbdsob buduceho nakladania s pozemkom,

- rozhodnutie zastupitelstva o zamere a forme vystavby bytu a nakladania formou
jeho odovzdania do dozivotného uzivania fyzickej osobe.

C. Stav realizacie.

Nakolko na obecnom urade nie je evidovana uplna spisova dokumentacia, pri
kontrole som vychadzal z dostupnych podkladov, ktoré boli predkladané na rokovania
obecného zastupitelstva. Prekontroloval som zapisnice a uznesenia z rokovani OZ.
Konstatujem, Ze v informaciach starostu obce a zastupcu starostu obce o priprave
projektu ,Rozsirenie priestorovych kapacit MS Casta pristavbou® realizovaného v
ramci vyzvy na predkladanie Ziadosti o nenavratny finanény prispevok na zvysenie
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kapacit infrastruktury materskych $kél v Bratislavskom kraji, nebola predlozena
informacia, ze obec ma zamer nadobudnut pozemok o vymere 357 m? od vlastnikov
pozemku v susedstve obecného pozemku, na ktorom bude ciasto€ne umiestnena
pristavba materskej Skolky aani zamer vystavby bytu v priestore Skolky bytu
o cechovej vymere 170,78 m=.

Zmluva o dielo na obstaranie projektovych prac ,Pristavba k existujucej Casti
Materskej Skoly“ bola uzatvorena 1.12.2021 so zhotovitelom NOVA INVEST, s. r. o.
V Clanku Il. ods. 2. 1. bolo dohodnute, Ze stavba pristavby Skélky bude realizovana na
mieste parcela €. 658/4 ktora je majetkom obce. Zadavacie podmienky pre projektové
prace su Specifikované v prilohe €.2 k zmluve. V poziadavkach nie je Specifikovana
vystavba bytu. V grafickej Casti, ktora tvori prilohu zmluvy je vyznacena plocha Uuzemia
pristavby na parcele €. 658/4.

Dodatkom k zmluve zo dna 21.03.2022 boli upravené nevyhnutné zmeny
v projektovych pracach, pricom v ¢lanku I. ods. 1.1.2 je menovite uvedena textacia, ze
dohodnuta uprava vyplynula z okolnosti, ktoré Ziadna zo Zmluvnych stran nemohla
predvidat. Dalej v &lanku 1.2 je definované, Ze Uprava doplfiujucich sluZieb vyplynula
z legislativnych poziadaviek na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou
pohybu a orientacie.

Z uvedeného dodatku nie je jasné, ze predmetom je nové umiestnenie stavby,
v tom Case na cudzom pozemku a rozSirenie vecného rozsahu stavby o byt.

Na rokovanie OZ Casta nebola predlozena informacia, ze obec ma zamer
vybudovat v ramci pristavby byt o celkovej vymere 170,80 m? (spolu so vSetkymi
zakonnymi sucastami a prisluSenstvom), ktory po dokonéeni obec daruje formou
vecného bremena vlastnikom pozemku.

Podfa textacie dodatku zmluvy mozZno predpokladat, ze zamerom
objednavatela zastupujuceho obec je vybudovat byt, ktory bude odovzdany do
uzivania zmluvnym spésobom, uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu
a orientacie. V takomto pripade podla § 9a ods. 9 pismeno c) ,pri najmoch
majetku obce z dévodu hodného osobitného zretela, o tomto uz v ¢ase zameru
musi rozhodnut’ obecné zastupitelstvo trojpatinovou vacsinou vsetkych
poslancov, pricom osobitny zretel musi byt zdévodneny; zamer prenajat majetok
tymto spésobom je obec povinna zverejnit najmenej 15 dni pred schvalovanim najmu
obecnym zastupitelstvom na svojej uradnej tabuli a na svojej internetovej stranke, ak
ju ma obec zriadenu, priCom tento zamer musi byt zverejneny pocas celej tejto doby.

V priebehu kontroly nebola na obecnom urade dostupna Ziadna pisomna
dokumentacia, suvisiaca s nevyhnutnou potrebou zmeny umiestnenia stavby Skolky a
s potrebou vystavby bytu ako sucastou rozSirenej objektovej skladby stavby Skolky
na uzivanie osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie.
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Podfa uzatvorenej zmluvy o poskytnutych finanénych  prispevkov

Zz nenavratného finanéného prispevku na zvySenie kapacit infrastruktury materskych
8kol v Bratislavskom kraji, Cislo zmluvy: IROP-Z-302071BFT7-74-73, ods. 3
VYDAVKY PROJEKTU A NFP Zmluvy (strana’5-6):

celkové opravnené vydavky na Realizaciu aktivit Projektu predstavuju sumu
1741 045,87 EUR

poskytovatel poskytne NFP vo vyske 1 653 993,58 EUR, Co predstavuje 95  z
Celkovych opravnenych vydavkov na realizaciu aktivit projektu,

prijimatel vyhlasuje, Ze ma zabezpecené zdroje financovania projektu vo vyske
5 % , Co predstavuje sumu 87 052,29 EUR z celkovych opravnenych vydavkov
na realizaciu aktivit projektu ( bod 3.1.d. Zmluvy),

prijimatel vyhlasuje, Zze zabezpecli zdroje financovania na uhradu vSetkych
neopravnenych vydavkov na realizaciu aktivit projektu, ¢o predstavuje sumu 353
462,10 EUR. Uvedena Ciastka predstavuju naklady na byt. (bod 3.1.d. ii Zmluvy)

Dna 08.05.2022 bol na rokovanie obecného zastupitel'stva predloZeny navrh na

predloZenie zZiadosti o nenavratny finanény prispevok. K uvedenému navrhu bolo
schvalené uznesenie:

Uznesenie €. 5-11/0Z/2022 z 8.05.2022

Obecné zastupitel'stvo v Castej v zmysle ustanovenia § 11 ods. 4 zakona & 369/1990
Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov schvaluje:

1) predlozenie ZoONFP za ucelom realizécie projektu ,Rozsirenie priestorovych

2)
3)

kapacit MS Casta pristavbou® realizovaného v rémci vyzvy na predkladanie
Ziadosti o nenavratny financény prispevok na zvySenie kapacit infraStruktary
materskych $kél v Bratislavskom kraji, kod vyzvy: IROP-P0O2-SC221-2022-94,
ktorého ciele st v stlade s platnym tzemnym plénom obce Casté a platnym
programom rozvoja obce Casta,

zabezpecenie realizacie projektu v sulade s podmienkami poskytnutia pomoci,

zabezpecenie financnych prostriedkov na spolufinancovanie realizovaného
projektu vo vyske 87 209,74 EUR.

Na rokovani OZ dna 4.07.2022 bola predloZzena informacia o potrebe

doplnenia Ziadosti na rozsirenie kapacit MS, z dévodu ktorej je potrebné prijat nové
uznesenie o spolutidasti obce Casta, nakolko doslo k drobnym zmenam v rozpoéte,
¢im sa zmenila vySka spolufinancovania obce. Bolo prijaté uznesenie:
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Uznesenie ¢. 3-V/0Z/2022 z 04.07.2022

Obecné zastupitelstvo v Castej v zmysle ustanovenia § 11 ods. 4 zékona é&. 369/1990
Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov schvaluje

1)  predlozenie ZONFP za uéelom realizacie projektu ,Rozsirenie priestorovych
kapacit MS Casta pristavbou” realizovaného v ramci vyzvy na predkladanie
Ziadosti o nenavratny financny prispevok na zvySenie kapacit infraStruktary
materskych Skél v Bratislavskom kraji, kod vyzvy: IROP-PO2-SC221-2022- 94,
ktorého ciele su v stlade s platnym tzemnym planom obce Casta a platnym
programom rozvoja obce Casté

2) zabezpecenie realizacie projektu v sulade s podmienkami poskytnutia pomoci

3) zabezpecenie financnych prostriedkov na spolufinancovanie realizovaného
projektu vo vyske 87 112,29 EUR

4) zabezpecenie financovania pripadnych neopravnenych vydavkov z rozpoctu obce
Casta

Vramci realizacie stavby sav priebehu roku 2023 preukazatefne prejavil
nedostatok vlastnych finanénych prostriedkov na dofinancovanie projektu pristavby
Skélky. K terminu 05.09.2023 predstavovali poziadavky na dofinancovanie projektu
finanénu Ciastku

- neopravnené vydavky MS spolu 442 445,00 eur,

- spoluucast 87 209,74 eur,
- zmenove listy 103 476,10 eur,
- prace naviac 8 042,68 eur,
spolu suma 641 173,52 eur

Obecné zastupitelstvo 22.08.2023 schvalilo uznesenie ¢.5-V/0Z/2023 v zneni:
e schvaluje zamer o prijati tveru Obce Casta na dofinancovanie projektov
Nadstavby Zakladnej Skoly a pristavby Materskej Skoly z bankovej institucie na
zaklade vysledkov prieskumu trhu a poverilo

a) starostu obce pripravou vsetkych prislusnych dokumentov suvisiacich s
rozhodnutim o prijati zameru o prijati Gveru obce na dofinancovanie projektov
Nadstavby Zakladnej $koly a pristavby Materskej $koly v obci Casta vratane planu
Cerpania rezervného fondu a dopadovej Studie na rozpocet obce

b) rokovanim s bankovymi institiciami za uUcCelom vyrokovania C¢o
najvyhodnejSich podmienok variantne vo vySke do 600 000 € a do 1 000 000 € s
preverenim moznosti nedocCerpania celej vysky uveru

2) hlavného kontrolora obce predlozenim stanoviska k zameru o prijati uveru
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V stanovisku hlavného kontroléra obce som konstatoval, ze kontrolérovi obce

neprinalezi preverovat opravnenost zvySenych nakladov vramci investicnej
vystavby, je to pésobnost opravnenych osbéb ucastnikov vystavby(projektant,
zhotovitel a stavebny dozor).

V stanovisku som vsSak uviedol, ze po&sobnosti vykonu kontrolnej Cinnosti

prinalezia hlavnému kontrolérovi v nalezitosti suvisiacich s nakladanim majetku obce
teda nadobudnutie nového majetku a nakladanie s nim. Upozornil som, Ze obecné
zastupitel'stvo osobitne musi dorieSit zamer nadobudnutia bytu o celkovej vymere
170,80 m2 ako neopravnenych nakladov objektu vystavbou MS, jeho potrebu
a opodstatnenie z hladiska efektivnosti a ucelovosti pouzita verejnych zdrojov a jeho
nakladania podfla ustanoveni zakonnych predpisov o nakladani s majetkom obce.

Nalez v predmete obstaravania projektovej dokumentacie a realizacie stavby

1.

Zmena posunu umiestnenia objektovej skladby pristavby skélky na
sukromny pozemok a jej nevyhnutnost nového umiestnenia nie je
zdévodnena a schvalena obecnym zastupitel'stvom. Zmenu umiestnenia
charakterizujem ako neopravnené, svojvolné, pre obec nepotrebné
konanie.

Zmena projektu obsahuje zamer vystavby bytu ako nového objektu, jeho
potrebu, opodstatnenie a jeho pripravu ako neopravneného vydavku
stavby rozsirenia Skélky ktory bude financovany z viastnych finan¢nych
zdrojov obce, nebol zastupitel'stvom schvaleny. Toto konanie sa povazZuje
za svojvol'né a neopravnené. Podrobnosti nalezu s uvedené v casti spravy
0 zmluvnom prevode pozemku.

Navrhovatelia uzneseni o schvalovani Zziadosti o nenavratny finanény
prispevok predloZili navrhy uzneseni vrozpore s podmienkami
rozpoctovych pravidiel a financovania, nakolko v case predkladania
navrhu uzneseni boli predkladatelom zname udaje o celkovych
opravnenych vydavkoch v sume 1 741 045,87 EUR, podielu
spolufinancovania v sume 87 052,29 EUR asuma neopravnenych
vydavkov na realizaciu aktivit projektu, ¢o predstavuje sumu 353 462,10
EUR

V predloZzenych uzneseniach nie su vecne a finanéne Specifikované
neopravnené vydavky a nie je schvaleny zdroj financovania, tak ako
v podpisanej zmluve prijimatel’ vyhlasil, Ze zabezpeci zdroje financovania
na uhradu vsetkych neopravnenych vydavkov na realizaciu aktivit projektu,
¢o predstavuje sumu 353 462,10 EUR

Neopravnené prace a naviac prace, zahrnuté do objektovej skladby podla
dodatku projektu, klasifikované ako neopravnené naklady, predstavuju
podrla ustanoveni zékona é. 300/2005 Z. z. ujmu na majetku obce Castd,
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nakol'ko o ich opravnenosti, potrebe, ucelovosti a nevyhnutnosti nebolo
rozhodnuté a schvdlené Obecnym zastupitel'stvom v Castej. Skutoénu
vysku neopravnenych nakladov, klasifikovanu ako ujmu na majetku obce,
bude mozné vycislit po finanénom usporiadani a uzatvoreni zaverecného
uctu projektu s BSK Bratislava.

6. Kontrolou bolo zistené, Ze pozemky , parcela registra E 658/4 o vymere
1 814 m? (664/4 register C) a 658/1 st vo viastnictve obce Castd, ktorych
Cast’ je oplotena a uzivana spolo¢nostou Slovenska posta, a. s. Uvedené
pozemky bez problematicky mohli byt uréené pre uzZivanie plochy ihriska
Skblky.

D. Zmluvné prevody.

Poznamka: Podkladom pre vykon kontroly zmldv su znenia zmluv zverejnené
v centralnom registri zmldv, z ktorych su prevzaté vsetky udaje uvedené
Vv kontrolnej sprave ako vseobecne pristupné informéacie.

Dna 14.04.2022 bola uzatvorena zmluva o buducej darovacej zmluve medzi
buducim darcom Xxxxxx XXXxXX XXxxxxx a budicim obdarovanym Obec Casta, podia
ktorej buduci darcovia daruju obci Cast z pozemku parc. €. 657/1 o celkovej vymere
526 m? - ostatna plocha ( vymera daru podla darovacej zmluvy je 357 m? - ostatna
plocha) za novopostaveny byt ( vymera nie je uvedena ale v dalSich dokumentoch sa
jedna o 170,87 m?, ktory bude sucastou objektovej skladby materskej Skoélky.
V novopostavenom byte budu byvat buduci darcovia so svojimi dvomi detmi na
zaklade zriadenia vecného bremena dozivotného uzivania. V Clanku Il ods. 2.3 zmluvy
obec uvadza, Ze objekt Skbélky nebude financovany z nenavratného finanéného
prispevku. Tato zmluva bola dokladom pre stavebny urad na vydanie stavebného
povolenia ako tzv. iné pravo k pozemku podfla § 139 ods. 1 stavebného zakona.

Dna 4.05.2022 bola uzatvorena Darovacia zmluva s pravom spatného
darovania podfa ktorej obec prijala dar — pozemok o vymere 357 m? ostatna plocha.
V Clanku Ill. Darovacej zmluvy boli dohodnuté podmienky prava spatného darovania.
Takto uzatvorena darovacia zmluva a zmluva o spatnom darovani uzavreta bola
predlozena na vklad do katastra.

Kataster v konani zamietol vklad povinnosti o spatnom darovani,
s odévodnenim, Zze predlozeny pravny ukon spatného darovania odporuje
ustanoveniu. § 607 az 609 platného Obcianskeho zakonnika a spdsob rieSenia stavu
veci jednoznacne tento zakon obchadza.

Dna 17.06.2022 bol uzatvoreny Darovacej zmluvy bez prava spatného
darovania, podla ktorej obec prijala dar — pozemok o vymere 357 m? ostatna plocha.
V tomto zneni bol povoleny dha 14.06.6 2022 Kastralnym odborom Okresného uradu
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v Pezinku vklad pozemku parc. Cislo 657/12 — ostatna plocha o vymere 357 m?2
v prospech obdarovaného Obec Casta.

Dna 29.06.2022 bola uzatvorena Zmluva o uzatvoreni buducej darovacej ,
podla ktorej Obec Casta ako budica darkyria daruje nehnutelnost o vymere 357 m?2
buducim obdarovanym XXxXXxX XXXXXX XXXXXXX.. V pripadoch uvedenych v ¢lanku lll.
Zmluvy. V tomto pripade by sa jednalo o stav, Ze obci by neboli poskytnuté prispevky
a stavba by nebola realizovana

Znalecky posudok hodnoty darovaného pozemku bol vypracovany znalcom
z odboru stavebnictva - Ing. Milo§ Encinger, PhD, pod €islom 59/2023 na zaklade
objednavky obce zo dna 10.11.2023.

Hodnota darovaného pozemku je posudkom urCena na 5 522,79 €

Nalez:

Uvedenym konanim bol vyrazne poruseny zakon o obecnom zriadeni,
v ustanoveni § 11 ods. 4 pism. a) podla ktoréeho obec schvaluje najdélezZitejsie
Ukony tykajuce sa majetku obce. ustanovenia uvedené v § 9 ods.2 zakona C.
138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov a platnych ustanoveni
VZN ¢. 4/2003 v uplnom zneni VZN é. 1/2016 ktorym boli vydané Zasady
hospoddrenia s majetkom obce Casta.

Hospodarenie a nakladanie s majetkom obce je v podmienkach Slovenskej
republiky regulované pravnymi predpismi. Zakladna uprava je obsiahnuta v zakone
€.369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov.(dalej len ,zakon
0 obecnom zriadeni®).

Podfa ustanovenia § 8 ods. 1 zakona, majetkom obce su veci vo vlastnictve obce,
majetkové prava obce a majetkové prava pravnickych osdb zalozenych obcou.

Podfa ustanovenia § 8 ods. 2 zdkona, majetok obce sa ma zveladovat a zhodnocovat
avo svojej celkovej hodnote zasadne nezmenSeny zachovat. Darovanie
nehnutel'ného majetku obce je nepripustné, ak iny predpis neustanovi inak.

Podla ustanovenia § 11 ods. 4 pismeno a).obec urCuje zasady hospodarenia
a nakladania s majetkom obce as majetkom Statu doCasne prenechanym do
hospodarenia obce, schvaluje najdélezitejSie ukony, tykajlice sa tohto majetku
a kontroluje hospodarenie s nim. PodrobnejSia uprava hospodarenia a nakladania
s majetkom obce je vymedzena osobitnym zakonom €. 138/1991 Zb. o majetku obci (
dalej len zakon o majetku obci“) priom zohladnenie S$pecifickych podmienok
konkrétnej obce je ponechané na obecné zastupitelstvo, ktoré urCuje Zasady
hospodarenia s majetkom obce.

Obecnému zastupitel'stvu je vyhradené schvalovat uznesenim spdsob prevodu
majetku a nasledne aj samotny prevod. Obecnému zastupitel'stvu neprinalezi
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schvalovat’ konkrétnu zmluvu ako celok, z unesenia obecného zastupitel'stva vSak
musi byt zrejmé:

- aky prevod sa schvaluje,

- €O je jeho predmetom,

- v prospech koho sa prevod schvaluje a za aku cenu.

V uzneseni musi byt urCené oznacenie nehnutelnosti rovnaké, ako vyzaduje § 42
zakona €.162/1995 Z. z. o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych prav
k nehnutelnostiam. (dalej len ,katastralny zakon)

Zakon o majetku obci rovnako ako zakon o obecnom zriadeni vyslovne nerieSia
nadobudnutie majetku obcou.. Podla smernice Ministerstva financii nadobudnutie
kazdého nehnutelného majetku je mozné zaradit pod najdélezitejSie ukony tykajuce
sa majetku obce [§ 11 ods. 4 pism. a) ZOZ], preto by malo byt schvalované obecnym
zastupitelstvom, dokonca aj pripady bezodplatného nadobudnutia nehnutefnosti
obcou. Nehnutelnost, aj ked nadobudnuta bezplatne, mdze so sebou priniest’ aj riziko
ur€itych zavazkov spojenych s jej vlastnictvom, preto takyto zamer a ukon musi
schvalit’ prave obecné zastupitelstvo

Nadobudnutie majetku, na ktorom sa predpoklada zamer jeho buduceho
nakladania.( napr. zriadenie vecného bremena, vydanie majetku do uzivania), musi
eSte pred prvym ukonom tohto zameru schvalovat obecné zastupitelstvo.

Obec Casta ma prijaté VZN &. 4/2003 v tplnom zneni VZN &. 1/2016 ktorym
boli vydané Zasady hospodarenia s majetkom obce Casta. Nadobudanie veci do
vlastnictva obce rieSia ustanovenia § 4 VZN, pricom podla § 3 ods. 2 nadobudanie
vlastnictva, vratane daru, podlieha vzdy schvaleniu OZ

Nadobudnutie majetku investiCnou vystavbou musi schvalovat zastupitelstvo
Pri financovani formou nenavratnych prostriedkov, zastupitelstvo uznesenim musi
menovite a vecne schvalit Ciastku poskytnutych prostriedkov a Ciastku podielu
spolufinancovania v absolutnej hodnote a zdroj financovania vycleneny v rozpocte
obce..

V pripade nadobudania majetku objektu ucelovej vystavby, ktory priamo
nesuvisi s predmetom vyzvy, financovaného formou nenavratnych finanénych
prostriedkov, v tomto pripade bytu, obecné zastupitelstvo pred zamerom pripravy jeho
nadobudnutia musi jeho potrebu, opodstatnenie a buduce vyuzitie zddvodnit
z hladiska ucelovosti, efektivnosti a nevyhnutnej potreby.

Zakon o majetku obce nevylu€uje moznost obce uzatvorit zamennu zmluvu.
VSeobecne je potrebné posudzovat vymenu majetku obce z pohladu ucelovosti
a vyhodnosti pre obec teda transakcia vymeny by mala byt pre obec vhodnejSia ako
predaj majetku obce alebo nadobudnutie veci kupnou zmluvou, pricom opat je
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potrebné reSpektovat zasady hospodarnosti, ucelovosti a transparentnosti. Ak sa
zamennou zmluvou vymiefaju nehnutelné veci vykonat je potrebné ich ocenenie
rovnakym spdsobom, podla vyhlasky Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky
€.49/2004 Z. z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v zneni neskorsich
predpisov. Pri vymene majetku plati zasada rovnocennosti hodnoty majetku. V zaujme
objektivnosti je preto vhodné, aby ocenenie vykonal jeden znalec.

Obec je povinna primerane uplatnit’ postup podfa § 9a ods. 1 az3 a 5 az7
zakona o majetku obci (prevod vlastnictva) aj pri prenechavani majetku obce do
najmu. To znamena, Ze obec uplatiuje tie ustanovenia, ktoré su aplikovatelné a
pouzitelné na prenechanie majetku do najmu. Pri prenechavani majetku do najmu je
podstatné vytvorenie sutazného, trhového a transparentného prostredia na zaklade
obchodnej verejnej sutaze alebo dobrovolnou drazbou, ktoré by zabezpecilo
prenechanie nehnutelnej veci do nemu za trhové najomné. Obec moze tiez uzavriet
najomnu zmluvu priamo s vopred vybranym najomcom, avSak najmenej za také
najomné, za akeé sa v tom Case a na tom mieste obvykle prenechavaju do najmu na
dohodnuty ucel rovnaké alebo porovnatefné nehnutelnosti.

Obec je povinu zverejnit zamer prenechat’ svoj majetok do najmu a sposob
vyberu najomcu (obchodna verejna sutaz, dobrovolna drazba alebo priamy prehnojim)
na svojej Uradnej tabuli, v regionalnej tlagi, pripadne na internetovej stokne obce, ak
ju ma zariadenu. Pri urCeni trhovej vySky najomného je potrebné vyhadzat z
najomného, za aké prenajimaju obdobné nehnutefnosti v konkrétnej lokalite iné
subjekty, napr. realitné kancelarie. Ak obec nema k dispozicii porovnatelné udaje o
vySke najomného za nehnutefnosti v ur€itom mieste, mala by dat vypracovat znalecky
posudok. Obce mézu aj nadalej pouzivat na ur€ovanie najomného uz vypracovaneé
vSeobecne zavazné nariadenia o cene najmov, pripadne cenové mapy, ak ceny
najomného v nich uvedené zodpovedaju trhovému najomnému.

Obec je povinna pri prenechavani majetku obce do najmu primerane uplatnit
aj ustanovenie § 9a ods. 5 zakona o majetku obci. To znamena, ze obec nembze
prenechat do najmu svoj majetok vopred vybranému najomcovi, ak vSeobecna
hodnota tohto majetku presiahne 40 000 eur podla vyhlasky Ministerstva spravodlivosti
Slovenskej republiky €. 492/2004 Z. z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v
zneni neskorsich predpisov,

Majetkom obce su aj majetkové prava. ako napr. zavazky voci darcovi majetku,
vecné bremena a zalozné prava. O vSetkych majetkovych pravach, ktoré obec mieni
uplatnit na nadobudnutom majetku, musi pred ich uplatnenim rozhodnut uznesenim
obecné zastupitel'stvo.

Zakon o majetku obci dava moznost domahat sa neplatnosti pravneho ukonu
alebo ur€enia vlastnictva obce k majetku. Dévod na podanie zaloby je dany vtedy, ak
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sa prevod nehnutelnosti neuskutoCnil podfa podmienok zakona o majetku obci
a nebola naplnena podmienka vyhodnosti prevodu, najmenej za cenu urCenu
znaleckym posudkom podfa vyhlasky Ministerstva spravodlivosti SR €. 492/2004 Z. z.
o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku.

Zakon €. 138/1991 Zb. o majetku obci ponechava zohladnenie Specifickych
podmienok konkrétnej obce na obecné zastupitelstvo, ktoré urCuje tzv. Zasady
hospodarenia s majetkom obce.

Kontrolny nalez:

Na rokovanie OZ neboli predlozené nasledovné nalezitosti o ktorych médze
rozhodovat’ iba obecné zastupitel'stvo:

1. zamer nadobudnutia majetku darom — pozemok ostatna plocha o vymere
357 m? v prospech obdarovaného Obec Castd,

2. zdévodnenie zameru posunutia pristavby stavby skélky z pozemkov vo
vlastnictve obce na pozemky, ktoré su viastnictvom fyzickej osoby,

3. zamer vystavby bytu ako nového objektu sSkbélky, jeho nevyhnutnu
potrebu, opodstatnenie, jeho buduce vyuzitie a jeho pripravu ako
neopravneného vydavku stavby rozSirenia Skélky ktory bude financovany
z finanénych zdrojov obce,

4. zamer vymeny novopostaveného bytu za darom ziskany pozemok pricom
zastupitel'stvu je vyhradena povinnost zhodnotenia zakonnosti,
efektivnosti a ucelovosti zameny pozemku a vlastnou vystavbou
nadobudnutého bytu,

5. nebola dodrzana podmienka rovnocennosti hodnoty , (hodnota darovaného
pozemku je znaleckym posudkom ¢.59/2023, vypracovaného Ing. MiloSom
Encingerom ,PhD, spracovaného dria 17.11.2023 stanovena na 5 522,79 €),

6. spbsob vysporiadania zameny (v dalSom bez sthlasu zastupitelstva rieSené
zriadenim vecného bremeno)

7. financovanie vystavby bytu ako neopravneného vydavku stavby
nenavratného finanéného prispevku, zdroj jeho financovania z rozpoctu
obce,

8. poverenie podpisania zmluvnych prevodov a vklad do katastra

9. vklad daru pozemku do uctovnictva obce

10. podpisanie zmluvnych prevodov a vklad do katastra ma charakter
neopravneného konania obce.
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Zmluva o uzatvoreni buducej zmluvy o zriadeni vecného bremena

Dna 14.04.2022 bola uzatvorena zmluva o uzatvoreni buducej zmluvy
0 zriadeni vecného bremena medzi buduci opravnenym z vecného bremena XxXxXxXxxx
XXXXXXXX XXXXXXX “dalej nadobudatel) a buducim povinnym z vecného bremena Obec
Casta (dalej obec). Podla dohody v ivodnom ustanoveni obec nadobudne darom
0 nadobudatela pozemok parc. Cislo 657/12 o vymere 357 m2. Na uvedenom pozemku
postavi obec z vlastnych zdrojov byt ( spolu so vSetkymi zakonnymi sucastami
a prislusenstvom) o vymere 170,87 m?, ktory bude sucastou pristavby materskej
Skolky. Ako protihodnotu za darovany pozemok obec v prospech nadobudatela zriadi
obec vecné bremeno na byt a prislusny pozemok, v prospech nadobudatefov a dalej
XXXXXXX XXXXXXX XXXXXXXX S pravom dozivotného, bezplatného uzivania nehnutelnosti(
bytu a prislusného pozemku, ktory bol predmetom daru obci) s pravom bezodplatne
a dozivotne uzivat tie Casti Pristavby materskej Skélky, ktorych uzivanie je nevyhnutné
k uzivaniu bytu.

V zmluve bolo dohodnuté, Ze k pravam vecného bremena k uzatvoreniu zmluvy
pristupia XXXXXXXX XXXXXXX XXXXXXX, kKtoré nie su zmluvnymi stranami uvedenej zmluvy.
Zmluva nadobudne ucinnost vkladom do katastru nehnutefnosti.

Obec prijala zavazok, Zze aZ ,do okamihu splnenia alebo zaniku vsetkych povinnosti
vyplyvajucich z tejto zmluvy sa zdrzi akéhokolvek umyselného konania, ktoré by
branilo alebo znemoZznilo uzatvorenie zmluvy o zriadeni vecného bremena v prospech
Buducich opravnenych z vecného bremena, XXXXXXX XXXXXXXX XXXXXXX  XXXXXXXXXV
zmysle tejto zmluvy alebo povoleniu vkladu vecného bremena podla zmluvy o zriadeni
vecného v prospech Buducich opravnenych z vecného bremena, XXXXXXXXXXXXXX a
XXXXXXXXXXXXXX alebo vykonu prav zodpovedajucich vecnym bremenam Buducim
OpPravnenym, XXXXXXXX XXXXXXXX XXXXXXX XXXXXXX.. Buduca povinna z vecného
bremena sa najmé zavézuje, Ze Buducu zataZenu nehnutelnost nezatazi pravom
tretich oséb, ktoré by znemoZnilo vykonavat pravo zodpovedajuce vechému bremenu
Buducim opravnenym z vecného bremena, XXXXXXX XXXXXXXX XXXXXXXX XXXXXXXXX.

Tato zmluva nadobudla platnost diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a
uginnost’ diom nasledujucim po dni jej zverejnenia na webovom sidle Obce Casta v
zmysle § 47a ods. 1 Obcianskeho zakonnika a § 5a ods. 9 z. €. 211/2000 Z. z. o
slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zakon
o slobode informacii)

Stanovisko:

Hoci zakon o majetku obci vyslovne neupravuje zriadenie vecného bremena na
nehnutelny majetok obce, podla usmernenia Uradu geodézie, kartografie a katastra
Slovenskej republiky &. USM-UGKK SR-2/2012 zo diia 3. februara 2012 zmysle
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uvedenej judikatury, podlieha schvaleniu obecnym zastupitefstvom. Vypis z uznesenia
obecného zastupitelstva je tak povinnou prilohou navrhu na vklad do katastra
nehnutefnosti.

Obec preto musi mat zamer zriadenia vecného bremena na svojom majetku
schvalené obecnym zastupitefstvom eSte pred vykonanim akéhokolvek ukonu
nakladania.

Majetkom obce su aj majetkové prava. ako napr. zavazky voci darcovi majetku, vecné

bremeno, zalozné pravo. O vSetkych majetkovych pravach, ktoré obec mieni uplatnit
na nadobudnutom majetku, musi pred ich uplatnenim rozhodnut uznesenim obecné
zastupitel'stvo.

Zriadenie vecného bremena na vlastnom nadobudnutom majetku postaveného na
darovanom pozemku, s pravom jeho dozivotného uzivania darcom majetku pozemku
je vtomto pripade obchadzanim zakona o majetku obci, ziskat majetok zamennou
zmluvou.

Podla ust. § 31 ods.1 katastralneho zakona v plathom zneni, Okresny urad preskuma
zmluvu z hfadiska, ¢i obsahuje podstatné nalezZitosti zmluvy, Ci je ukon urobeny v
predpisanej forme, €i je prevodca opravneny nakladat s nehnutefnostou, ¢i su prejavy
vOle dostatoCne urcité a zrozumitelné, ¢i zmluvna vofnost alebo pravo nakladat’ s
nehnutelnostou nie je obmedzené, ¢i zmluva neodporuje zakonu ¢i zakon neobchadza
a Ci sa neprieCi dobrym mravom.

Vzhladom na vySSie uvedené skutoCnosti konStatujem, Ze predlozeny pravny ukon
zriadenia vecného bremena na viastnom majetku a z vlastnej vbéle odporuje
ustanoveniu. § 607 az 609 platného Obcianskeho zakonnika pouzité per analogiam a
jednoznacne tento zakon obchadza. V tejto veci je opravneny konat Okresny urad,
ktory posudi zakonnost' zriadenia vecného bremena na vlastnom majetku obce.

Zakon o majetku obci nevyluCuje moznost obci uzavriet zamennu zmluvu.
VSeobecne je potrebné posudzovat vymenu majetku obce z pohfadu ucelnosti a
vhodnosti pre obec, teda tato transakcia by mala byt pre obec vhodnejsia, ako predaj
majetku obce, resp. nadobudnutie nejakej veci kipnou zmluvou, pricom je potrebné
reSpektovat’ zasady hospodarnosti, ucelovosti a transparentnosti. Ak sa zamennou
zmluvou vymienaju nehnutelné veci, je potrebné vykonat ich ocenenie rovnakym
spésobom podfa vyhlaSky Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢&.
492/2004 Z. z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v zneni neskorSich
predpisov, pricom v zaujme objektivnosti je vhodné, aby ocenenie vykonal jeden
znalec.

Obec podla zdkona o majetku obci, nembze vydat uzivanie svojho majetku
bezodplatne, okrem pripadov stanovenym zakonom

Nalez:
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1. Pravo dozivotného, bezplatného uZivania nehnutelnosti( bytu
a prislusného pozemku, ktory bol predmetom daru obci, s pravom
bezodplatne a dozZivotne uZivat tie Casti pristavby materskej Skélky,
ktorych uZivanie je nevyhnutné k uzivaniu bytu. je vo vaznom rozpore so
zakonom o majetku obci

2. Zmluva v casti ktora ustanovuje zavidzok, Zze az ,,do okamihu splnenia
alebo zaniku vsetkych povinnosti vyplyvajucich z tejto zmluvy sa obec
zdrzi akéhokolvek umyselného konania, ktoré by branilo alebo
znemoznilo uzatvorenie zmluvy o zriadeni vecného bremena v prospech
Buducich opravnenych z vecného bremena“ je neopravnené konanie
obce,

3. Zamer nakladania s bytom je podla § 9a ods. 9 pismeno c) ,,pri najmoch
majetku obce z dévodu hodného osobitného zretela, otomto v case
zameru musi rozhodnut obecné zastupitel'stvo trojpéatinovou vacsinou
vSetkych poslancov, pricom osobitny zretel’ musi byt’ zdévodneny; zamer
prenajat’ majetok tymto spésobom je obec povinna zverejnit’ najmenej 15
dni pred schvalovanim najmu obecnym zastupitel'stvom na svojej uradnej
tabuli a na svojej internetovej stranke, ak ju ma obec zriadenu, pricom
tento zamer musi byt zverejneny pocas celej tejto doby. Takyto zamer
musi obsahovat’ aj stanovisko Protimonopolného dradu o posudenie
najmu za nizsiu cenu ako je trhova, z hladiska poskytovania Statnej
pomoci

4. Uvedené skutoc¢nosti podla zakona o majetku obci davaju mozZnost
domahat’ sa neplatnosti pravneho ukonu podpisanej Zmluvy o uzatvoreni
buducej zmluvy o zriadeni vecného bremena medzi buduci opravhenym z
vecného bremena XXXXXX a XXXXXX XXXXXXX a buducim povinnym z
vecného bremena Obec Castd

Dria 3.08.2023 sa na podnet starostu obce Castd uskutoénilo rokovanie
SO zastupcami  XXXXXXXX XXXXXXX XXXXXXX XXXXXXX. V zastupeni XXXXXX XXXXXX
xxxxxxxj, advokat a konatel' spoloénosti. Na rokovani boli pritomni za Obec Casta i
Ing. Vladimir Medlen - hlavny kontrolér obce, a Ing. Zuzana Pol€icova, - ekondmka
obecného uradu. Za Advokatsku kancelariu bol dalej pritomny XXXXXXX XXXXXX
XXXXXXX, . Zapis tvori neoddelitelnu prilohu protokolu.
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Stanovisko advokatskej kancelarie]

Advokatska kancelaria ma za to Ze opakovane upozornila zastupcov Obce Casté
0 povinnosti predloZenia citovanych pravnych ukonov, suvisiacich so zriadenim
vecnhého bremena a uZivania bytu pred podpisanim ,Zmluvy o uzatvoreni budtcej
zmluvy o zriadeni vecného bremena“ na schvalenie Obecnému zastupitelstvu
v Castej.

E. Kontrola zmluv odielo aich schvalovanie obecnym
zastupitel'stvom.

Kontrola bola vykonana na zaklade poslaneckého navrhu na doplnenie predmetu
planu kontrolnej ¢innosti na I. polrok 2024 pre stavby:

a. Nadstavba a rekonstrukcia ZS Casta a jej vybranych stavebnych objektov s

ciefom rozSirenia priestorovych kapacit Skoly — opakovana sutaz®,
b. Rozsirenie priestorovych kapacit MS Casta — pristavba.

s namietku absencie suhlasu obecného zastupitel'stva so zmluvami a s jej
dodatkami

a. Zmluva o dielo ,Nadstavba a rekonstrukcia ZS Casta a jej vybranych
stavebnych objektov s ciefom rozSirenia priestorovych kapacit sSkoly -
opakovana sutaz“ bola uzatvorena v zmysle ustanovenia § 536 a nasl. zakona ¢.
513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v zneni neskorSich predpisov (dalej aj ,Obchodny
zakonnik®) a ako vysledok verejného obstaravania podla zakona €. 343/2015 Z. z. o
verejnom obstaravani a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich
predpisov (dalej len ,ZVO*) medzi zmluvnymi stranami: Obec Casta ako objednavatel
a Spolognost YUCON, BM-MONT — Casta ako skupina dodavatelov.

V preambule zmluvy je uvedené Ze zmluvné strany uzatvaraju tuto Zmluvu o dielo v
sulade s vysledkom verejného obstaravania v zmysle ZVO na predmet zakazky
,Nadstavba a rekonstrukcia ZS Casta a jej vybranych stavebnych objektov s cielom
rozSirenia priestorovych kapacit Skoly — opakovana sutaz®, zverejnenej vo vestniku
verejného obstaravania Cislo 270/2022 zo dia 22.12.2022 pod znackou 50861-WYP,
realizovanej ako podlimitna zakazka (dalej len ,sutaz”).

Osoba objednavatela, opravnena rieSenim technickych problémov ( stavebny dozor)
DEVELOP INVEST, s. r. 0.
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Vychodiskovymi podkladmi Specifikujucimi Dielo su prilohy k tejto zmluve:

a) Projektova dokumentécia pre realizaciu stavby ,Nadstavba a rekonstrukcia ZS
Casta a jej vybranych stavebnych objektov s ciefom rozsirenia priestorovych kapacit
Skoly“ miesto stavby: parc. &. 18/2, 28, 29, 30, 31 k. 0. Casta, hlavny inZinier projektu:
XXXHXXXXXXXXXXXKXXXK

b) Vykaz vymer,

c) Zadavacie podmienky objednavatela obsiahnuté v zverejnenych sutaznych
podkladoch v ramci procesu verejného obstaravania,

d) Ponuka zhotovitela predloZzena v sutazi,

e) Projekt organizacie vystavby;

f) zavazny Gasovy harmonogram stavebnych prac (nizSie definovany ako Casovy
harmonogram),

g) Pravoplatné stavebné povolenie a podmienky v iom uvedené.

V €lanku 2.13 Zmluvy bolo dohodnuté, Ze pripadné zmeny projektu musi zhotovitel
pred ich realizaciou prekonzultovat’ s autorom projektu, respektive so zodpovednym
projektantom prislusnej €asti, ich realizacia je mozna len na zaklade ich pisomného
suhlasu a tiez pisomného suhlasu objednavatela.

V Clanku Ill. Zmluvy bol dohodnuty €as plnenia najneskér do dna 31.10.2023.

Cena Diela podla ¢lanku IV. je stanovena na zaklade cenovej ponuky zhotovitela, ktora
tvori neoddelitelnu sucast tejto zmluvy ako priloha ¢. 1 (vykaz vymer). Ceny za
stavebné a inzinierske objekty a prevadzkové subory, ako i za Dielo ako celok, su
maximalne a neprekrocitelné, ak tato zmluva neurcuje inak

Celkova cena za vyhotovenie predmetu zmluvy bez DPH je 2 184 949,00 €, cena
s DPH je 2621 938,80 €.

Cena méze byt prekroCena len v pripadoch: ak objednavatel bude pisomne pozadovat
vykonanie dodato¢nych prac, ktoré nie su predmetom projektovej dokumentacie alebo
z nej podla obvyklych zasad nevyplyva vykonanie tychto prac, alebo ak ak v priebehu
vystavby dbdjde k zmenam DPH.

Zmluva obsahuje vSetky naleZitosti, bola podpisana 24.02.2023 a bola zverejnena
v centralnom registri dna 27.02.2023.

Dodatok k predmetnej zmluve o Dielo zo dna 24.2.2023 bol uzatvoreny 31.10.2023
z dévodov:
a. Opravy vykazu vymer podla dohody zmluvnych stran o zmenach mnozstva
materialu a vykonov prac. Predmet dodatku je Specificky uvedeny v prilohe
Cislo 1 dodatku, tvoriaci neoddelitelnu su€ast’ Dodatku €.1 Zmluvy o dielo.
b. Zvysenie ceny Diela,
c. Terminu vykonania vratane odovzdania celého Diela.
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Dodatok bol uzatvoreny v sulade s § 18 ods. 3 pismeno a.) zakona €.343/2015 Z. z.
0 verejnom obstaravani a 0 zmene a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov.

Celkova cena za vyhotovenie predmetu zmluvy bez DPH sa meni z 2 184 949,00 €
na?2 318 179,02 €, cenas DPH sameniz 2621 938,80€ na2 781 814,82 €.Oceneny
vykaz vymer tvori neoddelitelnu sucast’ Dodatku ¢€.1 Zmluvy o dielo. Oceneny vykaz
vymer a zmeny projektu zhotovitel pred ich realizaciou prekonzultoval s autorom
projektu, respektive so zodpovednym projektantom prislusnej Casti, ich realizacia bola
odsuhlasena na zaklade pisomného suhlasu stavebného dozoru stavby a tiez
pisomného suhlasu objednavatefa. Dokumentacia tvori sucCast dokumentov
preberacieho konania stavby.

Termin dokonc¢enia a odovzdania Diela bol dohodnuty predmetnym dodatkom do dna
30.11.2023.

Dodatok Zmluvy o dielo obsahuje vSetky nalezitosti, bol podpisana 31.10.2023 a bol
zverejneny v centralnom registri zmluv dria 31.10..2023.

b. Zmluva o dielo ,,Rozsirenie priestorovych kapacit MS Castd — pristavba“
bola uzatvorena v zmysle ustanovenia § 536 a nasl. zakona €. 513/1991 Zb. Obchodny
zakonnik v zneni neskorSich predpisov (dalej aj ,Obchodny zakonnik®) a ako vysledok
verejného obstaravania podla zakona €. 343/2015 Z. z. o verejnom obstaravani a o
zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,ZVO®)
medzi zmluvnymi stranami: Obec Casta ako objednavatel a CS, s. r. 0. Trnava.

V preambule zmluvy je uvedené Ze zmluvné strany uzatvaraju tuto Zmluvu o dielo v
sulade s vysledkom verejného obstaravania v zmysle ZVO na predmet zakazky
,Rozsirenie priestorovych kapacit MS Casta — pristavba“, zverejnenej vo vestniku
verejného obstaravania Cislo 227/2022 zo dna 20.10.2022 pod znackou 44261-WYP,
realizovanej ako podlimitna zakazka (dalej len ,sutaz®).

Osoba objednavatela, opravnena rieSenim technickych problémov ( stavebny dozor)
DEVELOP INVEST, s. r. 0.

Vychodiskovymi podkladmi Specifikujucimi Dielo su prilohy k tejto zmluve:

a) Projektova dokumentéacia pre realizaciu stavby ,RozSirenie priestorovych kapacit
MS Casta — pristavba“ miesto stavby: Na Visku 430 Casta, hlavny inZinier projektu:
XXXXKXXXKXXEXXXXIXKXXKXXXKXX

b) Vykaz vymer,

c) Zadavacie podmienky objednavatela obsiahnuté v zverejnenych sutaznych
podkladoch v ramci procesu verejného obstaravania,

d) Ponuka zhotovitela predloZzena v sutazi,
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e) Projekt organizacie vystavby;

f) zavazny Gasovy harmonogram stavebnych prac (nizSie definovany ako Casovy
harmonogram),

g) Pravoplatné stavebné povolenie a podmienky v iom uvedené.

V €lanku 2.13 Zmluvy bolo dohodnuté, Ze pripadné zmeny projektu musi zhotovitef
pred ich realizaciou prekonzultovat’' s autorom projektu, respektive so zodpovednym
projektantom prislusnej €asti, ich realizacia je mozna len na zaklade ich pisomného
suhlasu a tiez pisomného suhlasu objednavatela a osoby opravnene;..

V Clanku Ill. Zmluvy bol dohodnuty €as plnenia najneskér do dna 30.11.2023.

Cena Diela podla ¢lanku IV. je stanovena na zaklade cenovej ponuky zhotovitela, ktora
tvori neoddelitelnu sucast tejto zmluvy ako priloha €. 1 (vykaz vymer). Ceny za
stavebné a inzinierske objekty a prevadzkové subory, ako i za Dielo ako celok, su
maximalne a neprekrocitelné, ak tato zmluva neurcuje inak

Celkova cena za vyhotovenie predmetu zmluvy bez DPH je 1 655 671,60 €, cena
s DPH je 1986 805,92 €.

Cena mbéze byt prekroCena len v pripadoch: ak objednavatel bude pisomne pozadovat
vykonanie dodato¢nych prac, ktoré nie su predmetom projektovej dokumentacie alebo
z nej podla obvyklych zasad nevyplyva vykonanie tychto prac, alebo ak ak v priebehu
vystavby déjde k zmenam DPH.

Zmluva obsahuje vSetky naleZitosti v polte 27 stran, bola podpisana 06.02.2023
a bola zverejnena v centralnom registri dfia 06.02.2023.

Dodatok k predmetnej zmluve o Dielo zo dna 06.2.2023 bol uzatvoreny 31.10.2023
z dévodov:
a. Opravy vykazu vymer podla dohody zmluvnych stran o zmenach mnozstva
materialu a vykonov prac. Predmet dodatku je Specificky uvedeny v prilohe
Cislo 1 dodatku, tvoriaci neoddelitelnu su€ast’ Dodatku ¢.1 Zmluvy o dielo.
b. ZvySenie ceny Diela,

Dodatok bol uzatvoreny v sulade s § 18 ods. 3 pismeno a.) zakona €.343/2015 Z. z.
0 verejnom obstaravani a o zmene a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov.

Celkova cena za vyhotovenie predmetu zmluvy bez DPH sa meni z 1 655 671,60 € na
1 676513,19 € , cena sDPH sa meni z1986 80592 € na 2011 81,835 €.
Oceneny vykaz tvori neoddelitelnu su€ast Dodatku €.1 Zmluvy o dielo. Oceneny vykaz
vymer a vymer tvori zmeny projektu zhotovitel pred ich realizaciou prekonzultoval s
autorom projektu, respektive so zodpovednym projektantom prisludnej Casti, ich
realizacia bola odsuhlasena na zaklade pisomného suhlasu stavebného dozoru stavby
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a tiez pisomného suhlasu objednavatefa. Dokumentacia tvori sucast dokumentov
preberacieho konania stavby.

Termin dokonCenia a odovzdania Diela zostal v platnosti bezo zmeny do dnia
30.11.2023.

Dodatok Zmluvy o dielo obsahuje vSetky nalezitosti, bol podpisana 31.10.2023 a bol
zverejneny v centralnom registri zmluv dna 31.10..2023.

K poslaneckej namietke absencie suhlasu obecného zastupitel'stva so zmluvami a s
jej dodatkami uvadzam nasledovné:

Podfa ustanovenia § 11 ods.4 pismena a) zakona €. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni, obecné zastupitelstvo rozhoduje o zakladnych otazkach zivota obce, najma
majetkom Statu, ktory uziva, schvalovat najdélezitejSie ukony tykajuce sa tohto
majetku a kontrolovat hospodarenie s nim..

Podfa ustanovenia § 9 ods. 2 Zakona SNR ¢&. 138/1991 Zb. o majetku obci v
zneni neskorsSich predpisov schvaleniu obecnym zastupitelstvom podliehaju vzdy:

a) zmluvné prevody vlastnictva nehnutelného majetku,
b) zmluvné prevody vlastnictva hnutelného majetku nad hodnotu ur¢enu
obecnym zastupitel'stvom,
c) nakladanie s majetkovymi pravami v urCenej hodnote,
d) aukény predaj veci podla osobitnych predpisov.

Podla ustanovenia § 55 odsek 2 zakona 343/2015 Z. z. o verejnom obstaravani,
verejny obstaravatel a obstaravatel su povinni po vyhodnoteni ponuk, po skon&eni
postupu podla odseku 1 a po odoslani v8etkych oznameni o vylu€eni uchadzaca,
zaujemcu alebo ucCastnika bezodkladne pisomne oznamit vSetkym dotknutym
uchadzac¢om vysledok vyhodnotenia ponuk vratane poradia uchadzacov a sucCasne
uverejnit informaciu o vysledku vyhodnotenia ponuk a poradie uchadzacov v profile.
Dotknutym uchadzaCom je uchadzac, ktorého ponuka sa vyhodnocovala, vyluceny
uchadzac, ktorému plynie lehota na podanie namietok proti vylu€eniu, a uchadzac,
ktory podal namietky proti vylu€eniu, priom urad o namietkach zatial pravoplatne
nerozhodol. Uspednému uchadzacdovi alebo uchadzatom oznamia, Ze jeho ponuku
alebo ponuky prijimaju. NeuspeSnému uchadzacCovi oznamia, Ze neuspel a dévody
neprijatia jeho ponuky. Informacia o vysledku vyhodnotenia ponuk zasielana
dotknutym uchadzaom obsahuje najma
a). identifikaciu uspesného uchadzaca alebo uchadzacov,

b) informaciu o charakteristikach a vyhodach prijatej ponuky alebo ponuk,
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c) vysledok vyhodnotenia splnenia podmienok ucasti u uspesného uchadzaca, ktory
obsahuje informacie preukazujuce splnenie podmienok ucasti tykajucich sa
financného a ekonomického postavenia a technickej spdsobilosti alebo odbornej
spbsobilosti vratane identifikacie osoby poskytujucej finanéné zdroje podla § 33 ods.
2 a osoby poskytujucej technické a odborné kapacity podla § 34 ods. 3,

c.) lehotu, v ktorej méze byt doru€ena namietka.

Podla odseku 3 datum odoslania informacie o vysledku vyhodnotenia ponuk
preukazuju verejny obstaravatel a obstaravatel. Verejny obstaravatel a obstaravatel
neposkytnu informacie tykajuce sa zadavania zakazky alebo koncesie, uzavierania
ramcovych dohdd alebo zaradenia do dynamického nakupného systému, ak by ich
poskytnutie bolo v rozpore so zakonom, s verejnym zaujmom alebo by mohlo poskodit
opravnené zaujmy inych oséb, alebo by branilo hospodarskej sutazi.

Podla ustanovenia § 56 uzavreta zmluva, ramcova dohoda alebo koncesna zmluva
nesmie byt’ v rozpore so sut'aznymi podkladmi alebo koncesnou dokumentaciou a
s ponukou predloZzenou uspesSnym uchadza¢om alebo uchadzacmi.

K poslaneckej namietke absencie suhlasu obecného zastupitelstva so zmluvami a s
jej dodatkami uvadzam aj nasledovny judikat

(uznesenie Najvyssieho sudu SR z 28. marca 2019, sp. zn. 50bdo/44/2018)

Namietku absencie stuhlasu obecného zastupitelstva so zmluvou a s jej dodatkami a
s tym spojenou neplatnostou Zmluvy sud prvej inStancie vyhodnotil ako nedévodna.
Poukazal na to, Ze v zmysle § 9 ods. 2 Zakona SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci
v zneni uc¢innom do 31.12.2001 schvaleniu obecnym zastupitelstvom podliehaju
vzdy:

a) zmluvné prevody vlastnictva nehnutelného majetku,
b) zmluvné prevody vlastnictva hnutelného majetku nad hodnotu ur¢enu obecnym
zastupitelstvom,

¢) nakladanie s majetkovymi pravami v uréenej hodnote,
d) aukény predaj veci podla osobitnych predpisov.

Pri uzavreti zmluvy o dielo na vystavbu obecného vodovodu neslo podfa stdu o
Ziadnu z uvedenych situacii a zakon explicitne sthlas obecného zastupitelstva na
uzavretie zmluvy o dielo nevyzadoval ani nevyZaduje.

Problematika zabezpec&enia finanénych zdrojov na dofinancovanie stavieb bola
rieSena na rokovani V. riadneho zasadnutia Obecného zastupitel'stva v Castej
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konaného diia 22. 08. 2023. Bod 6. riadneho rokovania obsahoval predmet ,Uver
obce na dofinancovanie projektov Nadstavby Zakladnej Skoly a pristavby Materskej
Skoly v obci Casta“. Vypis zo zapisnice:

Starosta v kratkosti uviedol dévody na dofinancovanie oboch projektov z dévodovej
spravy. Vzhladom na to, Ze nam v priebehu verejného obstaravania a samotnej
realizacie stavieb vznikli vysoké naklady suvisiace s pracami navyse a zmenami v
porovnani s projektovou dokumentaciou je nevyhnutné, aby si obec zobrala uver,
kedZe nemame dostatok viastnych financnych prostriedkov, aby tieto naklady mohli
byt financované z vilastnych zdrojov. Obec navrhuje vysku tveru do 1 000 000 €..

Na rokovani bolo schvalené Uznesenie €. 5/V/0Z/2023 ktorym Obecné zastupitelstvo
v Castej v zmysle ustanovenia § 11 ods. 4 zakona &. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni
v zneni neskorsich predpisov schvalilo zdmer o prijati Uveru Obce Casta na
dofinancovanie projektov Nadstavby Zakladnej Skoly a pristavby Materskej Skoly z
bankovej institucie na zaklade vysledkov prieskumu trhu a poverilo starostu obce
pripravou vSetkych prislusnych dokumentov suvisiacich s rozhodnutim o prijati zameru
o prijati uveru obce na dofinancovanie projektov Nadstavby Zakladnej Skoly a
pristavby Materskej Skoly v obci Casta vratane planu &erpania rezervného fondu a
dopadovej Studie na rozpocet obce.

Na rokovani VI. riadneho zasadnutia Obecného zastupitelstva v Castej
konaného dna 13. 09. 2023 bolo schvalené uznesenie &. 8.1/VI/0Z/2023 ktorym
Obecné zastupitelstvo v Castej v zmysle ustanovenia § 11 ods. 4 zakona &. 369/1990
Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov (Zakon o obecnom zriadeni),
ktorym bolo schvalené prijatie splatkového uveru vo vySke 1 000 000 ( jeden milion)
EUR poskytnutého zo strany VUB, a.s. (dalej len ,banka“) za podmienok dojednanych
v prislusnej uverovej zmluve, za ucelom financovania kapitalovych vydavkov obce
Casta a uréilo podmienky pre &erpanie Uveru do 600 000,- EUR na uUhradu
neopravnenych vydavkov v ramci projektov Nadstavby Zakladnej Skoly a pristavby
Materskej $koly v obci Casta.

Kontrolny nalez

Dodatky zmlGv boli podpisané a zverejnené v &ase, kedy obec Casta mala
zabezpecené zdroje financovania na prace, ktoré boli predmetom dodatkov.

F. Prerokovanie spravy

Dna 4.03.2024 bola doru€ena pisomnost poslanca Ing. Petra Tatranského k
Sprave o vysledku finanénej kontroly nakladania s majetkom obce a uzatvorenych
zmlav o prevode majetku obce Casta v roku 2022 pri vystavbe stavby ,Rozsirenie
priestorovych kapacit MS Casta pristavbou .“ spracovanou hlavnym kontrolérom zo
dria 21.02.2024
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Stanovisko hlavhého kontrolora:

Po preskumani predlozenych pripomienok konstatujem, Ze neboli predloZzené
dbkazové materialy a dokumenty, ktoré by spochybnili kontrolné nalezy alebo spdsobili
vykonat Upravy aopravy v Sprave o vysledku financnej kontroly nakladania
s majetkom obce a uzatvorenych zmliv o prevode majetku obce Casta v roku 2022
pri vystavbe stavby ,Rozsirenie priestorovych kapacit MS Casta pristavbou .

G. Navrh opatreni

V zaujme pravneho usporiadanie vzniknutych nedostatkov, davam do pozornosti

Zakon ¢. 214/2003 Z. z. o zodpovednosti za Skodu sp6sobenu pri vykone verejnej
moci a o zmene niektorych zakonov,

e zodpovednost za Skodu spdsobenu nezakonnym vykonom verejnej moci —
neoznamenie poskytnutia Statnej pomoci alebo minimalnej pomoci,
nevykonanie potrebnych ukonov.

Ustavny zdkon é. 357/2004 Z. z. o ochrane verejného zaujmu pri vykone funkcie
verejnych funkcionarov Cl. 2 ods. 1 pism. 0), p)aq), ¢l. 3acl. 4

e schvalenim prevodu, prenajmu majetku primatorom, poslancami mestského
zastupitelstva, starostom vo svoj prospech alebo v prospech blizkych o0séb,
alebo inych fyzickych osbb alebo pravnickych oséb dbjde k poruSeniu
prislusnych ustanoveni zakona o ochrane verejného zaujmu pri vykone funkcii
verejnych funkcionarov,

Obec pre d'alsie konanie zabezpedila znalecké posudky, ktorymi je urcena:

¢ hodnota darovaného pozemku je urCena znaleckym posudkom ¢.59/2023,
vypracovanym Ing. MiloSom Encingerom ,PhD, spracovanym dna 17.11.2023,

e vSeobecna hodnota najmu Casti stavby je ur€ena znaleckym posudkom ¢.
9/2024, vypracovanym Ing. MiloSom Encingerom ,PhD, spracovanym dfa
29.02.2024.

V nadvaznosti na vyssie uvedené nedostatky odporuéam:

- vypracovat pravnu analyzu mozného pravneho usporiadania zamerov zmluv
(realizacia pévodnych zamerov zmlav je prakticky nerealna. Pre rieSenie celej
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situacie tak musi byt definovany novy postup, ktory predpoklada urcité ustupky
z oboch zmluvnych stran,)

- usporiadanie daru

- doriesit uzivanie pozemkov vo vlastnictve obce parcela registra E 658/4 o vymere
1 814 m? (664/4 register C) a Casti pozemku registra E 658/1, ktoré su oplotené
a uzivané spolo¢nostou Slovenska posta, a. s. Bratislava

- definovany novy postup zmluvnych stran schvalit obecnym zastupitelstvom

- zabezpecit désledny vykon zakladnej finan¢nej kontroly

Casta, 06.03.2024
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