Priloha ¢. 1 k vSeobecne zaviznému nariadeniu ¢. 4/2026, ktorym sa vyhlasuje zavéizna Cast’
tizemnoplénovacej dokumentacie Uzemny plan obce Cast4, zmeny a doplnky &. 3/2024

3.  ZAVAZNA CAST

Zavizna Cast Zmien a doplnkov & 3/2024 UPN obce Castd v zmysle vyhlasky & 55/2001 o
uzemnoplanovacich podkladoch a izemno-planovacej dokumentacii obsahuje navrh regulativov izemného
rozvoja s presne formulovanymi zasadami priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia izemia, vyjadrené
vo forme regulativ, obsahujicich zdvézné pravidld, ktoré stanovuju opatrenia v uzemi, uréujii podmienky
vyuZitia Gzemia, umiestiiovania stavieb a navrh vymedzenia verejnoprospesnych stavieb. Pri tvorbe tychto
zasad sa vychadzalo najmai z limitov vyuZitia izemia, s dérazom na ochranu a tvorbu zivotného prostredia.

Zakladna rozvojova koncepcia riesenia v Uzemného planu obce Casta Zmeny a doplnky 3/2024 re$pektuje:
- rozvojové zamery regionalnej urovne, vyplyvajice z UPN regionu Bratislavsky samospravny kraj a
jeho zavéznej Casti, ktora bola schvalend VZN BSK ¢. 1/2013 Z.z. zo diia 20.09.2013,
- Uzemny planu obce Casta, rok 2006 (spracovatel’ Ing. arch. A. Sopirova a kolektiv), ktory bol
schvéleny uznesenim OZ &. 8/0Z/2006 diia 27.02.2006 a zavizna East’ Uzemného planu obce Casta
prijatd VZN obce Casta &. 1/2006 diia 6.03.2006,
- Uzemny plan obce Castd, Zmeny a doplnky 1/2012, schvéleny uznesenim OZ &. 27/2013 zo dia
26.09.2013 a zavizna &ast prijatd VZN obce Casta &. 3/2013 zo dita 26.09.2013,
- Uzemného planu obce Casta, Zmien a doplnkov 2/2013, schvaleny uznesenim OZ ¢&. 5-11/0Z/2015 zo
dita 24.02.2015 a zavizna Gast prijata VZN obce Casta ¢. 1/2015 zo dia 24.02.2015.
Navrhované rozvojové zamery nie su v rozpore:
- s koncepciou rozvoja obce Casta schvalenou v Zadani pre Gizemny plan obce Casta, rok 2004 (Ing.
arch. Alzbeta Sopirova a kolektiv), ktoré bolo schvalené uznesenim ¢. 75/0Z/2004 obecného
zastupitel'stva Casta diia 26.08.2004.

Uzemny plian obce Casta Zmeny a doplnky 3/2024 riesi nasledovné zmeny platnej izemnoplanovacej
dokumentécie (v zmysle vykresu €. 8 Schéma zavaznych casti):
Zmena vyhPadovych rozvojovych zamerov na navrhované rozvojové zamery
24/0 zmena vyhladového rozvojového zameru z funkcie pozemkov polnohospodarska pdda na
navrhovany rozvojovy zdmer s funkénym vyuzitim obytné izemie uréené pre:
- vystavbu rodinnych a bytovych domov (max. 10% plochy rozvojového zameru) so
zékladnou obcianskou vybavenostou,
- verejnu a izola¢nu zelen,
- dopravnu a technicku infrastruktiru stvisiacu s hlavnou funkciou;
41/0  zmena vyhladového rozvojového zameru z funkcie pozemkov pol'nohospodarska pdda na
navrhovany rozvojovy zamer s funkénym vyuzitim obytné tizemie uréené pre:
- vystavbu rodinnych so zékladnou ob¢ianskou vybavenostou,
- verejnu a izolacnu zelen,
- dopravnu a technick infrastruktiru suvisiacu s hlavnou funkciou; Navrhované rozvojové zamery
pl preluka zmena z funkcie pozemkov zastavané plochy a dvory na navrhovany rozvojovy zamer
a funkénym vyuzitim obytné tizemie urcené pre:
- vystavbu 1 izolovaného rodinného domu,
- dopravnu a technicku infrastruktaru suvisiacu s hlavnou funkciou;
p2 preluka zmena z funkcie pozemkov pol'nohospodarska poda (zahrada), zastavané plochy a
dvory na navrhovany rozvojovy zamer a funkénym vyuzitim obytné tizemie urcené pre:
- vystavbu 1 izolovaného rodinného domu,
- dopravnu a technicku infrastruktaru suvisiacu s hlavnou funkciou;
P3 preluka zmena z funkcie pozemkov zédhrady, zastavané plochy a dvory na navrhovany
rozvojovy zamer a funkénym vyuZzitim obytné tizemie uréené pre:
- vystavbu 1 izolovaného rodinného domu,
- dopravnu a technicku infrastruktaru suvisiacu s hlavnou funkciou;
46/z  rozvojovy zamer navrhovany na zmenu z funkcie pozemkov zastavané plochy a dvory,
polnohospodarska pdda (zdhrada) a ostatné plochy na navrhovany rozvojovy zamer s
funkénym vyuzitim zmieSané izemie urcené pre: - rozSirenie objektu a aredlu materskej Skoly;
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47/z  rozvojovy zamer navrhovany na zmenu z rekreacného izemia (existujuce kupalisko) z funkcie
pozemkov— ostatné plochy, zastavané plochy a dvory na navrhovany rozvojovy zdmer s
funkénym vyuzitim zmieSané tizemie urcené pre: - obCiansku vybavenost,
- byvanie v bytovych domoch,
- verejnu a izolacnu zelei;

48/0  rozvojovy zdmer navrhovany na zmenu z funkcie pozemkov poI'nohospodarska pdda (zahrada)
na obytné uzemie urcené pre:
- vystavbu rodinnych so zakladnou obcianskou vybavenost'ou,
- dopravnu a technick infrastruktiru suvisiacu s hlavnou funkciou;

49/0 rozvojovy zémer navrhovany na zmenu z funkcie pozemkov pol'nohospodarska pdda
(zahrada), ostatné plochy, zastavané plochy a vodné plochy na obytné tizemie uréené pre:
- vystavbu rodinnych domov so zékladnou ob¢ianskou vybavenostou,
- dopravnu a technickt infrastruktiru stvisiacu s hlavnou funkciou;

50/r rozvojovy zamer navrhovany na zmenu z funkcie pozemkov pol'nohospodarska poda (orna
poda) na rekreacné izemie urcené pre:
- vystavbu rozhl'adne, turistického pristresku pri cyklochodniku,
- dopravnt a technick infrastruktiru suvisiacu s hlavnou funkciou;

51/v  rozvojovy zdmer navrhovany na zmenu z funkcie pozemkov pol'nohospodarska poda (orna

poda) na vyrobné uzemie urcené pre:
- vystavbu pol'nohospodarskej usadlosti (rodinnej farmy navrhovanej pre chov koni),
- dopravnu a technick infrastruktiru suvisiacu s hlavnou funkciou;
52/v  rozvojovy zdmer navrhovany na zmenu z funkcie pozemkov pol'nohospodarska poda (orna
poda) na rekreacné izemie uréené pre:
- vystavbu pol'nohospodarskej usadlosti (rodinnej farmy navrhovanej pre chov koni),
- dopravnt a technicktl infrastruktiru stuvisiacu s hlavnou funkciou;
54/v  rozvojovy zamer navrhovany na funkéné vyuzitie vyrobné izemie —zberny dvor.
Navrhované rozvojové zamery pre dopravné plochy

53 rozvojovy zamer navrhovany na zmenu z funkcie pozemkov zastavané a ostatné plochy na

dopravné plochy uréené pre:

- plochy statickej dopravy (2 parkovacie miesta pri cintorine obce Pila).

Navrhované rozvojové zimery pre dopravné linie - koridory pre miestne cesty a cyklotrasy
1,2,3,4,5,10, 11, 13, 14, 19, 22 — miestne cesty,

6,7,8,9,10,11, 12, 15, 16, 17, 20, 21, 23, 24, 25 — cyklochodniky.

Aktualizacia trasovania vzdusného vedenia elektrickej energie.
Doplnenie zaviznej ¢asti

- o navrh novych verejnoprospesnych stavieb, - spresnenie regulacie:

- pre navrhované funkéné a priestorové usporiadanie rozvojovych zamerov navrhovanych v
Uzemnom plane obce Casta Zmeny a doplnky 3/2024 - uréenie zékladnych regulativov pre
vyuzitie jednotlivych funkénych ploch,

- pre vystavbu rodinnych domov v druhom rade v zdhrade za existujiicim rodinnym domom.

3.1 ZASADY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A FUNKCNEHO
VYUZIVANIA UZEMIA

Kapitola 3.1 sa dopliia o nasledovny text

Zasady a regulativy funkéného vyuZivania izemia

Clenenie funkénych ploch existujiicich aj navrhovanych je uréené vo vykrese &. 2 Komplexny vykres
priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania izemia (M 1:5000).

Jedna sa o plochy s presnym funkénym vymedzenim, reSpektujiice limity uzemia, s ur¢enymi regulacnymi
podmienkami vystavby a poskytujlce priestor pre investovanie v navrhovanej ¢asovej etape — do roku 2035.

UPN obce Castd Zmeny a doplnky 3/2024 Strana & 2 7 20




Priloha ¢. 1 k vSeobecne zaviznému nariadeniu ¢. 4/2026, ktorym sa vyhlasuje zavéizna Cast’
tizemnoplénovacej dokumentacie Uzemny plan obce Cast4, zmeny a doplnky &. 3/2024
Funk¢no-prevadzkové regulativy (zavézné regulativy) sa tykaji len tych rozvojovych zamerov, ktoré st
predmetom riesenia Uzemného planu obce Casta Zmeny a doplnky 3/2024:
- obytné uzemie:
- rozvojové zamery v hraniciach zastavaného izemia obce: p2, p3, 24/0-¢ast’, 48/o, -
rozvojové zamery mimo hranic zastavaného uzemia obce: p1, 41/0, 49/0; - zmieSané Gizemie:
- rozvojové zamery v hraniciach zastavaného tizemia obce: 24/0-Cast, 46/z, 47/z;
- rekreacné uzemie:
- rozvojovy zamer mimo hranic zastavaného izemia obce: 53/r;
- vyrobné izemie — pol’'nohospodarske usadlosti
- rozvojové zamery mimo hranic zastavaného tizemia obce: S51/v, 52/v;
- vyrobné uzemie — zberny dvor
- rozvojovy zamery mimo hranic zastavaného uzemia obce: 54; - plochy statickej dopravy:
- rozvojovy zdmer mimo hranic zastavaného tizemia obce: 53; - dopravné Koridory:
navrhované koridory pre miestne cesty: 1, 2, 3,4, 5, 10 (Cast),, 11 (Cast),, 13, 14, 19, 22, -
navrhované koridory pre cyklistické- a pesie chodniky: 6, 7, 8, 9, 10 (Cast), 11 (cast), 12, 15, 16, 17,
20, 21, 23, 24, 25.
Obytné izemie: byvanie v rodinnych domoch - charakteristika a podmienky vyuzitia vymedzenych ploch
Obytné uzemie — byvanie v rodinnych domoch
—  pl, p2, p3 preluky - vystavba stojacich rodinnych domov,
—  41/0, 48/0,49/0 - vystavba rodinnych domoyv,
— 24/o - vystavba rodinnych a bytovych domov,
Funk¢né regulativy pre obytné tizemie — byvanie v rodinnych domoch
Zakladna charakteristika
- plochy sluziace vyhradne pre byvanie v izolovanych rodinnych domoch formou individualnej bytovej
vystavby — malopodlazna zastavba rodinnych domova pre obsluhu dennych potrieb byvajuceho
obyvatel’stva (rozvojové zamery pl, p2, p3, 24/0, 41/0, 48/0, 49/0,
- plochy sltziace pre byvanie v bytovych domoch - malopodlazna zastavba bytovych domov (rozvojové
zamery 24/0, 47/z),
Dominantné funkéné vyuzitie
- byvanie v rodinnych domoch, doplnené plochami sukromnych zahrad s prislichajucou nevyhnutnou
vybavenostou (garaze, drobné hospodarske objekty),
- .byvanie v bytovych domov s prisluchajiicou nevyhnutnou vybavenostou (garaze, detské ihriska,
komunitné zahradky...),
- dopravnd a technicka obsluha uzemia.
Pripustné doplnkové funkéné vyuzitie situované v samostatnych objektoch, alebo integrované s funkciou
byvania v objektoch rodinnych a bytovych domov:
- zakladna obchodna a obsluzna vybavenost’ zabezpecujiica denné potreby obyvatelov,
- plochy podnikatel'skych aktivit nevyrobnych (drobné remeselné prevadzky servisné, opravarenské
sluzby) bez negativnych a rusivych vplyvov na obytné Gzemie,
- drobné Sportové plochy a zariadenia (detské ihriska, telocvicne, fitnes a posilovne integrované v
rodinnych domoch),
- verejné dopravné a technické vybavenie uzemia suvisiace s hlavnou funkciou, - plochy liniovej a
izola¢nej verejnej zelene.
Nepripustné funkéné vyuzitie
- vSetky druhy cinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi priamo alebo nepriamo
obmedzili vyuzitie susednych ploch pre ucely byvania, napr.:
- velké Sportové plochy a zariadenia,
- priemyselna a pol'nohospodarska vyroba,
- skladové plochy a plochy technickych zariadeni nadmiestneho vyznamu,
- stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmét,
- Cerpacie stanice pohonnych latok vsetkych druhov,
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- zariadenia sliziace pre ucely obrany,

- skladky odpadov a zberné dvory,

- cintoriny,

- zariadenia so zvySenymi narokmi na skladovanie, dopravu a parkovanie, - zariadenia
ohrozujtice obytné prostredie hlukom, vibraciou a zapachom.

ZmieSané vizemie - charakteristika a podmienky vyuZitia rozvojovych zamerov:

46/z — dostavba objektu Materskej Skoly a rozsirenie arealu,
47/z — transformdcia arealu kupaliska na plochy a zariadenia obCianskej vybavenosti a byvania v
bytovych domoch)

Funkéné regulativy pre zmieSané izemie

Zakladna charakteristika

uzemia, objekty a zariadenia sluziace pre integraciu funkcii obcCianskej vybavenosti a socidlnej
infrastruktiry, byvania, $portu a rekreacie.

Pripustné vyuZitie:

plochy byvania v bytovych domov s prisluchajicou nevyhnutnou vybavenost'ou,

monofunkéné¢ plochy pre zariadenia obcianskej vybavenosti, s moznostou lokalizacie
administrativnych, obchodnych, Skolskych, kultirnych, S$portovych a obsluznych zariadeni a
prevadzok (obchod, sluzby, sprava a administrativa, miesto pre zhromazd’ovanie a zariadenia zabavy,
trhovisko, socidlne zariadenia a zariadenia pre prechodné ubytovanie, turisticky ruch a dopravu),
plochy obcianskeho vybavenia a socidlnej infraStruktiry v polyfunkcii s obytnou zastavbou,
podnikatel’skymi aktivitami obsluznymi, kultirnymi, $portovymi, ubytovacimi, rekreacnymi,
Sportové plochy a zariadenia (ihriska pre deti, mladez a dospelych),

plochy verejnej zelene v rozsahu zodpovedajucom estetickym, hygienickym a ekostabilizaCnym
potrebam,

plochy podnikatel'skych aktivit nevyrobnych bez negativnych a rusivych vplyvov na ZP (drobné
remeselné prevadzky),

verejné dopravné vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tzemia - plochy, liniové stavby a zariadenia
dopravy (pesie trasy, cyklistické a dopravné - IAD a HD), odstavné parkoviska a garaze,

verejné technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia - plochy, liniové stavby a zariadenia
technickej vybavenosti,

ostatné suvisiace funkcie; nepripustné funkcie:

vSetky druhy ¢innosti, ktoré svojimi negativnymi vplyvmi priamo alebo nepriamo obmedzuju vyuzitie
susednych pozemkov,

priemyselné a pol'nohospodarska vyroba s negativnymi a ruSivymi vplyvmi,

skladové plochy a plochy technickych zariadeni nadmiestneho vyznamu, - plochy sluziace pre
stavebnictvo,

zariadenia so zvySenymi narokmi na dopravu, parkovanie, hluk, vibracie, prasnost a zapach, -
zariadenia, ktoré mézu byt v rozpore s moralnym citenim obyvatel'ov.

Rekreacné vizemie - charakteristika a podmienky vyuzitia rozvojového zamer

Rekreacné uzemie —

50/r.

Funk¢né regulativy pre rekreaéné uzemie

Zakladna charakteristika

uzemia, objekty a zariadenia sluZiace pre individudlnu rekredciu a Sportové aktivity viazuce sa na
cestovny ruch a volny cas.

Dominantné funkéné vyuzitie:

plochy a zariadenia sluZiace pre S$portové aktivity a travenie vol'ného ¢asu.

Pripustné vyuZitie:
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- stavby sluziace pre cestovny ruch - rozhl'adna...,

- stavby sluziace pre Sportové aktivity — pristreSky pre cyklistow...,

- drobna architektira a mobiliar,

- ihriskd pre deti, mladez a dospelych,

- zariadenia obcCianskej vybavenosti viazuce sa na funkciu (stravovacie a obchodné zariadenia,
nevyrobné sluzby pre obsluhu uizemia, napr. pozicovne Sportovych potrieb....),

- plochy verejnej zelene liniovej a ploSne;j,

- plochy krajinnej zelene — TTP vyuzivané ako pasienky

- verejné dopravné vybavenie nevyhnutné pre obsluhu uizemia - plochy, liniové stavby a zariadenia
dopravy (cesty, pesie a cyklistické, parkoviska),

- verejné technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia - plochy, liniové stavby a zariadenia
technickej vybavenosti. Nepripustné funkcie:

- rodinné a bytové domy,

- priemyselna a polnohospodarska vyroba,

- skladové aredly, distribu¢né centrd, logistické parky,

- plochy sliziace pre stavebnictvo,

- skladky odpadov,

- Cerpacie stanice pohonnych latok vsetkych druhov, -  zariadenia sluziace pre tucely obrany, -
cintoriny.

Vyrobné tzemie - charakteristika a podmienky vyuzitia rozvojovych zdmerov Vyrobné
uzemie - po’'nohospodarske usadlosti:

—  51/v,52/v

Funk¢né regulativy pre vyrobné izemie Zakladna
charakteristika

- Uzemia, objekty a zariadenia sliziace pre poI’nohospodarske usadlosti navrhované pre chov koni a

zariadenia suvisiace s hlavnou funkciou (sklady, plochy statickej dopravy, sluzobné byty...).
Dominantné funkéné vyuzitie:

- plochy uréené pre prevadzkové budovy a zariadenia sluziace pre pol'nohospodarsku vyrobu, ktoré na

zéklade charakteru prevadzky st nepripustné v obytnych, zmiesanych a rekrea¢nych uzemiach.
Pripustné vyuzitie:

- plochy a objekty pre polnohospodarsku vyrobu (rastlinnti, zivo¢iSnu vyrobu a sklenikové
hospodarstvo),

- agrofarmy a zariadenia vybavenosti suvisiace s funkciou,

- sklady stvisiace s hlavnou funkciou,

- administrativne objekty suvisiace s hlavnou funkciou,

- sluzobné byty suvisiace s hlavnou funkciou,

- plochy a zariadenia dopravného a technického vybavenia uzemia suvisiace s hlavnou funkciou —
odstavné plochy, garaze, Cerpacie stanice pohonnych latok, plochy a zariadenia technickej
infraStruktary.

Nepripustné funkcie:

- rodinné a bytové domy (okrem sluzobnych bytov stvisiacich s funkciou),

- zariadenia obc¢ianskej vybavenosti a sluzieb,

- zariadenia telovychovy, Sportu a rekreacie, - zariadenia sluziace pre ucely obrany, - cintoriny.

Vyrobné uzemie — zberny dvor
- 54/v
Funk¢né regulativy pre vyrobné izemie (zberny dvor)
Zakladna charakteristika
- Uzemia, objekty a zariadenia sliiziace pre uskladnenie odpadov (sklady, plochy statickej dopravy,
sluzobné byty...).
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Dominantné funkéné vyuzitie:
- plochy urcené pre prevadzkové budovy a zariadenia sluziace pre uskladnenie odpadov, ktoré na
zaklade charakteru prevadzky st nepripustné v obytnych, zmiesanych a rekreacnych tizemiach.
Pripustné vyuzitie:
- plochy a objekty pre uskladnenie a triedenie odpadov,
- sklady stvisiace s hlavnou funkciou,
- administrativne objekty suvisiace s hlavnou funkciou,
- sluzobné byty suvisiace s hlavnou funkciou,
- plochy a zariadenia dopravného a technického vybavenia tzemia suvisiace s hlavnou funkciou —
odstavné plochy, garaze, plochy a zariadenia technickej infrastruktuary.
Nepripustné funkcie:
- rodinné a bytové domy (okrem sluzobnych bytov stivisiacich s funkciou),
- zariadenia obcianskej vybavenosti a sluzieb,
- zariadenia telovychovy, Sportu a rekreécie,
- zariadenia priemyselnej a polnohospodarskej vyroby, - zariadenia sluziace pre ucely obrany, -
cintoriny.

Regulativy pre novi vystavbu
Maximalna vyska objektov — ur¢uje maximalny pocet nadzemnych podlazi objektu (NP)
- rodinné domy samostatne stojace (rozvojové zamery p1, p2, p3, 24/0, 41/0, 48/0, 49/0)

- so Sikmou strechou ~ —2 NP (1. nadzemné podlaZie - prizemie + 2. NP) + obytné podkrovie,

- srovnou strechou —2 NP (1. nadzemné podlazie = prizemie + 2. NP),

- bytové domy (rozvojové zdmery 24/0, 47/z)

- so Sikmou strechou ~ —3 NP + obytné podkrovie,

- s rovnou strechou —3 NP (3. NP ustupujtce);

- ostatné objekty (rozvojové zamery 46/z, 47/z, 50/x, 51/v, 52/v, 54/v):

- so Sikmou strechou ~ — 2NP (1. nadzemné podlazie - prizemie + 2. NP) + neobytné
podkrovie

- srovnou strechou —2 NP (1. nadzemné podlazie - prizemie + 2. NP)

Podkrovie je vnutorny priestor domu pristupny z posledného nadzemného podlazia vymedzeny konstrukciou
krovu a dalsimi stavebnymi konstrukciami, urceny je na ucelové vyuZitie, za podkrovie sa pritom povazuje také
podlazie, ktoré ma aspon nad tretinou podlahovej plochy Sikmu konstrukciu krovu a ktorého zvislé obvodové
Steny nadvdzuju na Sikmu streSnu, resp. stropnu konstrukciu nie su vyssSie ako polovica vysky bezného
nadzemného podlazia domu (podla STN 73 4301).
Minimalna vymera pozemkov
- rodinné domy samostatne stojace (rozvojové zamery pl, p2, p3, 24/0, 41/0, 48/0, 49/0) — min. 500 m?

(optimalne 800 — 1 200 m?).
Ak pozemok nedosahuje stanovenu vymeru, nie je ho mozné definovat’ ako stavebny pozemok.
Intenzita vyuzitia funkénych pléch (vyjadruje maximalne percento vyuzitia pozemku: zastavanim objektmi,
ozelenenim a vyuzitim ostatnymi plochami - spevnené plochy, chodniky, cesty a pod.):

rodinné domy samostatne stojace (rozvojové zamery pl, p2, p3, 24/0, 41/0, 48/0, 49/0)

- pri vymere pozemku 500 m* az 800 m?

zastavana plocha 25%
vegetacna plocha 60 %
ostatna plocha 15 %
- pri vymere pozemku nad 800 m?
zastavana plocha 30 %
vegetacna plocha 55%
ostatna plocha 15%

bytové domy (rozvojové zamery 24/0, 47/z - maximalne 10% z celkovej vymery rozvojového zameru)
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Priloha ¢. 1 k vSeobecne zaviznému nariadeniu ¢. 4/2026, ktorym sa vyhlasuje zavéizna Cast’
tizemnoplénovacej dokumentacie Uzemny plan obce Cast4, zmeny a doplnky &. 3/2024

zastavana plocha 35% vegetana
plocha 50 % ostatna plocha
15 %
rekrea¢ny objekt (rozvojovy zamer 50/r — rozhl'adiia, pristreSok pre cyklistov)
zastavana plocha 50 %
vegetacna plocha 35
% ostatna plocha 15 % ostatné
objekty (rozvojové zamery 46/z, 47/z, S0/r, 51/v, 52/v, 54/v):
zastavand plocha 35%
vegetacna plocha 50 %
ostatna plocha 15 %.

Odstupové vzdialenosti medzi objektmi

Minimélne odstupové vzdialenosti medzi objektmi su stanovené §6 Vyhlasky ¢. 532/2002 Z. z., ktorou sa

ustanovuju podrobnosti o vSeobecne technickych podmienkach na vystavbu a o vSeobecne technickych

poziadavkach na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie. Stavebnd Ciara:
pre obytnu zastavbu 6 m od uli¢nej ¢iary pozemku, pre ostatnu zastavbu

prisposobuje sa okolitej zastavbe.

Stavebna ciara (SC) je tizemny priemet zvislej roviny, ktord je rozhranim zastavitelnej a nezastavitelnej casti

pozemku. V nezastavitelnej casti pozemku nie je mozné umiestiiovat ziadne trvalé budovy, bez ohladu na to, ¢i

maju nadzemné alebo podzemné podlaZia.

Zavizne regulativy pre novi vystavbu rodinného domu v druhom rade na pozemku za existujicim
rodinnym domom, situovanom v hraniciach zastavaného izemia obce

- pripustné je umiestnit’ max. jeden izolovany rodinny dom s 1 bytovou jednotkou, pri
dodrzani nasledovnej regulacii:

- minimalna vymera nového stavebného pozemku (v 2. poradi za pozemkom existujuceho
rodinného domu) 600 m:, pricom min. vymera pozemku existujiceho (predného)
rodinného domu musi byt’ zachovana vo vymere min. 500 mz,

- min. vzdialenost’ medzi objektmi rodinnych domov musi byt' 7 m, - max. pocet
nadzemnych podlazi 2. rodinného domu:

- 1INP+ plus obytné podkrovie pri Sikmej streche, - 2NP (2. podlazie ustupujuce) pri
rovnej streche - Z celkovej plochy pozemku tvoria :

- zastavané plochy max. 30%

- plochy zelene min. 50%

- ostatné plochy 15%

- min. 2 parkovacie miesta (v gardzi a na spevnenej ploche) na pozemku kazdého
rodinného domu (v 1. aj. 2. v poradi),

- dopravny pristup a koridory sieti technického vybavenia k 2. rodinnému domu vedené cez
pozemok predného rodinného domu (ako spevnena plocha pozemku, zaznamenana na KN
ako vecné bremeno) alebo vyclenenie nového pozemku, ktory bude vyuzivany ako
sukromna pristupova cesta pre 2. rodinny dom,

- pristup k 2. rodinnému domu v min. §irke 4 m, z toho 3 m cesta+ 0,5 m +0,5m odvodnovaci
pas na kazdu stranu cesty,

- pre vystavbu jedného rodinného domu za existujucim objektom sa nepozaduje vyhotovit
urbanisticku $tadiu, ani riesit’ pristup verejnou cestou.

Vseobecné regulativy (platné pre celu vystavbu):
Vyska oplotenia:

- max. 180 cm z uli¢nej Ciary, nepripustny je plny plot z akéhokol'vek materialu,

- max. 180 cm medzi jednotlivymi pozemkami, nepripustny je plny plot z akéhokol'vek
materidlu, moznost’ nepriehladnych stien len v casti, kde si to vyzaduje intimita
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exteriérovej prevadzky pozemku, bez ohrozenia svetlo-technickych podmienok prevadzky
susedného pozemku,

- zadna strana pozemku - nepripustny je plny plot z akéhokol'vek materialu,

- max. 200 cm pre rozvojové zamery S1/v, 54/v)

- rozvojovy zamer 52/v — areal neoplocovat’ plnym oplotenim, vySka oplotenia max. 200
cm s vysadbou zivého plotu (vysadeny z nekvitnucich vhodnych ihli¢nanov pre zvierata
alebo nekvitniiceho brestu sibirskeho) po celej dizke v dotyku s pozemkom s parcelnym
¢islom registra CKN ¢. 2431/13.

Technickd a dopravna infraStruktira

rodinné domy - gardazovanie vozidiel na pozemkoch rodinnych domov (min. dve parkovacie miesta),
bytové domy - gardZovanie vozidiel na pozemkoch bytovych domov,

objekty individudlnej a rodinnej rekreacie - gardzovanie vozidiel na pozemkoch rekreacnych objektov,
objekty obcianskej vybavenosti, rekredcie a vyroby - gardzovanie vozidiel na pozemku rozvojového
zameru,

koridory sieti verejného technického vybavenia vedené v ulicnom priestore alebo v péase verejnej
zelene.

Stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnost’ou pohybu

Navrhované objekty musia spiiiat’ osobitné poZiadavky na uZivanie stavby s obmedzenou schopnost'ou pohybu
a orientécie, poziadavky bezbariérovosti v zmysle Vyhlasky ¢. 532/2002 Z.z. a jej prilohy.
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Priloha ¢. 1 k vSeobecne zaviznému nariadeniu €.

3.2 REGULATiVY PODMIENOK VYUZITIA ROZVOJOVYCH ZAMEROV
Kapitola 3.2 sa dopliia o nasledovny text



Priloha ¢. 1 k vSeobecne zavdznému nariadeniu ¢.

Uzemny plin obce Castd Zmeny a doplnky 3/2024

RZ ¢ | Vymera Funk¢né vyuzitie Sposob Etapa Odporud Podiel vegetac. Podiel zast.
RZ v ha Existujice Navrhované realizicie vystavby | any pocet ploch plochy
Uréujiice Nepripustné navrh. v % v %
objektov
pl 0,1338 | zastavana plocha | obytné izemie vyroba nova vystavba | do roku 2032 1RD 1/2+podkr. | vymera 500m? vymera 500m?
- byvanie v RD 60 % 25 %
nad 500m> nad 500m?
55 % 30 %
p2 0,1298 | zdhrada, obytné izemie vyroba nova vystavba | do roku 2032 1RD 1/2+podkr | vymera 500m? vymera 500m?
zastavand plocha |- byvanie v RD 60 % 25%
nad 500m? nad 500m?
55 % 30 %
p3 0,1388 | zahrada obytné izemie vyroba nova vystavba | do roku 2032 1 RD 1/2+podkr | vymera 500m? vymera 500m?
- byvanie v RD 60 % 25%
nad 500m? nad 500m?
55 % 30 %
24/0 | 4,1124 | Zahrada, TTP, obytné iizemie vyroba nova vystavba | do roku 2032 65 RD 1/2+podkr | vymera pre RD|vymera pre RD
vinica - byvanie v RD 3BD 500m? 500m?
- byvanie v BD 3NP+ | 60% 25%
podkrovie | nad 500m? nad 500m?
55% 30%
bytovy dom bytovy dom
50 % 35%
41/0 | 4,5851 |orndpoda obytné izemie vyroba nova vystavba | do roku 2032 72 RD 1/2+podkr | vymera 500m? vymera 500m?
- byvanie v RD 60 % 25%
nad 500m? nad 500m’
55 %krovie 30 %
46/2 0.3015 | zdhrada, zmieSané uzemie | vyroba, byvanie nova vystavba | do roku 2032 - 2/3NP+ [50% 35 %
zastavana plocha | - rozSirenie objektu pod
ostatna plocha a aredlu MS
47/z 0,1050 | zahrada zmieSané uzemie | vyroba nova do roku 2032 1 0OV 23NP+ |50 % 35%
- ob¢ianska vybav. vystavba, 3BD podkrovie
- byvanie v BD
48/0 04613 | zahrady obytné izemie vyroba nova vystavba | do roku 2032 7RD 1/2+podkr. | vymera 500m? vymera 500m?
- byvanie v RD 60 % 25 %
UPN obce Castd Strana ¢ 8z 17
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Priloha ¢. 1 k vSeobecne zaviznému nariadeniu €.

Vymera Existujice Navrhované realizacie Etapa any pocet ploch Podiel
RZ v ha Urtujtice Nepripustné vystavby | ndvrh. v % zast.
objektov plochy v
%
nad 500m? 55 nad 500m? 30
% %

49/0 0,6603 | orna poda, TTP obytné tizemie - vyroba nova vystavba | do roku 2032 10 RD 1/2+podkr. | vymera 500m? vymera 500m?
zastavana plocha | byvanie v RD 60 % nad 25 % nad
ostatnd plocha 500m?*55 500m?30
vodna plocha o A

50/r 0,0500 | orna poda rekreacné uizemie | vyroba, byvanie nova vystavba | do roku 2032 | 1 objekt 2 NP. 50 % 35%

- rozhl'adna,
turisticky
pristreSok

S51/v 0,2113 | orné poda vyrobné izemie - | byvanie s nova vystavba | do roku 2032 1-2 2 NP. 50 % 35%
ostatna plocha agrofarma vynimkou objekty

sluzobnych bytov
$portové plochy
a zariadenia
52/v 1,6235 | orna poda vyrobné uizemie - |a byvanie s nova vystavba | do roku 2032 2-3 2 NP 50 % 35 %
ostatna plocha agrofarma vynimkou objekty
sluzobnych bytov
$portové plochy
a zariadenia
53 0,0060 | ostatna plocha 2 parkovacie byvanie, OV, nova vystavba | do roku 2032 - - -
miesta $port, rekreécia,
vyroba

54/v 0,4376 | orna poda zberny dvor byvanie, OV, nova vystavba | do roku 2032 | 1 objekt 2 NP 50 % 35%

$port, rekredcia,
vyroba

Poznamka: Upozoriiujeme, Ze v zmysle zak. NR SR ¢&. 391/2000 Z. z., ktorym sa meni a dopliia zak. &. 127/1994 Z. z. (EIA), niektoré rozvojové zamery mozu
podliehat’ zistovaciemu konaniu, resp. povinnému hodnoteniu postudenia vplyvu uvazovanych ¢innosti na Zivotné prostredie.
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3.3 ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA OBCIANSKEHO VYBAVENIA
UZEMIA,VYROBY A REKREACIE

Kapitola 3.3 sa dopliia o nasledovny text

Uzemny plan obce Casta Zmeny a doplnky 3/2023 navrhuje:
pre ob¢iansku vybavenost’
Zariadenia zakladnej obcianskej vybavenosti a sluzieb je pripustné umiestiiovat’ v rozvojovych zameroch
46/z a 47/z s funkénym vyuzitim zmieSané uzemie:
- v samostatnych objektoch,
- integrované s funkciou byvania v bytovych domoch a zariadeniami Sportu a rekreacie.
Zariadenia zakladnej obcianskej vybavenosti a sluzieb je pripustné umiestiiovat’ v rozvojovych zameroch
24/0 a 41/0 s funkénym vyuzitim obytné uzemie:
- v samostatnych objektoch,
- integrované s funkciou byvania v bytovych a rodinnych domoch.
V rozvojovych zameroch S1/v a 52/v s navrhovanym funkénym vyuzitim vyrobné uzemie a 53 dopravné
plochy je nepripustné umiestiiovat’ zariadenia obc¢ianskej vybavenosti.
Poziadavky na zdravotnicke, socialne a administrativno-spravne zariadenia budu zabezpecované existujucimi
zariadeniami obéianskej vybavenosti obce Casta.
pre vyrobu
V rozvojovych zameroch:

- pl,p2,p3,24/0,41/0,46/z,47/z, 48/0,49/0, 50/r, 53 je nepripustné umiestiiovat zariadenia vyrobného
charakteru.

- 24/0,41/0,48/0,49/0 sa mézu umiestiiovat’ len také prevadzky, ktoré je pripustné integrovat’ s funkciu
byvania, t. j. také, ktoré nebudii mat’ negativny vplyv na okolité obytné prostredie, zvySené naroky na
dopravu (prepravné kapacity), skladovanie a nebudi znelistovat zivotné prostredie prachom,
zapachom, nadmernym hlukom, vibraciami a ohrozovat’ znecistenie podzemnych a povrchovych vod.

- 54/v s funkénym vyuzitim vyrobné uzemie sa navrhuje zberny dvor,

51/v, 52/v s funkénym vyuzitim vyrobné tzemie sa navrhuje polnohospodarska usadlost’ (rodinna
farma navrhovana pre chov koni); pre rekreaciu a Sport
V rozvojovych zameroch:
- 50/r s navrhovanym funkénym vyuzitim rekreacné tizemie, je pripustné umiestiiovat’:
- rozhladnu, pristresok pre cyklistov,
- Sportové plochy a zariadenia sliziace Sportovym aktivitdm a rekreécii vo vol'nom c¢ase (napr.
detské ihrisko, altanky, pristresky, lavicky...);
- 24/o, 41/0, 47/z, 48/0, 49/0 s navrhovanym funkénym vyuZitim obytné Gzemie a zmieSané
uzemie je pripustné umiestiiovat’:
- drobné $portové zariadenia, ktoré je pripustné integrovat’ s byvanim a v objektoch rodinnych a
bytovych domov a zariadeniach obcianskej vybavenosti (fitnes, posilnovne a pod.),
- detské ihriska;
- Sl1/v, 52/v s navrhovanym funkénym vyuZzitim vyrobné izemie je nepripustné umiestiiovat
Sportové a rekrea¢né zariadenia,
- 53 dopravné plochy je nepripustné umiestiiovat’ Sportové a rekreacné zariadenia.

3.4 ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA VEREJNEHO DOPRAVNEHO A TECHNICKEHO
VYBAVENIA UZEMIA

Kapitola 3.4 sa dopliia o nasledovny text

Uzemny plan obce Casta Zmeny a doplnky 3/2024 z hl'adiska verejného dopravného vybavenia vizemia
navrhuje:
dopravné plochy a linie:
- rozvojové zamery pl, p2, p3, 24/0, 41/0, 46/z, 48/0, 49/0 budu pristupné z existujucich miestnych
ciest,
- rozvojovy zamer 51/v — poI'nohospodarska usadlost’ (rodinna farma) bude dopravne pristupna
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predizenim G&elovej cesty, vedenej k Margitinmu dvoru,

rozvojovy zamer 52/v — polnohospodarska usadlost’ (rodinna farma) sa navrhuje spristupnit’ predizenie
a rekonstrukciou existujucej cesty z Cintorinskej ulice az po navrhovani pol'nohospodarsku usadlost’,
53 — plochy statickej dopravy - parkovisko pri cintorine obce Pila bude pristupné z cesty I111/1088,
ktora je vedena zastavanym uzemim obce Pila,

rozvojovy zamer 54/v — zberny dvor bude pristupny cestou MO3, ktora je vedena popri rozvojovom
zamere 19/v.

rozvojové zamery 1, 2, 3, 4, 5, 10 (Cast), 11 (Cast), 13, 14, 19, 22 — miestne cesty,

rozvojové zamery 6, 7, 8, 9, 10 (Cast), 11 (Cast), 12, 15, 16, 17, 20, 21, 23, 24, 25 — cyklochodniky.

V zmysle leteckého zakona je Dopravny urad dotknutym organom v povolovacom procese stavieb letisk,
osobitnych letisk, heliportov a stavieb pre letecké pozemné zariadenia a d’alej uvedenych stavieb a vyuzitia
uzemia, pre ktoré sa vyzaduje sthlas Dopravného tradu. Suhlas na zhotovenie, umiestnenie alebo uzivanie
stavby, zariadenia nestavebnej povahy alebo vykonavanie ¢innosti alebo vyuzivanie izemia, ktoré by svojimi
vlastnostami mohli ohrozit’ bezpecnost’ leteckej prevadzky, sa vyzaduje, ak:

by svojou vyskou, prevadzkou alebo pouzitim stavebnych a inych mechanizmov mohli narusit’ alebo
narus$ia obmedzenia uréené ochrannymi pasmami leteckého pozemného zariadenia - Radioloka¢ny bod
Velky Javornik,

sa ich najvyssi bod nachadza vo vyske 20 m a viac nad terénom,

moézu rusit’ funkciu leteckych palubnych pristrojov alebo leteckych pozemnych zariadeni, najmé
zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia vel'mi vysokého napétia 110 kV a viac, verené turbiny,
energetické zariadenia alebo vysielacie stanice,

mozu ohrozit’ let lietadla, najméa zariadenia na generovanie alebo zosiliiovanie elektromagnetického
ziarenia, klamlivé svetld alebo silné veterné zdroje, veterné turbiny a nadzemné elektrické vedenia s
napétim viac ako 1 000 V veduce ponad udolia alebo v blizkosti dial’nic, rychlostnych ciest a ciest 1.
triedy,

st umiestnené alebo vykonavané do vzdialenosti 13 km od vztazného bodu verejného letiska uréeného
na prevadzku pradovych lietadiel a mohli by zvysit’ aktivitu vol'ne Zijucich Zivocichov, ktord by mohla
byt nebezpecna pre prevadzku takychto lietadiel.

Uzemny plan obce Castd Zmeny a doplnky 3/2024 z hladiska verejného technického vybavenia tizemia
navrhuje:

pri projektovani zariadeni a liniovych tras technickej infrastruktiry postupovat podla prislusnych
noriem a predpisov,

technicku infrastruktiru budovat’ a skolaudovat’ v predstihu pred vydanim izemného rozhodnutia pre
jednotlivé objekty,

reSpektovat’ existujuce koridory pre nadradené vzdusné a pozemné trasy technickej infrastruktury s ich
ochrannymi pasmami v zmysle platnych predpisov,

liniové stavby technickej infrastruktiry — miestne siete umiestiiovat’ v koridoroch vymedzenych pre
dopravné liniové stavby, ktoré budu rezervované ako verejnoprospesné stavby,

napojit’ navrhované rozvojové zadmery na siete a zariadenia verejného technického vybavenia, v
pripade nepostacujucej kapacity zariadeni TI, podmienit’ realizaciu rozvojovych zamerov
rekonstrukciou jestvujucich alebo navrhom novych zariadeni TI,

pri odvadzani dazdovych vod a vod z povrchového odtoku realizovat’ opatrenia na zadrziavanie
pridaného odtoku v izemi tak, aby nebola zhorSena kvalita vody,

dodrzat’ ochranné a bezpe¢nostné pasma zariadeni a tras el. energie,

koordinovat’ elektrické rozvody s ostatnymi inzinierskymi sietami uz pri ich navrhovani,

elektrické rozvody navrhnut’ a realizovat’ na verejne pristupnych priestoroch v max. miere kablami
zemou,

zachovat’ existujiice nadzemné a podzemné telekomunikacné trasy a zariadenia v sprave ST, a.s.,
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- rieSit roz8irenie miestnej telefonnej siete do navrhovanych rozvojovych zamerov kablami uloZenymi
vV zemi,

- v pripade krizovania a subehu tel. vedeni so silovym vedenim dodrzat’ ustanovenia normy STN 73
6005 o priestorovej uprave vedeni technického vybavenia a normy STN 33 40 50 ods.3.3.1.
o podzemnych telekomunika¢nych vedeniach,

- rozvojové aktivity rieSit’ v sulade so zdkonom ¢. 7/2010 Z.z. o ochrane pred povodinami v zneni
neskorsich predpisov,

- reSpektovat’ ochranné pasma vodnych tokov,

- zabezpecCit ochranu inundacného izemia vodného toku — zamedzit' v iom vystavbu a iné nevhodné
¢innosti,

- pre rozvojovy zamer 52/v vybudovat’ odvodnovaci systém pre odvadzanie povrchovych vod (napr. do
zachytnych nadrzi, ktoré sa mézu vyuzivat’ na zavlaZzovanie a ako uZzitkova voda).

v oblasti odpadového hospodarstva
- vybudovat’ zberny dvor — rozvojovy zamer 54/v,

v

- dodrzat’ ustanovenia zadkona ¢. 79/2015 Z.z, o odpadoch a ostatné suvisiace predpisy na tseku
odpadového hospodarstva,

- obmedzovat vznik odpadov v komunalnej sfére — prevadzat’ dosledni osvetu a propagaciu
separovaného zberu,

- zvy$it materialové zhodnocovanie komunalneho odpadu.

v oblasti civilnej ochrany obyvatel'stva
Z hladiska moznosti vzniku mimoriadnych udalosti budovat’ ochranné stavby v tomto rozsahu:

- v nebytovych budovich s pldnovanym poctom nad 100 zamestnancov a os6b prevzatych do
starostlivosti v najpocetnejSej zmene, alebo podla prevadzkovej a ubytovacej kapacity, alebo podla
planovanej navstevnosti, vybudovat’ ochranné stavby ako dvojucelové plynotesné tkryty s prioritou
mierového vyuZitia pri nutnosti zachovat ich ochranni1 funkciu v stlade s § 4 vyhl. €.532/2006, priloha
¢.1 a jednoduché ukryty budované svojpomocne pre kapacitu 50 ukryvanych oséb a viac (priloha 1
tretia Cast, 1., citovanej vyhlasky) a jednoduché ukryty budované svojpomocne pre kapacitu do 50
ukryvanych osob (priloha 1 tretia Cast’, II., citovanej vyhlasky) s dvojucelovym vyuzitim,

- v bytovych domoch s planovanym po¢tom nad 100 osdb vybudovat’ plynotesné ukryty,

- v bytovych domoch s planovanym poctom pod 100 os6b vybudovat’ jednoduché ukryty budované
svojpomocne,

- v rodinnych domoch zabezpecit’ ukrytie podl'a planu ukrytia obce na zadklade osobného a vecného
plnenia podl'a uréovacicho listu po¢as vyhlasenej mimoriadnej situacie alebo v ¢ase vojny.

3.5 ZASADY AREGULATiIVY ZACHOVANIA KULTURNOHISTORICKYCH HODNOT,
OCHRANY A VYUZIVANIA PRIRODNYCH ZDROJOV, OCHRANY PRiIRODYA TVORBY
KRAJINY, VYTVARANIA A UDRZIAVANIA EKOLOGICKEJ STABILITY VRATANE
PLOCH ZELENE

Kapitola 3.5 sa dopliia o nasledovny text

Uzemny plan obce Casta Zmeny a doplnky 3/2024 navrhuje pre
zachovanie kultirno-historickvch hodnot

V katastrdlnom tzemi obce Casta sa nachadzaju architektonické a kultarne pamiatky zapisané v evidencii
Ustredného zoznamu pamiatkového fondu, ako aj architektonické pamiatky a solitéry, ktoré nie st zapisané v
Ustrednom zozname pamiatkového fondu, ale maju nesporne historické a kultarne hodnoty (v zmysle
vyjadrenia Krajského pamiatkového tradu) :

- Hrad Cerveny kamen, &. UZPF 391-26,

- rimsko-katolicky Kostol sv. Imricha, &. UZPF 392/1,

- Cintorin zidovsky &. UZPF 393/1,

- Pomnik Juraja Fandlyho, &. UZPF 2235/1, z roku 1967, situovany v mieste, kde stal jeho rodny dom,
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- Nadrz vodna (Rybnik Fugeka II), &. UZPF 50536/1,

- tovarefi (Fuggerov dom), nevyhlasena NKP ¢. UZPF 5053/1, Ostatné kultarno-historické pamiatky
nezapisané v UZPF:

- susoSie Najsvitejsej Trojice;

- Kaplnka NajsvitejSicho Spasitel’a;

- socha sv. FrantiSka Xaverského — socha je z roku 1719, reStaurovana v roku 2008 - original ulozeny v
Kostole sv. Imricha v Castej, kopia in3talovana v exteriéri,

- socha sv. Urbana na Hlavnej ul. z 1. tretiny 18. stor., reStaurovana v roku 2009, original ulozeny v
Kostole sv. Imricha v Castej, kopia instalovana v Kostole sv. Imricha v Castej;

- kamenny kriz pri cintorine zo zacCiatku 20. storocia, reStaurovany v r. 2022-23, na parcele €. 2413;

- kamenny kriz na cholerovom hrobe z 19. storocia na parcele ¢. 1742;

- Kaplnka Sedembolestnej Panny Marie na Zamockej Kaplnka Sedembolestnej Panny Marie zo 40.
rokov 18. storoc€ia na parcele ¢. 2941/4 a kriz pri nej z roku 1818; -
Kaplnka Panny Marie Lurdskej z roku 1925 na parcele ¢. 2848/1;

- Pamitnik padlym vojakom v 1. a 2. svetovej vojne;

- Socha Jana Palftyho z roku 1915 v parku pred budovou Zakladiny na parcele ¢. 234/3,

- Pohrebna kaplnka Palffyovcov — Kaplnka Panny Marie Sneznej pri hrade Cerveny Kamef na parcele
€. 2946/2;

- Hostacky kriz — zelezny kriz s ohradou, ktory dali postavit’ obyvatelia tejto ulice v roku 1895, dnes v
blizkosti autobusovej zastavky na Zamockej ul.;

- hlavny kriz na cintorine zo zaciatku 19. storocia na parcele ¢. 2414/1;

- kriz na vrchu Gloéc (Skleny vrch / Zrkadlisko / Skalka), dreveny, vyrezavany z roku 1945; -
Hubertov kriZ — hrob z roku 1841 v Obore; - Stip sv. Huberta z roku 1921 v Obore.

Riesené tizemie sa nenachadza na pamiatkovo chrdnenom tizemi.
Archeologické lokality

V katastri obce Casta eviduje Archeologicky ustav SAV vyznamné archeologické lokality. Konkrétne ide o
sidliskové nalezy z neolitu/enelitu — ml./neskorej doby bronzovej (nad Stefanovskym potokom, sidliskové
nalezy z okolia hradu Cerveny Kamefn — stredovek az vrcholny stredovek). Nemozno preto vylagit' ani
pritomnost” d’al§ich nalezisk v zastavanom intravilane alebo v SirSom katastri obce. Je preto mozné, ze pri
zemnych pracach spojenych so stavebnou ¢innost'ou, ddjde k naruseniu archeologickej situdcie a bude nutné
vykonat’ tu zachranny archeologicky vyskum.

Navrh na ochranu archeologickych nalezov

V zmysle zdkona €. 50/1976 Zb. o uizemnom planovani a stavebnom poriadku (iplné znenie 109/1998 Z. z.) a
zakona €. 49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu Archeologicky ustav SAV pozaduje, aby si
investor/stavebnik ku kazdej pripravovanej stavebnej ¢innosti spojenej so zemnymi pracami v jednotlivych
stupiioch izemného a stavebného konania vyziadal od Pamiatkového tradu konkrétne stanovisko, z dovodu,
Ze stavebnou Cinnost'ou, resp. zemnymi pracami mdze dojst’ k naruseniu archeologickych nalezisk, ako aj k

poruseniu dosial’ neevidovanych pamiatok.

pre ochranu prirody a tvorbu krajiny Zasady
starostlivosti a ochrany prirody
- prirealizacii vystavby dosledne uplathovat’ zakon ¢. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a tvorby krajiny,
- re§pektovat CHKO Malé Karpaty a Uzemie eurdpskeho vyznamu SKCHVUO014 Malé Karpaty:
- rozvojové zamery 51/v, 52/v sanachadza v SKCHVUO014 Malé Karpaty,
- rozvojovy zamer 53 sa nachddza v CHKO Mal¢ Karpaty a v chranenom vta¢om uzemi SKCHVUO014
Malé Karpaty,
- re$pektovat’ zdkon o lesoch v zmysle ochranného pasma lesa,
- reSpektovat’ lesnti pddu a ochranné pasmo lesa v zmysle limitujucich faktorov rozvoja tizemia,
- pri navrhu funkéného vyuZzivania a priestorovej kompozicie izemia uplatnovat’ a reSpektovat’ funkciu
zachovania plochy vinohradov ako poI'nohospodarskej pody.
Z hladiska ochrany prirody a tvorby krajiny je potrebné:
- reSpektovat zavizné regulativy UPN R BSK ¢&. 1.3.8.5, 1.3.8.6 (pozri kap. 1.3.2),
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- v zauyjme adaptacie sidelnych systémov na klimaticktl zmenu pre zastavbu dodrZiavat’ zavazné
regulativy UPN R BSK ¢. 1.4.1.2,,1.4.1.3.,14.2.1.,1.422.,1.423.,1424., 1425,

-z hladiska ochrany polnohospodarskej a lesnej pody respektovat’ zavizné regulativy UPN R
BSK ¢.2.2.2.,2.2.3.,2.24.,

- reSpektovat’ pasma hygienickej ochrany jednotlivych druhov zariadeni - z&vézny regulativy
UPNRBSK¢&.5.14.,

- zhladiska chranenych tizemi ¢lenskych krajin EU Natura 2000, konkrétne tizemia eurépskeho
vyznamu SKCHVUO014 . Malé Karpaty (5.2.2.),

- v oblasti vytvarania a udrziavania ekologickej stability re§pektovat’ vymedzené prvky USES
(5.3.1.,5.3.2,,5.3.3),

-z hladiska ochrany a zachovania pévodnych lesov, nelesnej drevinovej vegetacie pozdiz
vodnych tokov a skanalizovanych vodnych tokov a trvalo trdvnych porastov pri dodrzani
protipovodinovych preventivnych opatreni (5.3.8., 5.3.12.),

- v oblasti vyuzivania prirodnych zdrojov a iného potencialu uzemia (5.4.1.),

- zohladnovat’ pri izemnom rozvoji a urbanizacii krajiny princip zadrziavania vod v izemi,
zamedzit’ er6zii pody a zabezpecit’ ochranu vodnych zdrojov (5.4.6., 5.4.7.),

- uplatiovat’ pri izemnom rozvoji aktivny spdsob ochrany prirody a krajiny (6.4.),

- podporovat a ochrafiovat’ vo volnej krajine nosné prvky, jej estetické kvality a typicky
charakter (6.8.1.),

- reSpektovat’ prioritu prirodného prostredia ako nevyhnutnej podmienky optimalneho
fungovania ostatnych funkénych zloziek v izemi, podporovat’ fungovanie krajinnej zelene ako

zékladného ekostabilizacného systému v krajine a
reSpektovat  a podporovat krajinotvornu tlohu lesnych a pol'nohospodarsky vyuzivanych
ploch v kulttirnej krajine (6.8.3-, 6-8-5-, 6.9.12). Zasady a regulativy na ochranu zelene

- revitalizovat’ plochy verejnej zelene, doplnit’ prvky drobnej architektary (lavicky, smetné
kose, verejné osvetlenie...),

- zvysit podiel liniovej zelene pozdiz existujucich a navrhovanych ciest,

- re$pektovat brehové porasty pozdiz vodnych tokov, nakolko tieto tvoria vyznamné
ekostabiliza¢né prvky vodnych tokov a plnia aj vodohospodarsku a ekologickt funkciu.

3.6 ZASADY A REGULTIVY STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE
Kapitola 3.6 sa dopliia o nasledovny text

Zasady starostlivosti o Zzivotné prostredie

Pri spracovani podrobnejSej dokumentacie dosledne uplatiovat’:

platné legislativne predpisy v oblasti zivotného prostredia.

Opatrenia z hl'adiska nepriaznivych désledkov klimy (v zmysle ,,Metodického usmernenia MD VRR SR,

odboru tzemného planovania, k zabezpeceniu plnenia uznesenia vlady SR ¢. 148/2014 k Stratégii adaptacie
SR na nepriaznivé dosledky klimy* a Kataldgu adaptacnych opatreni miest a obci BSK na nepriaznivé
dosledky klimy):

opatrenia voci ¢astejSim a intenzivnejSim vlnam horucav:

koncipovat’ urbanisticku Strukttru obce tak, aby umoznovala lep$iu cirkulaciu vzduchu,
zabezpecit’ zvySovanie podielu vegetacie a vodnych prvkov osobitne v zastavanych centrach sidiel,
vytvaranie novych ploch zelene v rozvojovych zameroch, planovanych pre byvanie , ob¢iansku
vybavenost’ a pod.,

premena betonovych a asfaltovych parkovisk a budovanie novych zelenych parkovisk, napr. za
pomoci polovegetacnych tvarnic,

zabezpecit’ a podporovat’ zamedzovanie priliSného prehrievania stavieb, napr. vhodnou orientaciou
stavby k svetovym stranam, tepelnou izolaciou, tienenim transparentnych vyplni,

podporovat’ a vyuzivat’ vegetaciu, svetlé a odrazové plochy na budovach,

vytvarat’ a podporovat’ vhodni mikroklimu pre chodcov a cyklistov,

zabezpecit’ a podporovat’ ochranu funkénych brehovych porastoch v sidlach,
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zabezpelit' prisposobenie vyberu drevin pre vysadbu meniacim sa klimatickym podmienkam, -
vytvéarat’ komplexny systém ploch zelene v sidle v prepojeni do pril’ahlej krajiny.

Opatrenia pre podporu rekreécie

zvySenie atraktivnosti lesa pre rekredciu,

rozvoj podmienok ekoturizmu,

opatrenia pre podporu biodiverzity,

investicie do zelenej infrastruktary (na lesnych pozemkoch).

Opatrenia na znizenie rizika znecistenia povrchovych a podzemnych vod

zmeny manazmentu krajiny, vyuZzivat’ prirodzené funkcie ekosystému,

v hospodarskych lesoch presadzovat’ trvalo udrzatel'né hospodarstvo,

striktne dodrziavat’ a kontrolovat’ pravidla aplikacie insekticidov v oblastiach vodnych zdrojov a
ich ochrannych pasmach,

zalestiovat’ odlesnené extrémne sklonité svahy lesnej pody,

dosiahnut’ priaznivy stav lesnych biotopov s moznostou prirodzeného vyvoja v chranenych vtacich
uzemiach a izemiach eurdpskeho vyznamu,

parkoch a plochach sidelnej vegetacie podporovat’ udrzate'né obhospodarovanie,

realizovat’ vodozadrzné opatrenia v intravildnoch obci — tvorba bioretencnych na zadrziavanie
zrazkovej vody (dazd’ové zahrady, zberné jazierka, vsakovacie pasy.

Zasady a regulativy pre odpadové hospodarstvo

- vybudovat’ zberny dvor — rozvojovy zamer 54/v,

- zaviest’ v navrhovanych rozvojovych zameroch triedenie domového odpadu a dodrziavat’ hygienické
zasady pre triedenie, uskladnenie a likvidaciu odpadov,

- zhodnocovat’ odpady recyklaciou, opatovnym pouzitim alebo inymi procesmi umoznujucimi ziskanie
druhotnych surovin, ak nie je mozna prevencia vzniku odpadov,

- zvySovat podiel druhotného vyuzitia biologicky rozlozitelnych odpadov, - zamedzit’ vzniku
nelegélnych sklddok — sanécia existujucich divokych skladok.

Zasady a regulativy pre ochranu pol'nohospodarskej pody a lesnych pozemkov

vyuzivat' polnohospodarsku pddu takym spdsobom, aby nebola ohrozena stabilita uzemia,
zodpovedala prirodnym podmienkam v danom uzemi a zaru¢ovala funkénu spétost’ prirodnych
procesov v krajinnom priestore,

z hladiska ochrany lesného podneho fondu

dodrziavat’ opatrenia dokumentu AkEny plédn na presadzovanie ochrany lesov na izemi BSK —
navrhova cast’ (TUZ, 2020 a 2022),

v ochrannom pasme lesa nenavrhovat’ nova vystavbu,

nerobit’ zmeny druhov pozemkov na také, ktoré by umoznovali nova vystavbu,

nenavrhovat’ v Castiach, ktoré nie s pristupné obecnou cestou a pristup k nim je mozny iba po
lesnych pozemkoch,

neznizovat’ vymeru lesného pddneho fondu.

Zasady a regulativy pre ochranu povrchovych a podzemnych vod -

dodrziavat’ opatrenia koncepénych dokumentov:

Koncepcia ochrany a vyuZzivania zdrojov povrchovej a podzemnej vody v Bratislavskom
samospravnom kraji,

Akeny plan Koncepcie a ochrany zdrojov podzemnej a povrchovej vody v BSK

reSpektovat’ ochranu vod vyplyvajucu zo zakona,

realizovat’ verejnu splaskovu kanalizaciu v navrhovanych rozvojovych zameroch s napojenim na
cov,

zabezpecit’ ochranu inundacného tizemia vodnych tokov — realizovat pravidelnt udrzbu spravcom
toku (Cistenie koryta, drzba brehovej zelene), zamedzit’ v iom vystavbu a iné nevhodné ¢innosti.

Zasady a regulativy pre ochranu ovzdusia

- do obytného tizemia neumiestiiovat’ vyrobné prevadzky, ktoré su zdrojmi zneCistenia ovzdusia, okrem
zdrojov, ktoré zabezpecuju vykurovanie objektov.
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Zasady a regulativy pre ochranu proti hluku
- zabezpeCit minimalizdciu zatazenia vibraciami, hlukom ako aj ovzduSia zneCistenim prachovymi
Casticami a inymi latkami od dopravy,
- neumiestnovat do obytného uzemia prevadzky, ktorych hladina hluku prekracuje cez deit 50 dBA av
noci 45 dBA.
Zasady a regulativy pre ochranu proti radénovému Ziareniu
Predmetné tizemie spada do nizkeho az stredné¢ho radonového rizika; vhodnost' a podmienky stavebného
vyuzitia izemia s vyskytom stredného radonového rizika je potrebné posudit’ podl'a zakona ¢. 355/2007 Z.z.
o ochrane, odpore a rozvoji verejného zdravia a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich
predpisov a vyhlasky MZ SR ¢. 98/2018 Z.z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti o obmedzovani oziarenia
pracovnikov a obyvatel'ov z prirodnych zdrojov ionizujuceho ziarenia.

3.7 VYMEDZENIE HRANICE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE
Kapitola 3.7 sa dopliia o nasledovny text

Uzemny plan obce Casta Zmeny a doplnky 3/2024 navrhuje vymedzit’ novi hranicu zastavaného tizemia, ktora
zahima rozvojové zamery 41/0 a 49/0. Priebeh navrhovanej hranice zastavaného tzemia je vyznaCena v
grafickej Casti izemnoplanovacej dokumentacie.

3.8  VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMI PODCA
OSOBITNYCH PREDPISOV

Kapitola 3.8 sa dopliia o nasledovny text

V katastralnom tzemi obce Casta sa nachadzaju nadradené trasy a zariadenia dopravnej a technickej
infrastruktiry s vymedzenymi ochrannymi pasmami:
z6ona planovanych ochrannych opatreni jadrovej elektrarne
- v okruhu 30 km od SE EBO - katastralne (izemie obce Cast4; ochranné pasmo
pasma leteckého pozemného zariadenia
- —radiolokacny bod Velky Javornik, ktory sa nachadza v k.u. Nestich v meste Svity
Jur; ochranné pasma letiska
V zmysle leteckého zakona sa stihlas Dopravného radu na tizemi obce vyzaduje pri:

1. stavbach letisk, osobitnych letisk, helioportov a stavbach pre letecké pozemné zariadenia a letiskovych
stavbach,
2. stavbach, zariadeniach nestavebnej povahy alebo vykondvani ¢innosti alebo vyuzivani Gzemia, ktoré

by svojimi vlastnostami mohli ohrozit’ bezpecnost’ leteckej prevadzky, ak:

- saich najvyssi bod nachadza vo vyske 40 m a viac nad terénom,

- ak suich sucastou veterné turbiny s rotujicimi lopatkami alebo su na nich umiestnené veterné turbiny
s rotujucimi lopatkami,

- mdzu rusit’ funkciu leteckych palubnych pristrojov alebo leteckych pozemnych zariadeni, najma
zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia vel'mi vysokého napidtia 110 kV a viac, energetické
zariadenia alebo vysielacie stanice,

- mdzu ohrozit’ let lietadla, najmi zariadenia na generovanie alebo zosiliiovanie elektromagnetického
ziarenia, klamlivé svetla alebo silné svetelné zdroje a nadzemné elektrické vedenia s napitim viac ako
1 000 V veduce ponad udolia alebo v blizkosti dial'nic, rychlostnych ciest a ciest 1. triedy.

ochranné pasma technickej infrastruktiry - podzemné a nadzemné vedenia a stavby vymedzené STN a
zakonom:

- vodovodu a kanalizacie pri umiestneni stavebnych objektov mimo stvisle zastavaného tizemia alebo
uzemia urc¢eného na zastavanie dodrziavat’ OP v zmysle zakona ¢. 442/2002 Z.z.

- do priemeru 500 mm vratane: 1,8 m vo vodorovnej vzdial. od osi potrubia po oboch stranach,

- nad priemer 500 mm: 3,0 m vo vodorovnej vzdialenosti od osi potrubia po oboch stranach,

- vodnych kandlov — 5 m od osi kanala na obidve strany,

- vodné toky a plochy s ochrannym pasmom sliziacim pre vykon spravy toku v zmysle zakona ¢.
384/2004 Z. z o vodach, a poziadavkach spravcu tokov (6 m od brehovej Ciary obojstranne).
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3.9 VYMEDZENIE PLOCH NA VYKONANIE DELENIA A SCECOVANIA POZEMKOV, NA
ASANACIU A CHRANENE CASTI KRAJINY

Kapitola 3.9 - text kapitoly sa nemeni

3.10 ROZVOJOVE ZAMERY PRE KTORE JE POTREBNE OBSTARAT UPN-ZONY
Kapitola 3.10 sa dopliia o nasledovny text

Uzemny plan obce Castd Zmeny a doplnky 3/2024 navrhuje preverit podrobnej$ou tizemnoplanovacou
dokumentéciou na trovni uzemného planu zény nasledovné rozvojové zamery: 24/0, 41/0.
Pre rozvojové zadmery 51/v a 52/v je nutné vypracovat’ urbanisticku studiu.

3.11 ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB
Kapitola 3.11 sa dopliia o nasledovny text

Pre verejnoprospesné stavby v zmysle zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom plédnovani a stavebnom poriadku v
zneni neskorsich predpisov Uzemny plan obce Casta Zmeny a doplnky 3/2024 navrhuje:
- navrhované koridory miestnych ciest:
- MK v rozvojovych zameroch 24/0, 41/0, 46/z, 47/z, 48/0, 49/0, 51/v, 52/v, -  miestne
cesty s oznaCenim:
1,2,3,4,5, 10 (Cast), 11 (Cast), 13, 14, 19, 22,
- rozvojové zamery pre koridory pesich a cyklistickych tras s ozna¢enim:
6,7,8,9,10 (¢ast), 11 (Cast), 12, 15, 16, 17, 20, 21, 23, 24, 25 (kap. 3.1 —tab.), -
navrhované koridory technickej infrastruktary:
- navrhované trasy a zariadenia technickej infrastruktiry (verejny vodovod, kanalizacia,
plynovod, telekomunikacie v rozvojovych zameroch 24/0, 41/0, 46/z, 47/z, 48/0, 49/0, 51/v,
52/v,
plosné verejno-prospesné stavby:
- navrhované plochy statickej dopravy : 53 (parkovisko), - zberny dvor 54/v.
Umiestnenie ako aj navrhovany pocet zariadeni technického vybavenia uzemia bude predmetom rieSenia
podrobnejsich stuptiov projektovej dokumentacie.

3.12 STAVEBNE UZAVERY
Kapitola 3.9 - text kapitoly sa nemeni
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